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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 2605/,q44

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufs llungsbeschiusses i} durg gng an den amt-—
lichen Bekanntmachungstafeln vom 06- ?»433 bis zum ? éuﬁ#yb erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am_23- U%Aqqé
durchgefiihrt worden.

3. ie von de ng berithrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
g& ¢ /{qpéfzzur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23 Ul'k4qq£den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebouungsplones bestehend aus der P!onzexchnusq (;af) und dem
j?)t éT 11/184 sz)w:e die Begriindung haben in der Zsit vom/l bis zum
9 6_wihrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge~—
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfris ermann schrjitlich o Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am Qﬁ i}«’?& /'Mf' féq a“durch Aushang ortsublich

bekanntgemacht worden. %\.\\QT

Wrohm, den 20 .30 .No

2 Cap 1398
- sowie die geometrischen

6. Der katastermdBige Bestand a
ung werden als richtig bescheinigt.

Festlegunger: der neuen std <%‘qs;uiﬂ'ighérﬁi \5{:

Meldorf, den / {
Leiter des Katasteramtes

7.  Die Gemeindevertretung hat die sbrdChten Bedenﬁf J;l Aarﬁgzngen sowie die
Stellungnatmen der Trdger 5ffentlicher’ Belonge am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Wrohm, den 33Q)A®- D

8. Der Bebouungsplc% beséehigczo\s der Plonze’chnung (Teil A) und dem Text
(TeilB), wurds om ZZ de,

schlossen. Die Begriin uy@ouqnggiﬁu wurde mit BeschluB der Gemeinde—
vertretung vom f%r ?4%4 ebighs

Wrohm, den 3. A .G /
Biirgermeister

9.  Der Bebauungsplan ist nach § 11 J{ /O ﬂ%é
Dieser ot it Verfigung Dvlf:qm‘"??ﬁ“-‘l DR W1 27 (60, 156

erkldrt, deB er keine Verletzung von Rechtsvorschnften g Itend macht.

Wrohm, den

10. Die Bebauungsplansatzuag, bestehend aus der Plonzexchnung (Teil A) und

worm, aen AT 071991

11.
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dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahren’ Ge \Bebeu/q\e\ lanes, sowie die Stelle
bei der der Plan auf Cquer wdhrend deﬁ\@iﬁt&‘ﬁ} en von jedermann einge—
en wer ann und Uber—den In Auskunft zu erhalten ist, sind vom
7/? 0. /ﬁw bis zum U5 O, 2% ortsiiblich bekanngemacht worden.
In der Bekanntmachung ist quf die Geltendmochung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie aquf die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 A ?9 _3S t24 O wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0&199 in Kraft getreten.

rgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE WROHM UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

FUR DAS GEBIET * SUDLICH DER HAUPTSTRASSE UND OSTLICH DER OSTERSTRASSE *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),

sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVBIl. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ZZ_Q_Z_i’_.___ und nach

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet

der OsterstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

Zeichenerklarung

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
16 Abs. 2 und§ 17 BauNVO

El 37 ]

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie

33 3 »n

9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 25 a BauGB

9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Bau NVO

Festsetzungen
Erlauterungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Aligemeines Wohngebiet §
sowie § 4 BauNVO
Mischgebiet §
sowie § 6 BauNVO

Zah! der Veligeschosse (I) als Hochstgrenze §

§
Grundfldchenzahl
offene Bauweise §

§ 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig
Baugrenze, die nicht liberschritten werden darf §

§ 23 BauNvo
StraBenverkehrsfldchen §
offentliche Parkpldtze
StraBenbegrenzungslinie
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs.
Sffentliche Sriinfliche — Spielplatz - §
offentliche Griinfliche — Parkanlage - §
Umgrenzung von Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses §
Wasserflache - Teich - §
Das Anpflarizen von Einzelbdumen 8
Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind §
mit Geh—, “ahr— und Leitungsrechten zu belastene Fldchen 8
zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 5, 6, 7, 20 u. 21
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5

Darsteallung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze
wegfallende Flurstiicksgrenze
geplante Flurstuicksgrenze

Flursticksnummer

Grundstiicksnummer

Anzahl der Parkpldtze

erlassen.

vorhandene bauliche Anlagen

Sichtdreieck

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB )

vorhandene und zu erhaltende Knicks,
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume ( § 15 b NatSchG)

1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

4.1

4.2

TEXT TEIL B

Nutzungsbeschrankungen

"siidlich der HauptstraBe und 8stlich

Mischgebiet — Ml — ( § 6 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten

- Tankstellen
- Vergnugungsstadtten

und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

— Vergniugungsstaiten

sind nicht zugelassen ( § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVQ).

Alilgemeine Wohngebiete — WA — (§ 4 BauNV0O, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzngsarten

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen

werden nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO).

Die nach §§ 4

und 6 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen bei Einzel- und

Doppelhdusern nicht mehr als 4 Wohnungen haben ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi-H)

Hauptgebdude

— Dachform:

- Dachneigung:

— Ausnchmen:

— Dacheindeckung

— AuBenwdnde:

— Ausnahmen:

Garagen, Nebengebdude und Anbauten

— Dach:

— Ausnchmen:

- AuBenwandgestaltung:

— Ausnachmen:

Grundstuckszufahrten, &ffentliche Gehwege

Sattel—, Walm oder
Kruppelwalmdach,
Pultdach.

30° bis 48

- 15-30" bei_gewerblich
genutzten Gebduden,

—~ bis 60° bei einem Walm

— Dachpfannen oder Schiefer,

- Solaranlagen,

— Profilplatten beschichtet
bei gewerblich genutzten
Gebduden

Verblendmauerwerk

oder AuBenwandputz

gestrichen

— Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen
mit Teilfldchen in
anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwand-—
putz miissen Uberwiegen

— Holz

— Profilplatten beschichtet
bei gewerblich genutzten
Gebduden

wie die Hauptgebdude

Flachdach oder geneigte
Ddcher bis 30°

wie die Hauptgebdude

— Wintergdrten in Glas—
bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen

— Carports in anderen
Materialien

Die Grundstiickszufahrten und die offentlichen Gehwege sind nur in wasser—
durchldssigem Motenol zuldssig. Bituminose Baustoffe und groBfldchige Beton—

platten liber 0,25 m’ werden nicht zugelassen.

Hohen des ErdgeschoBfuBbodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhdhe im Rohbau ) darf im
Mittel 0,6 m Uber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iberbaubaren Grund-—

stucksfldche nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Einfriedigungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus geschlosse—
nen Mauern liber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aqus Metall, Kunst-
stoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m
uber dem Gehweg der StraBenverkehrsfldche nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als
Hecken mit heimischen Heckenpflanzen/—gehdlzen zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB).

5. Freizuhaltende Sichtfelder ( §9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen und Einfriedigungen Uber 0,7 m Hohe iber OK der angrenzenden
StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.

6. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung Teil A fesgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sind mit heimischer standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be-
pflanzen.

6.2 Auf den privaten Grundstiicken ist je 1 hochstdmmiger heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 12 c¢cm anzupflanzen. Die Bdume sind zwischen
den vorderen Grundstlicksgrenzen und den angrenzenden Baugrenzen zu pflanzen.

6.3 Die im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von
mind. 14 cm anzupflanzen.

7. Schutzfiachen im Bereich der Knicks ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Baugrundstiicken in einem Streifen von
2 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.

8. Oberflachenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das quf den privaten Grundstiicken Nr. 1 — 4, 8, 9 u. 19 — 21 anfallende
Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

9. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ( § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungs—
plan vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 21 zugeordnet:

— Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens einschlieBlich der Bepflanzungen

— Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten Bdumen und Strduchern
innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche — Spielplatz und Parkanlage —

~ Die Errichtung der Knicks einschlieBlich der Knickbepflanzungen innerhalb der
offentlichen Griinfldchen — Spielplatz und im Bereich zwischen den Grundstiicken
Nr. 1 — 8 und innerhalb der &ffentlichen Griinflichen —Spielplatz und Parkanlage—

Hinweis:
Die Ubrigen nicht in Ziffer 9 aufgefiihrten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
sind durch die kiinftigen Grundstiickseigentumer selbst herzustellen:

— Die Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
auf den privaten Grundstiicken nach Ziffern 6.1 und 6.2.

— Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstiicken nach
Ziffer 4.2 des Textes Teil B.

Ubersichtsplan M. 1 : 10000
\ b “1 ‘. : i / ”// 7 ' ~—
L Lﬁ*" q /j’ ) R E g

Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Wrohm
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