Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Wrohm vom 02.09.1991,
zuletzt gedndert durch Satzung vom 11.06.1996

HAUPTSATZUNG

Der Gemeinde Wrohm
a Kreis Dithmarschen
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§ 4 Standige Ausschusse
§ 5 Einwohnerversammliung
§ 6 Entschadigung
§ 7 Wertgrenze bei Erwerb von und Verfligung GUber Gemeindevermégen
§ 8 Vertrage mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern
§ 9 Verpflichtungserklarungen
§ 10 Veréffentlichungen

§ M1 Inkrafttreten
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§ 10

Veroffentlichungen

(1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntma-
chungstafel, die sich

am Buswendeplatz in der HauptstralRe

befindet, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangfrist bewirkt.

(2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist in
der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Monat, so-
weit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der Auslegung
sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

(3) Andere gesetzlich vorgeschriebene éffentliche Bekanntmachungen erfolgen ebenfalls
in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 11
Inkrafttreten
Die Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung vom 20.09.1978, zuletzt geandert durch Satzung vom
02.05.1983, auler Kraft.
Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfugung des

Landrats des Kreises Dithmarschen vom 19.06.1991 und 06.06.1996 erteilt

Wrohm, den 02.09.1991
gez. Johannsen

(Blurgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde VWrohm
vom 02.09.1991 und 11.06.1996 wird hiermit beglaubigt.
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Eigentiimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Wrohm

Gemarkung Flur Flurstick Eigentlmer
Wrohm 12 38/1 Goebel, Antje, geb. Dohrwardt
67/1 Dorfsgemeinde Wrohm
68/2 Dorfsgemeinde Wrohm
Wrohm 13 4 M&ller, Max
259/5 Peters, Gerda, geb. Claussen
47/8 Grimm, Helga
252/128 Dorfsgemeinde Wrohm

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, den 02.10.1996
Katasteramt
Im Auftrage
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wrohm
fiir das Gebiet "siidlich der HauptstraBe und
Ostlich der Osterstrafie”

Allgemeines
Die Gemeinde Wrohm hat z. 2. rd. 730 Einwohner.

Wrohm liegt im norddstlichen Teil Dithmarschens an der Bun-
desstraBe 203 (B 203) und an der LandesstraBe 148 (L 148).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und
die Agrarfunktion erste Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt 8stlich der bebauten Ortslage.

Das ca. 2,3 ha groBe Geestbodengeldnde hat leichtes Gefdlle
nach Siidosten. Es liegt im Mittel 21 m iiber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches ist zum Zwecke
der BaulanderschlieBung von der Gemeinde angekauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daf sich die Verk&ufer und K&dufer von Baugel&@nde den

. Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken in Misch-
und Wohngebieten Rechnung zu tragen. Neben der Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetrieben, soll
insbesondere der Bedarf an Wohngrundstiicken gedeckt werden.
Der Bebauungsplan sieht entsprechend den vorgegebenen Pla-
nungszielen ein Mischgebiet (MI) im westlichen Plangel-
tungsbereich an der OsterstraBe und ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) fiir den restlichen Bereich vor.



-2 -

Die Grdfe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
iiberwiegenden Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der Ge-
meinde fir weitere 6 Jahre bis zum Jahre 2003 zu decken, um
eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungsmaBnahmen und
eine vertretbare stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der
ibrigen Ortslage zu erreichen. Es sollen 21 Grundstiicke er-
schlossen werden.

Zur Realisierung eines iiberwiegenden Wohngebietes werden
die Baugebiete in der Nutzung eingeschré@nkt. Um in der 8st-
lichen Ortslage eine iiberwiegende aufgelockerte Wohnstruk-
tur zu erreichen, werden fiir die Baugebiete nachfolgende
Festsetzungen getroffen:

- Die Grundfl&chenzahl (GR%Z) wird in angemessener Weise be-
grenzt,

- die zuldssigen Wohngeb&ude diirfen nicht mehr als 4 Woh-
nungen haben,

- die Wohngebdude werden nur als Einzel- oder Doppelhduser
zugelassen.

Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung fiir die kiinftige
Wohnbevélkerung ist die zul&dssige Nutzung eingeschrénkt
worden. Im gesamten Baugebiet werden keine Tankstellen, im
allgemeinen Wohngebiet sind zus&tzlich keine Gartenbaube-
triebe zuldssig. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen
durch zus&dtzlichen Kfz-Verkehr oder durch Li&rm und/oder Ge-
riiche durch die Betriebe selbst.

Neben den vorgenannten Nutzungsbeschrédnkungen werden in dem
festgesetzten Mischgebiet an der Osterstrafe weiterhin die
nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zul&dssigen Vergniigungsstdtten
nicht zugelassen (siehe Text Teil B des Bebauungsplanes).
Das Baugebiet stellt keinen geeigneten Standort fiir Vergnii-
gungsstdtten in der 8stlichen Ortslage dar. Die vorhandene
und geplante Wohnstruktur l&Bt derartige Nutzungen nicht
zu:

- Stérungen durch zusdtzlichen Kfz-Verkehr und Kommunika-
tionsldrm in den Nacht- und Ruhezeiten,

- unzureichende Verkehrsverhdltnisse in der 6stlichen Orts-
lage,

- unzureichende Fl&dchen fiir den ruhenden Verkehr.

Bei den Festsetzungen der Baugebiete sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht 2zu erwar-
ten, daB die Baugeblete unzumutbar durch Immissionen, wie
2. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder Verkehr beein-
tréchtigt werden. Immissionstréchtige Gewerbebetriebe und
verkehrsintensive StraBen liegen nicht im Einwirkungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Das Baugebiet liegt in einer Entfernung von rd. 100 m zu
einem landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiick mit Schweine-
und Rinderhaltung entfernt. Nach einer gutachterlichen
Stellungnahme durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein vom 24.03.1995 liegt der Sauenbestand in einer
GroBenordnung von rd. 55 Stiick unterhalb der immissionsre-
levaten Grenze von 10 Grofvieheinheiten (GV). Die Schweine-
haltung stellt somit keine Beeintrdchtigung fiir das kiinfti-
ge Baugebiet dar.

Im Gegensatz zu der Schweinehaltung ist im Hinblick auf die
vorhandene Rinderhaltung ein Immissionsradius von 154 m er-
rechnet worden. Fiir Rinderhaltung existiert jedoch keine
rechtlich verbindliche Abstandsregelung. Die Gemeinde geht
davon aus, daf3 der vorhandene Abstand vom landwirtschaftli-
chen Betrieb zum festgelegten Rand des Baugebietes von rd.
100 m ausreicht. Rinderhaltung ist gegeniiber Schweine- oder
Gefliigelhaltung geruchsarm. Nach der derzeitigen Rechts-
sprechung kann davon ausgegangen werden, daf8 durch den vor-
handenen landwirtschaftlichen Betrieb nicht mit objektiv
unzumutbaren Geruchsbeldstigungen zu rechnen ist. Dariiber
hinaus wird weiterhin davon ausgegangen, daB aufgrund der
Entfernung des Baugebietes zum vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betrieb keine unzumutbaren La&rmimmissionen erwartet
werden.

Beziiglich der Immissionssituation durch die vorhandene
Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daB bisher ein
Mindestabstand von 100 m empfohlen wurde.

Der Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Fl&ichennut-
zungsplanes entwickelt.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach den §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnah-
me privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§ 85 f£f. BauGB vorgesehen werden.

Die Mafinahmen und Verfahren sollten jedoch nur dann vorge-
sehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
Versorgungsanlagen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag.
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Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der
Deutschen Bundespost Telekom angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerléscheinrichtungen

Das vorhandene bzw. zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Gasversorgung

Die Gemeinde Wrohm wird mittelfristig an das Erdgasnetz der
Schleswag angeschlossen. Die Versorgung des Baugebietes mit
Erdgas wird durch die Schleswag sichergestellt, wenn sich
ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Miillabfuhr.
Sie ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis
Dithmarschen geregelt.

Die Grundstiicke Nr. 14 - 17, 20 und 21 sind iiber den an-
grenzenden Wohnweg der Strafe B nur unter erschwerten Be-
dingungen von Miillfahrzeugen zu erreichen. Um dem erhdhten
Unfallrisiko beim Rangieren der Fahrzeuge zu begegenen,
wird die Gemeinde im Kaufvertrag sicherstellen, daB die
kiinftigen Grundstiickseigentiimer ihre Miillsammelbeh&lter an
der Einmiindung in die Planstrafe A zur Entleerung bereit-
stellen.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser i{ilber Kanalisati-
onsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage zur
Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen
Gewdsser geleitet. Das auf den privaten Grundstiicken anfal-
lende Oberflidchenwasser ist zur Anreicherung des Grund-
wassers teilweise in den Untergrund zu versickern. Nach ei-
nem erstellten Bodengutachten ist eine Versickerung wegen
der unzureichenden Bodenverhdltnisse nicht auf allen Grund-
stiicken zu verwirklichen. Das Oberfladchenwasser von den be-



troffenen Grundstiicken wird in ein naturnahes Regenrifickhal-
tebecken innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungs-
planes geleitet. Die Vers1ckerungse1nr1chtungen sind ent-
sprechend den jeweiligen standdrtlichen Gegebenheiten opti-
mal zu gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Ver-
messung entwdsserungstechnischer Anlagen zur Versickerung
von nicht schd@dlich verschmutztem Niederschlagswasser - der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers und gekl&drten Schmutzwas-
sers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
hérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gem&dfB Be-
kanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 wer-
den beachtet.

StraBenerschlieBung

Die &uBere ErschlieBung erfolgt iiber die iiberdrtlichen
Straflen B 203 und L 148.

Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes werden iber
die vorhandenen ErschlieBungsstrafen HauptstrafBe und Oster-
straBe sowie liber die PlanstraB3en A und B erschlossen.

Die vorhandenen StraBen HauptstraBe und OsterstraBe sind
nicht ausreichend ausgebaut. Im Zuge der ErschlieBung des
vorliegenden Bebauungsplanes wird ein verkehrsgerechter
Ausbau (siehe StraBenprofile) angestrebt.

Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die ErschliefBungsstra-
Ben verkehrsberuhigt auszubauen. Durch bauliche MaBnahmen,
wie z. B. Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen usw. soll
eine "natiirliche Verkehrsberuhigung" geschaffen werden. Ei-
ne Verkehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 StVO wird nicht
beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&gt 50 km/h, auf der Plan-
straf3e B 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird allgemein eine
Vorfahrtsregelung von rechts vor links angenommen. Im Ein-
miindungsbereich der StraBe B (Wohnweg) in die Planstraflie A
ist jedoch ein Ausbau nach § 10 StVO vorgesehen, so daRB
hier keine “freizuhaltenden Sichtfelder" auf den angrenzen-
den Grundstiicken erforderlich werden.

Ruhender Verkehr
Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-

lichen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten.
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Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkpl&tze richtet sich
nach Ziffer 5.2.1.2 der EAE 85. Danach ist ein Parkplatz
fiir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick darauf, daB
im Bereich der OsterstraBe und der HauptstraBe Parkmdglich-
keiten auf dem StraBenkdrper vorhanden sind und im Hinblick
auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &f-
fentlichen Parkpldtze in einem Verh&ltnis von 1 : 6 zu den
notwendigen Pflichtstellpl&dtzen festgesetzt. Es werden rd.
30 Wohneinheiten (WE) erwartet:

30 / 6 = 5 6ffentliche Parkpldtze erforderlich.

Die erforderlichen Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl
im Bereich der PlanstraBe A festgesetzt worden.

Spielméglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)

Der Spielplatzbedarf fiir das Baugebiet soll durch den fest-
gesetzten Spielplatz im siidostwdrtigen Plangeltungsbereich
gedeckt werden.

Der Spielplatz wird mit Spielgerdten fiir schulpflichtige
Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren eingerichtet.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der bauli-
chen Anlagen und Erschlieflungsanlagen, stellt nach dem Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom
16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Landschaftsbild wird beeintrédchtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die 6rtlichen Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf
der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes und unter Beach-
tung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftspldnen und ggf. auch durch einen Griinordnungsplan
darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftspla-
nes hat die Gemeinde fiir den Bereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes einen Griinordnungsplan aufgestellt. Der Land-
schaftsplan ist noch nicht abgeschlossen. Die nach dem
Griinordnungsplan erforderlichen Eingriffsminimierungen so-
wie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden weitgehend im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes festge-
setzt:

- Begrenzung der Grundfl&chenzahl, um die Versiegelungsfl&-
chen relativ gering zu halten,

- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen,
- Festsetzung von B&dumen und Str&duchern und Einzelbdumen

auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksfldchen so-
wie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflé&chen,



- die Oberfldchenbeldge der Gehwege, 6ffentlichen Park-
pldtze und Stellpldtze sowie die Grundstiickszufahrten
sind nur in wasserdurchlédssigem Material 2zuldssig,

- Erhaltung und Errichtung der vorhandenen bzw. neuer
Knicks,

- Schutz der Knicks durch die Festsetzung von Schutzflg-
chen,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen mit heimischen standortgerechten
Heckenpflanzen/-gehdlzen,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
teilweise auf den Grundstiicken selbst zu versickern und
teilweise in ein naturnahes Regenriickhaltebecken inner-
halb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu
leiten,

- Aufwertung des vorhandenen Kleingewdssers durch eine na-
turnahe Herrichtung der Ufer und Uferrandzonen im Siid-
westen des Plangeltungsbereiches.

Die Folgen des Eingriffes kdnnen aus wirtschaftlichen und
stddtebaulichen Griinden nicht vollstédndig im direkten r&um-
lichen Zusammenhang ausgegllchen werden. Der Bebauungsplan
wird aufgestellt, um den dringenden &6rtlichen Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde zu decken. Bei einer vol-
len Kompensation wiirden die Griindstilicke nicht mehr zu ange-
messenen Grundstﬁcksprelsen verkauft werden kdnnen. Dariiber
hinaus 1l&Bt sich eine Ausgleichsfl&dche in der erforderli-
chen GroBe nicht sinnvoll integrieren und wédre durch an-
grenzende Siedlungsbereiche dauernden Stdrungen ausgesetzt.
Auch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&dchen ste-
hen fiir den 2Zweck von weiteren Ausgleichsfldchen nicht zur
Verfiigung. Die Gemeinde beabsichtigt fiir den nicht aus-
gleichbaren Eingriff eine zusdtzliche Fldche auBlerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes auf freiwilliger
Basis fiir den Naturschutz zur Verfiigung zu stellen (siehe
Griinordnungsplan).

Bei der externen Fléche handelt es sich um eine gemeindeei-
gene, ca. 3.000 m? groBe intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Ackerfldche im Bereich des Friedhofes der Gemeinde,
ca. 300 m norddstlich des vorllegenden Bebauungsplanes.
Vorgesehen ist die Anlage einer Streuobstwiese. In der vor-
gesehenen Fl&dche sollen 30 heimische Obstb&ume gepflanzt
werden. Die Bepflanzungen sowie weitere EntwicklungsmaBnah-
men werden nach dem Grinordnungsplan durchgefiihrt.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen wird in der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ein ausgeglichenes Verhdltnis erreicht.
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Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplanes im Bereich der &ffentlichen Verkehrs- und Griin-
fldchen, die Errichtung des Regenriickhaltebeckens ein-
schliefllich der BiotopmafBnahmen im Bereich des Regenriick-
haltebeckens, die BiotopmaBnahmen im Bereich des Kleinge-
wédssers und innerhalb der Griinflache - Parkanlage -, die
Errichtung der Knicks im Bereich der Grundstiicke 1 - 8 und
zwischen dem Kinderspielplatz und dem Regenriickhaltebecken
und im Bereich des Kleingewdssers an der siidlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze werden durch die Gemeinde im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten vorgenommen. Art, Menge und Umfang
der Bepflanzungen und MaBnahmen werden nach dem Griinord-
nungsplan entsprechend den Pflanzlisten durchgefiihrt.

Die privaten MaBnahmen, die durch die kiinftigen privaten
Grundstiickseigentiimer vorzunehmen sind, werden nach dem
Griinordnungsplan durchgefiihrt. Die Grundstiickseigentiimer
werden entsprechend im Grundstiickskaufvertrag durch die Ge-
meinde dazu verpflichtet.

Der Griinordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes.

Kosten / Finanzierung
Kosten

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende
Kosten ermittelt:

a) Grunderwerb
(Bruttobauland) -

b) ErschlieBungskosten
- Ausbau der vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen Haupt-
straBe und Osterstrale 100.000,00 DM
- Ausbau der PlanstraBen
A und B einschliefllich der
Oberfldchenentwdsserung und
Beleuchtung 400.000,00 DM

c) Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasserkanalisation) 150.000,00 DM

d) AusgleichsmaBnahmen
(Biotopmafnahmen einschlief3lich
Regenriickhaltebecken) ca. 51.000,00 DM

e) Planungskosten
(Bebauungsplan/F-Planédnderung) ca. 20.000,00 DM
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Finanzierung

Die ErschlieBung des Baugebietes wird im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages nach § 124 BauGB einem ErschlieBungs-
trédger ilbertragen. Gegenstand des Vertrages sind neben der
Durchfiihrung der ErschlieBungsmafBnahmen die Ubernahme der
ErschlieBungskosten einschlief3lich des nach § 129 BauGB

10 %igen Anteils des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
sowie alle weiteren ErschlieBungskosten, unabhdngig davon,
ob die ErschlieBungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht
beitragsfdhig sind und die Planungskosten fiir die Bauleit-
planung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird durch den Bebau-
ungsplan nicht belastet.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll voraussichtlich noch
im Jahre 1996 erfolgen.




Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein - 24100 Kiel

az.: III B 3.3 kr-p Kiel, 24.03.1995
Tel. 0431/9797 256

Immissionsschutz~-Stellungnahme

Ausweisung von Fladchen zur Wohnbebauung in der Gemeinde Wrohm,
Kreis Dithmarschen.

Veranlassung:
Der Birgermeister der Gemeinde Wrohm bittet um eine Immissions-
schutz-Stellungnahme.

1. Geplantes Wohnhaus:
Planung eines Wohngebietes.

2. In der Nihe liegende landwirtschaftliche Nutztierhaltung:
Glillebehédlter:
Max Karstens, Hauptstr. 60, 25799 Wrohm

3. Verwendete Unterlagen:

VDI-RL 3471 Emissionsminderung Tierhaltung Schweine v. Juni 1986
VDI-RL 3473 Emissionsminderung Tierhaltung Rinder (Griindruck vom
November 1994)

DIN 18910 Warmeschutz geschlossener Stédlle - Wirmeddmmung und
Liftung

Lageplan M 1 : 1000

Orts- und Ubersichtsplan M 1 : 2500

4. Ortsbesichtigung fand statt am 08.03.1995

Dienstgebiude Tel. (04 31)97 97-0 Kontoverbindungen:

HolstenstraBe 106/108 Telefax: (04 31)97 97-140 DG-Bank - Deutsche Genossenschaftsbank Hmbg.  (BLZ 200 600 00) Konto-Nr. 63 15

24103 Kiel Bbx: » 920 294 # Bank Companie Nord AG, Kiel (BLZ 210 102 28) Konto-Nr. 136 408
Landesbank Schl.-Holst. Girozentrale Kiel (BLZ 210 500 00) Konto-Nr. 0052 001 555

Postgiroamt Hemburg (BLZ 200 100 20) Konto-Nr. 374 63-208
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5. Beschreibung des Betriebes

Herr Karstens betreibt Rinder- und Sauenhaltung im Festmistver-
fahren.

Zur Existenzsicherung ist geplant, den derzeitigen Sauenbestand
von 20 auf 55 Sauen aufzustocken. Fir den erforderlichen Stall
(s. Anlage, Stall C) ist bereits eine Bauvoranfrage gestellt
worden. Die GréBenordnung von 55 Sauen, 1 Eber und 160 Ferkel-
aufzuchtpldtzen ergibt nach der VDI-Richtlinie 3471

9,8 GroBvieheinheiten (GV) und liegt damit unterhalb der immis-
sionsrelevanten Grenze von 10 GV.

Im Gegensatz zu den Schweinen sind die 90 GroB8vieheinheiten Rin-
der nach der im Entwurf vorliegenden Rinderrichtlinie (VDI-RL
3473) mit 15,3 geruchsbezogenen GV immissionsrelevant. Als Fut-
tergrundlage fir die Rinder dient lberwiegend Mais- und Grassi-
lage. Die Silage lagert in offenen Flachsilos, die Futtervorlage
erfolgt mit Vorratshaltﬁng flir 2 - 4 Tage. Im Winter werden die
Rinder in den Stallungen A und B (s. Anlage) gehalten, im Sommer
erfolgt Weidegahg.

‘6. Grundlagen der Beurteilung

.

In der Rinderhaltung existiert z. Z. keine rechtlich verbindli-
che Abétandsregelung. Dennoch entstehen auch bei Rinderhaltung
durch Futterlagerung und -bergung (Silage), Futtervorlage, Mist-
lagerung und -ausbringung, durch Viehtrieb und den Betriebsab-
lauf wdhrend der Stallhaltungsperiode unvermeidbare Lirm- und
Geruchsemissionen. Um eine Beeintréchtigung der nichtlandwirt-
schaftlichen Nachbarschaft durch Immissionen weitgehend auszu-
schlieBen und um die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe in
der landwirtschaftlich geprégten Ortslage weiterhin zu erhalten,
hat die Landwirtschaftskammer bisher einen Mindestabstand von
100 m zwischen diesem landwirtschaftlichen Betrieb und neu ent-
stehender Wohnbebauung empfohlen.




Eine differenziertere - allerdings nur vorliufige - Abstandsbe-
urteilung hinsichtlich der Betriebsgréfe und der eingesetzten
Verfahren ist neuerlich nach dem Erscheinen des Entwurfes "“Griin-
druck® der VDI-Richtlinie 3473 (Emissionsminderung Tierhaltung -
Rinder) moéglich. Der vorliegende Entwurf der VDI 3473 ist ver-
gleichbar aufgebaut wie die seit Jahren eingesetzte VDI 3471
(Emissionsminderung Schweinehaltung) und ist in der nachfolgen-
den Abstandsermittlung Beurteilungsgrundlage fir die rinderhal-
tenden Betriebe.

7. Darstellung der ermittelten Mindestabstinde

Die Ermittlung der Mindestabstdnde erfolgte nach dem Entwurf der
VDI 3473 (Richtlinie Emsissionsminderung Rinder vom November
1994) unter Feststellung der jeweiligen Tierbestinde und der Be-
urteilung der technischen und verfahrensbedingten Ausriistung zur
Emissionsminderung.

1 2
Betrieb Tierlebend- geruchlich ) relativer ) VDI-Punkte Mindest-

masse gewertete Stallbesatz Ausriistung abtand
GV Tierlebend- GV Emissions-
masse minderung voll halbiert
nt in GV m n
Karstens
Stall A 72 12,2 12,5 60 154 77
StallB 18 3,1 4,] 60 106 53

Gewichtung der spezifischen Geruchsstréme in der Rinderhal-
tung

Bei Stallanlagen mit mehreren St&dllen werden die anderen
Stélle als Vorbelastung angerechnet.

Der ermittelte volle Richtlinienabstand gilt sowohl zwischen
geplanten Stallanlagen und bestehender Wohnbebauung als auch zu
den in Bauleitpldnen dargestellten oder festgesetzten Baufli-
chen oder Baugebieten, und zwar fir
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- Wohnflédchen (W, § 1 Abs. 1 BauNVO),

- reine Wohngebiete (WR, § 3 BauNVoO),

- allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVoO),

- besondere Wohngebiete (WB, § 4a BauNVO),

- Mischgebiete (MI, § 6 BauNVO),

- Gewerbegebiete mit Wohnnutzungen (GE, § 8 BauNVO);

-~ Industriegebiete mit Wohnnutzungen (GI, § 9 BauNVO).

In Dorfgebieten (MD-Gebiet nach § 5 BauNVO) oder gegeniiber H&iu-
sern im AuBenbereich ist der halbierte Richtlinienabstand anzu-

wenden, weil hier und in nicht beplanten, im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen im Sinne von § 34 BauGB, deren Eigenart einem
Dorfgebiet entspricht (§ 34, Abs. 3 BauGB i.V. mit § 5 BauNVoO),
und gegeniiber Wohnh&usern im AuBenbereich ein héheres MaB an
Geruchsstoffimmissionen zumutbar ist (RunderlaB v. 6.4.82,
Amtsblatt SH S. 213).

Die vollen und halbierten Richtlinienabstédnde sind in der an-
liegenden Zeichnung eingetragen worden. Dabei sind nur die &u-
Beren Bereiche der Schutzkreise (Hillkurven) eingezeichnet wor-
den, um eine Ubersichtlichkeit der Darstellung zu gewihrlei-
sten. Die Schutzkreise der kleineren Stille mit geringerem
Tierbesatz kénnen der Tabelle auf Seite 3 entnommen werden.

Im Auftrage

A

Krantz
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Anlage

zur Immissionsschutz-Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer vom 24.3.1995

Gemeinde Wrohm, Kreis Dithmarschen

l Betrieb Max Karstens

voller Abstandsbereich nach
VDI-RL 3473 (Entwurf)

CEREREE RSN

um 50 % reduzierter Abstandsbereich
nach VDI-RL 3473 (Entwurf)

C geplanter Sauenstall




Auszugsweise Abschrift

aus der Niederschrift Gber die Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Wrohm
vom 10.03.1997

Punkt 4: Griinordnungsplan fiir das Gebiet ,siidlich der HauptstraBe und &stlich der
OsterstraBe“ der Gemeinde Wrohm;
hier: BeschluB gemaR § 6 Abs. 3 LNatSchG

BeschluR: Uber die im Feststellungsverfahren vorgebrachten Anderungs- oder Erganzungs-
vorschldge entscheidet die Gemeindevertretung geman § 6 Abs. 3 Landesnatur-
schutzgesetz wie folgt:

1) Saumstreifen und Verbleib im Eigentum der Gemeinde
Bei der Bepflanzung der Knicks wird auf die angegebenen Arten verzichtet.
Dem Vorschlag, bei den Knicks generell einen drei bis fiinf Meter breiten
Randstreifens zu belassen, wird nicht Folge geleistet, da eine solche Regelung
sich in der Praxis auf privatem Grund und Boden nicht durchsetzen 148t. Der im
Grunordnungsplan vorgesehene Randstreifen von 1 m Breite sowie eine in den
Kaufvertragen geregelte Knickpflege nach den Vorgaben des § 15 b Landesna-
turschutzgesetzes werden flr ausreichend erachtet.

2) Erfassung der Fauna
Bestimmende Landschaftselemente im Eingriffsbereich sind die vorhandenen
Knicks sowie der an der stidwestlichen Grenze gelegene Teich. Abgesehen
von den Knickdurchbriichen fir die ErschlieBungsstralen bzw. fir Grund-
stlickszufahrten bleiben die Knicks erhalten. Die zu entfernenden Knickab-
schnitte werden im Verhdltnis 1 : 3 ersetzt. Betrachtet man die derzeitige Situa-
tion des Eingriffsbereiches als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache so-
wie die im Westen und Norden vorhandene Begrenzung durch Stralen, so sind
diese Faktoren, die die Bedeutung des Eingriffsbereiches als faunistischer Le-
bensraum beeintrachtigen und spezielle faunistische Untersuchungen nicht
rechtfertigen. Auch der am Rande der kunftigen Siedlungsflache gelegene
Teich bleibt erhalten und wird in seiner Struktur aufgewertet. Insoweit wird von
faunistischen Untersuchungen abgesehen.

Stimmenverhaitnis: Einstimmig.

) qzugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den 11.03.1997
Der Amtsvorsteher
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KREIS DITHMARSCHEN
- DER LANDRAT -

als untere Naturschutzbehérde
Amt fiir Umweltschutz

Kreis Dithmarschen ¢ Postfach 1620 « 25736 Heide E Patenkreis der Kreise
e Greifenberg und Naugard

Amt Kirchspielsl ﬂ@éKéﬁJ@”ingS}édt
Tellingstedt
- Der Amtsvorstenﬁﬁ_-z 1 APR)FA;

yd

- Hauptamt - Telefax-Nr. des Umweltamtes:
Postfach 51 0481/97-1587
aq'y 7
25780 Tellingstedt 7 g { Auskuntt erteitt Zimmer
i P
- - ’ Herr Lorenzen 417
lhre Zeichen und Nachricht vom Mein Zeichen ‘® Durchwahk-Nr Heide
610-1-9/14 171.680.06/5/136/1 (0481) 97 1426 14.04.1997
14.03.1997
Betreff

Griinordnungsplan filir den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wrohm

Anlg.: 1 Verfahrensakte

Nach Prafung des mit Bericht vom 14.03.1997 vorgelegten festge-
stellten Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Wrohm und Durchsicht der ebenfalls vorgelegten Verfahrensakte
bleibt festzustellen, daf die von mir mit Verfligung vom 11.10.1996

unterbreiteten Anderungs- bzw. Ergdnzungsvorschldge unberlck-
sichtigt geblieben sind.

Aufgrund des § 6 Abs. 3 letzter Satz LNatSchG widerspreche ich
hiermit dem festgestellten Grinordnungsplan in bezug auf die von
mir gemachten Anderungs- bzw. Ergdnzungsvorschldge mit der Folge,
daf der Grinordnungsplan hinsichtlich dieser Punkte fir mich als
untere Naturschutzbehorde nicht bindend ist.

E:l.;ers )

Im Auftrag

Dienstgebinde Sprechzeiten Telefon Konten der Krelskasse
Stettiner Strale 30 Montag bis Freitag (0481)970 Alte Marner Sparkasse Dithmarscher Kommunalbank
25746 Heide 08.00 - 12.00 Uhr Telefax ( BLZ 218 517 20 ) Konto 60000204
(0481 ) 971499 Verbandssparkasse Meldorf ( BLZ 218 518 30 ) Konto 100 226
Postgiroamt Hamburg ( BLZ 200 100 20 ) Konto 9559-207
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1.1

1.2

1.3

EINFUHRUNG
Aufgabenstellung

Aufgrund einer hohen Nachfrage nach Bauland plant die Gemeinde Wrohm die Ausweisung
eines Wohnbaugebietes am 6stlichen Ortsrand (Bebauungsplan Nr. 3).

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stelit
gemagB § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden
mup. Der vortiegende Griinordnungsplan setzt sich nach einer Landschaftsanalyse mit den
voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehene
Bebauung auseinander und zeigt notwendige Vermeidungs- und Gestaltungs- sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf. Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchG
entsprochen, die rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Grinordnungsplanen
darzustellen.

Mit Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist die Anwendung
der Eingriffsregelung fir bauliche Vorhaben bundesweit vereinheitlicht worden, d.h. fir die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung gilt das Bundesnaturschutzgesetz
unmittelbar.

Die Konkretisierung stellt ein gemeinsamer Runderlap des Innenministers und der Mini-
sterin fiir Natur und Umwelt vom 8.11.1994 dar, der das Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt. Auf der Grundlage dieses Erlasses wurde der
vorliegende Griinordnungsplan erarbeitet.

Lage des Gebietes, Grofe

Der Eingriffsbereich befindet sich stlich der Ortslage von Wrohm. Es handelt sich um eine
derzeit als Griinland genutzte landwirtschaftliche Nutzflache. Das Gebiet wird begrenzt:

- im Westen durch die "OsterstraBe’,
- im Norden durch die "Hauptstrage”,
- im Osten und Suden durch Knicks mit dahinterliegenden Grinlandfléachen.

Die GroBe des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 4 betragt ca. 2,5 ha.

Vorinformationen

Das Planungsgebiet gehért zum Naturraum “Eider-Treene Niederung" der zur Naturraum-
gruppe der Schleswig-Holsteinischen Geest zahit. Die Eider-Treene Niederung zieht sich als
groBes Niederungsgebiet in die Geest hinein und besteht iberwiegend aus Niedermoorbe-
reichen. Die Ortslage von Wrohm liegt auf einem Geetrlicken westlich der Eiderniederung
und ist gegenliber dieser sowie gegentiber der stdlich liegenden Niederung der Stderau

um ca. 20 m erhoht.

Das Klima ist gepragt durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee und ist als gemagigtes,
feucht temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das Temperaturmittel liegt im
Januar bei 0° C, im Juli bei 16,5° C. Bei (iberwiegend westlichen Winden fallen jahrlich ca.
800 mm Niederschlag.

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 Wrohm Seite 1



1.4

Die Oberflachengestalt des Planungsraumes wurde maggeblich wihrend der vorletzten
Eiszeit (Warthe-Eiszeit) geprégt. Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt im Bereich
Grundmoréne aus Geschiebelehm aus der Wartheeiszeit (vorletzte Eiszeit). Der nordliche
Teil der Flache ist von einer sog. FlieBerde Gberlagert, die durch ein BodenflieBen wahrend
der sommerlichen Auftauperiode in der Eiszeit entstanden ist und zu einer Uberdeckung mit
einem Gemisch aus Uberwiegend Schiuff und Sand geftihrt hat.

Gemag des geologischen Ausgangsmaterials setzen sich die Béden des Eingriffsbereiches
in erster Linie aus Sand bzw. schwach lehmigem Sand zusammen (val. Kap. 2.2).

Die potentielle naturliche Vegetation besteht auf dem sandig-lehmigen Substrat im Bearbei-
tungsgebiet aus einem Eichen-Buchenwald.

Die Biotopkartierung des Landesamtes fir Naturschutz und Landschaftspflege (1981)
macht zu der betreffenden Flache keine Angaben.

Planerische Voraussetzungen

Geméag Landschaftsrahmenplan liegt der Eingriffsbereich innnerhalb eines Wasserschonge-
bietes, in dem Grundwasser flir Versorgungszwecke gewonnen wird bzw. gewonnen
werden kann. Die Wasserschongebiete haben keinen rechtsverbindlichen Charakter, stellen
jedoch einen Hinweis auf besonders zu schiitzende Gebiete dar. Rechtsverbindlichen
Charakter bekommen Wasserschongebiete erst durch die Ausweisung zu Wasserschutzge-
bieten.

Deswetteren liegt die Fl&che in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, das sich
von der Linie Wrohm. - Dellstedt in Richtung Osten erstreckt.

Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde existiert noch nicht. Allerdings hat die Gemeinde den
Aufstellungsbeschlug zur Erstellung eines Landschaftsplans gefaBt. Desgleichen ist seitens

des Umweltministeriums die Genehmigung zum vorzeitigen Planungsbeginn erfolgt. Mit den
Bestandsaufnahmen wird im kemmenden Friihjahr begonnen.

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 Wrohm Seite 2



2.2

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird derzeit als Mahweide intensiv genutzt. Die
Vegetation setzt sich fast (iberwiegend aus Wirtschaftsgrasem, in erster Linie Weidelgras,
zusammen. Hinzu treten nitrophile Arten wie Léwenzahn, Vogelmiere und groSer Ampfer.

Bestimmende Landschaftselemente im Untersuchungsgebiet sind die Knicks, die nach dem
Knickbewertungsrahmen des Landesamtes fir Naturschutz und Landschatftspflege beurteilt
wurden. Demzufolge sind die Knicks mit den Wertstufen | (hochwertig) und Il (mittlere
Wertigkeit) eingestuft worden (vgl. Bestandsplan).

Die in den Knicks hauptsachlich vorkommenden Gehdlzarten sind:

Esche - Fraxinus excelsior
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Holunder - Sambucus nigra
Brombeere - Rubus fruticosus
Schiehe - Prunnus spinosa
Eiche - Quercus robur
WaldgeiBblatt - Lonicera peryclimenum
Erle - Alnus glutinosa
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
WeiBdorn - Crataegus monogyna

Insgesamt weisen die Knicks einen hochwertigen Zustand auf, auch wenn die Knickwalle
stellenweise degradiert bzw. sparlich bewachsen sind.

Die Knicks sind generell nach § 15b LNatSchG geschutzt. Samtliche MaBnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung flihren, sind verboten.

Untersuchungen hinsichtlich der Fauna wurden im Geltungsbereich nicht durchgefiihrt.
Insbesondere die Knicks bieten Végeln, Kleinsaugern und Insekten Lebensraum und sind in
der Landschaft wichtige Vernetzungsstrukturen.

Uber einen eventuellen Amphibienbesatz des im Geltungsbereich liegenden Teiches liegen
keine Angaben vor. Auch vor Ort lieBen sich diesbezlglich keine Anzeichen erkennen (Mai

'95).

Boden/Relief

Das Gelande falit von der OsterstraBe im Westen leicht nach Osten hin ab. Wahrend auf der
Westseite absolute Hohen von ca. 22,5 m U.NN vorliegen, betragen diese an der Ostgrenze
ca. 20,0 m G.NN.

Der geologischen Entstehung entsprechend liegen im Geltungsbereich nach der Boden-
karte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein (M 1:25.000) zwei unterschiedli-
che Bodentypen vor, die beide zur Gruppe der Geestbdden gehéren (vgl. Abb. 1). Im
nérdlichen und westlichen Bereich ist dies eine Rosterde (aus FlieBerde) tiber Sand. Vor-
herrschende Bodenart ist schwach lehmiger Sand bis Sand, in tieferen Schichten Sand mit
Lehmlagen. Das Grundwasser liegt tiefer als 2 m unter Flur. Im stddstlichen Teil liegt ein
Pseudogley-Podsol-Boden mit Ortstein oder Orterde vor. Vorherrschende Bodenart ist

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 Wrohm Seite 3



Abb 1: Auszug aus der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (M 1:25.000)
(Herausgegeben vom Geologischen Landesamt SH, 1976)
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Rosterde aus Flieferde Uber Sand mit Lehmlagen

Bodenart: schwach lehmiger Sand (20-40 cm)
Sand mit Lehmlagen

@

Pseudogley-Podsol mit Ortstein oder Orterde
aus Sand Uber Geschiebelehm

Bodenart: Sand (20-30 cm)
Ortstein {(20-40 cm)
schwach lehmiger Sand (20-80 cm)
Lehm

Gestautes Bodenwasser:

feuchte Zeit héher als 50 cm unter Flur
trockene Zeit unter 100 cm unter Flur oder fehlend

Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 Wrohm Seite 4



2.3

24

25

Sand, in tieferen Schichten lehmiger Sand bzw. Lehm. Auch hier liegt tief anstehendes
Grundwasser vor, allerdings kann es in feuchten Zeiten bei Vorhandensein von Ortstein-
schichten zur Bildung von Stauwasser kommen.

Wasser

In der sudwestlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich ein Kleingewasser. Der
nahezu runde Teich hat vergleichsweise steile Ufer und schlecht ausgepragte Randberei-
che. Ca. ein Drittel der Wasserflache wird von Schwimmblattvegetation (Schwimmendes
Laichkraut/Potamogeton natans) eingenommen. An den Ufern wachst stellenweise die
Flatterbinse (Juncus effusus) sowie vereinzelt der aufrechte Schwaden (Sparganium erec-
tum), ansonsten dominieren Graser des angrenzenden Griinlandes. Amphibien- und/oder
Fischbesatz wurden nicht festgestelit. Zusammenfassend kann das Kleingewasser als
teilweise naturnah eingesstuft werden, wobei es sich hinsichtlich einer naturnahen Gestal-
tung der Randbereiche optimieren lieSe.

Angaben zum Grundwasser wurden bereits im vorhergehenden Kapitel gemacht. Allgemein
liegt der Grundwasserhorizont zwischen 100 und Gber 300 cm unter Flur. Allerdings ist vor
allem im Stdwesten mit Vorhandenensein von Ortsteinmit, d.h. mit Stauwasserhorizonten
zu rechnen.

Klima/Luft

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so daB von einem
hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der, zumindest im Sommer vorhandene,
flachige Vegetationsbestand fiihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch
ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).

Landschatftsbild

Die von Knicks umgebene Grinlandflache vermittelt den Eindruck einer typischen
schleswig-holsteinischen Kulturlandschaft. Durch die vorhandenen und zu erhaltenen
Knicks wird von vornherein eine duBere Eingriinung der Flache erreicht und damit die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiir die umliegenden Bereiche reduziert.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht flr den Eingriffsbereich die Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes und eines Mischgebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3 vor. Es ist
beabsichtigt, den westlichen Teil (Mischgebiet) durch KnickdurchstoBe von der Osterstrage
her zu erschlieBen sowie den gréBeren Sstlichen Teil (Wohngebiet) durch eine Stichstrage
von der nordlich gelegenen HauptstraBe aus.

Von dem geplanten Eingriff sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
(Granland) sowie Knicks als schitzenswerte Landschaftsbestandteile betroffen. Insofern
mu@ von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigung der Schutzguter Boden,

Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild ausgegangen werden.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter kommt es zu folgenden Beeintrachtigungen:
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Boden

Infolge der Planung werden Flachen versiegelt werden, so dagB der natlrlich gewachsene
Boden an diesen Stellen seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erftillen kann. Er
falit sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum aus. Seine Filter- und Speicher-
funktionen gehen unter versiegelten Flachen verloren.

Verursacht werden die Flachenversiegelungen durch den Bau von Gebauden, Nebenanla-
gen, StraBen und Stellplatzen. Uberschlagig sind folgende potentiellen Versiegelungen zu
erwarten (vgl. Kap. 5.1):

Bauflachen mit GRZ0.3: ca. 16.000 m?
StraBen und Wege: ca. 2.700 m2

Gesamt: ca. 18,700 mz

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch den Bau der ErschlieBungsstraBen sowie durch Zuwegungen zu einzelnen Grund-
stlcken von der OsterstraBe aus wird es zur Beseitigung von Knickabschnitten kommen.
Das hat eine Zerstérung von Lebensraumen zur Folge sowie eine Unterbrechung der als
Vernetzungslinien dienenden Knicks. Desweiteren werden stérungsempfindliche Vogelarten
in ihrer Brut beeintrachtigt bzw. an der Brut gehindert.

Insgesamt werden ca. 40 m Knick, was geméag Erlag durch ein Verhéltnis von mindestens
1:2 auszugleichen ist.

Die weiteren Schutzgiter werden wie folgt beeintrachtigt:

Wasser

- Verringerung der Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate bedingt
durch Flachenversiegelungen,

- Gefahr des Eintrages verschmutzten Oberfléchenwassers von den ErschlieBungsfla-
chen in die Vorfluter.

Klima/Luft

- Reduzierung der Frischluftentstehung infolge erhdhter Bebauung und Versiegelung.
Die Verringerung der Verdunstungsfiachen bewirkt eine verringerte Luftfeuchtigketit;
eine vermehrte Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen fiihrt zu einer
Erhéhung der Lufttemperatur.
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5.1

Landschaftsbild

- Umwandlung eines bislang landwirtschaftlich genutzten Bereiches in eine Wohnbau-
flache, d.h. Veranderung eines typischen Landschaftsbildes in ein von baulicher Sub-
stanz gepragtes Ortsbild.

Vermeidung von Beeintrichtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen
bzw. auf das geringst mégliche MagB zu beschranken. Dieser Forderung wird in dem geplan-
ten Wohngebiet durch folgende MaBnahmen entsprochen:

- Verringerng des Vesiegelungsgrades und des Oberflachenabflusses durch Verwen-
dung wasserdurchlass:ger Belage bei Grundstlckszufahrten, 6ffentlichen Gehwegen,
Parkplatzen sowie privaten Stellplatzen.

- Herstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebietes (Verwendung
Uberschissigen Aushubes fiir das Aufsetzen von Knicks).

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Bei dem flir eine Bebauung vorgesehenen Bereich handelt es sich um eine intensiv ge-
nutzte Grinlandflache, die nach dem Erlag als Flache mit aligemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz einzustufen ist. Die betreffenden Vorgaben des Erlasses werden im wesentli-
chen erflllt, d.h.:

- Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

- Der Grundwasserstand liegt gemag der Bodenkarte tiefer als 1 m unter Flur.

- Nach Einschéatzung der ortlichen Gegebenheiten wird die Eingriffsflache in einem
kanftig aufzustellenden Landschaftsplan nicht der Entwicklung oder dem Verbund
gemap § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG dienen.

Nachfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgdter, die vorgesehenen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art und Umfang dargestelit.

Boden

Als optimaler Ausgleich flr eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bodenentsiege-
lung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktion anzuse-
hen. Da flr eine derartige MaBnahme im Bearbeitungsraum keine Méglichkeit besteht, wird
gemap des oben genannten Erlasses fur versiegelte und Gberbaute Flachen in einem
Verhaltnis von 1 : 0,3 und fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage in einem Verhaltnis
von 1 : 0,2 ausgeglichen.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebauungsplan
maximal zuldssigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach der im Bebauungs-
plan festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ). Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt, d.h. maximal 30 % der Grundstlcksflache darf Gberbaut bzw. versiegelt werden.
Zusatzlich wird in der Bilanzierung flr Nebenanlagen ein pauschaler Wert von 50 % der
GRZ in Ansatz gebracht.
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Flr das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes somit die

folgende Ausgleichsflachenbilanz;

Eingriffsflachen:
Bauland mit GRZ 0,3; 15.600 m?

Verkehrsflache: vollversiegelt  1.800 m?
teilversiegelt 1.000 m?

Gesamt 18.400 m?2

Versiegelungsflachen:

Voliversiegelung:

Bauland mit GRZ 0.3 (+50%): 7.020 m2
Verkehrsfiache (vollversiegelt): 1.800 m2
Gesamt: 8.820 m?

Ausgleichsflachenberechnung (Schutzgut Boden):

Erforderliche Ausgleichsfléache:

8.820 X 03= 2.646 m?2
1.000 X 02= 200 m2
Summe 2.846 m?

Eine Ausgleichsflache dieser GroBe 148t sich im geplanten Wohngebiet nicht sinnvoll

integrieren und ware durch angrenzende Siedlungsbereiche dauernden Stérungen ausge-
setzt. Auch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen stehen flir den Zweck des

Ausgleichs nicht zur Verfligung.

Aus diesem Grunde soll der Ausgleich auf einer externen Flache im Gemeindegebiet

erfolgen. Hierbei handelt es sich um um eine Ackerflache in Benachbarung zum Friedhof
der Gemeinde, die von der Eingriffsfldche ca. 300 m entfernt liegt. Vorgesehen ist die Anage
einer Streuobstwiese im westlichen Teil der Flache. Mittelfristig ist die Erweiterung der

Streuobstwiese in Richtung Osten geplant.

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 Wrohm
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Tab. 1: AusgleichsmaBnahme fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Nr. MaBnahme Bestand Umfang
Al Anlage einer extensiv gepflegten Acker 3.000 m2
Streuobstwiese (Mais)

Durch die Anlage der Streuobstwiese kommt es nicht nur 2u einer 6kologischen Aufwertung
der betreffenden Flache, sondern auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die zur Zeit als Acker genutzte Flache ist zunachst mit einer Landschaftsrasen-Mischung
einzusaen und auf Dauer extensiv zu nutzen. Optimalerweise ist die Fliche als extensive
Mahwiese zu bewirtschaften, d.h. ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (1. Schnitt nicht vor
dem 15. Juli). Denkbar ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen (10 Muttertiere pro
ha).

Es ist die Pflanzung von 30 Obstbaumen vorgesehen, die ausschlieglich als Hochstamm zu
verwenden sind. Die Pflanzung erfolgt zerstreut tber die gesamte Flache. Die jungen
Obstbaume sind vor VerbiB zu schitzen (Stammschutz).

Um eine méglichst hohe Skologische Stabilitat der Obstwiese zu erreichen, sind unter-
schiedliche Ostarten und -sorten gemischt zu pflanzen. Bei der Sortenwahl ist auf alte,
robuste und unanféllige Lokalsorten zurlickzugreifen, die von einigen Baumschulen heute
wieder verstarkt angeboten werden. Beispielhaft seien folgende Sorten genannt, auf die bei
der Pflanzung zurlickgegriffen werden kann.:

Apfel (15 Baume, Pflanzabstand 10 m):
Roter Finkenwerder

Finkenwerder Herbstprinz

Ruhm von Kirchwerder

Altlander Pfannkuchenapfe!

Juwel aus Kirchwerder

Holsteiner Cox

Geheimrat Oldenburg

Roter Boskoop

Roter Finkenwerder

Birnen: (7 Baume, Pflanzabstand 8 m)
Gute Graue

Madame Verte'

Graf Moltke

Alexander Lucas

Conference

Clapps Liebling

Pflaumen/Zwetschen (4 Baume, Pflanzabstand 6 m):
Hauszwetsche

Blhler Frihzwetsche

Grofe, griine Reneklode

Anabella

Hedelfinger Riesen
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5.2

Siipkirschen (4 Baume, Pflanzabstand 12 m):
Grofe, schwarze Knorpelkirsche

Schneiders spéate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesen

Dénissens Gelbe

Anten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” wird durch die im Zuge der Erschliefung
erforderliche Beseitigung von ca. 40 m Knick beeintrachtigt. Neben der unmittelbaren
Zertdrung von Lebensraum wird die vernetzende Funktion der Knicks infolge der Durchbrii-
che vermindert. FUr die Entfernung von Knicks wird gemag Erlag ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:2 geforden.

Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen flir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften

Nr. MaBnahme Umfang

A2  Anlage eines Knicks als Abgrenzung zwischen

Misch- und Wohngebiet 108 m
A3 Anlage eines Knicks als Abgrenzung zwischen
Spielplatz und Regenrtickhaltbecken 20m
1286m -

Insgesamt wird somit hinsichtlich der Knickbeseitigungen ein Ausgleichsverhaltnis von tber
1:3 erzielt.

Die Knickwalle sind mit einer Sohlenbreite von 2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m mit
einer Hohe von 1,0 m aufzusetzen (vgl. Skizze). Die Bepflanzung erfolgt 3-reihig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen (vgl. Geholzliste Kap. 6.3), wobei der Gehodlzabstand in
der Reihe 1,0 m betragt und der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden zueinander
um 0,50 m versetzt (Pflanzung “auf Llicke"). Die Wallkrone ist als leichte Rinne auszubilden,
um ein AbflieBen des Oberflachenwassers zu unterbinden. Die Gehdlze 1. Ordnung (spa-
tere Uberhélter) sind verstérkt in der mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwwklung eines
Krautsaumes und zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1 m breiter
Randstreifen zu belassen, der einer extensiven Prlege zu unterziehen ist (1 -malige Mahd im
Jahr). Die neu angelegten Knicks sind durch Einzaunung vor VerbiB zu schlitzen. Eingegan-
gene Baume und Straucher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Sowohl bei den vorhandenen als auch bei den geplanten Knicks ist die Errichtung baulicher
Anlagen und Nebenanlagen in einem Abstand unter 2 m zum KnickfuB nicht zuléassig (vgl.
textliche Festsetzungen). Samtliche Knicks sind nach den Vorgaben des § 15 b Landesna-
turschutzgesetz zu pflegen. Eine sachgerechte Knickpflege wird auf privatrechtlicher Basis
in den Kaufvertragen mit den kilinftigen Grundstlicksbesitzern geregelt.

Neben den unmittelbaren ErsatzmaBnahmen fiir die Entfernung des Knicks flihren insbeson-
dere die auf der externen Ausgleichsfiachen geplanten MaBnahmen zu einer Aufwertung
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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5.3

54

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung erheblich verandert und beein-
trachtigt. Eine auBere Eingriinung ist durch die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks

gegeben.

Zur inneren Durchgriinung und Gliederung des Wohngebietes sieht der Grinordnungsplan
die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten GestaltungsmaBnahmen vor.

Tab. 3: Grinordnerische GestaltungsmaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild

Nr. MaBnahme Umfang

G1 Durchgriinung des StraBenraumes mit heimischen

Laubbdumen 4 Baume
G2  Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privat-
grundsticken (mind. 1 Baum je Grundstick) 21 Baume
G3  Begrinung des Spielplatzes ( GroBe ca. 800 m2) 4 Baume
mit Baumen und Gehélzpflanzungen ca. 150 m2 Geholzpfi.

Die im &ffentlichen Bereich zu pflanzenden Béume sind als heimische Laubbiume minde-
stens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Sie sind mit einem Dreibock zu sichern. Die GroBe der Baumschei-
ben in befestigten Flachen-muB mindestens 6 m2 betragen. Die baumscheiben sind mit
einer Vegetationsdecke zu versehen.

Auf jedem Privatgrundstuck ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Auf den an die PlanstraBe A und W angrenzenden Grundstiicken ist dieser
Baum zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zu pflanzen, um
auf diese Weise auch eine Durchgriinung des StraBenraumes zu bewirken.

Der Spielplatz ist mit Einzelbdumen und mit Gehélzpflanzungen zu untergliedern, wobei
diese bei einer detaillierten Planung sinnvoll eingefligt werden sollen (Abschirmung, Kletter-
baum, Schattenwurf etc.). Bei der Pflanzenauswabhl sollte autf die Verwendung giftiger
Pflanzen sowie Pflanzen mit Dornen verzichtet werden (vgl. Geholzliste). Besonderer Wert
ist auf eine ausreichende Abschirmung zum benachbarten Regenriickhaltebecken zu legen.
Ostlich des geplanten Knicks (AusgleichsmaBnahme A 3) ist zusétzlich ein Zaun zu ziehen.

Wasser

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine zentrale Kanalisation abgeleitet und gerei-

nigt.
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Oberlachenwasser

Ein optimaler Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, d.h. die Unterbre-
chung des natlrlichen Wasserkreislaufes, ist eine weitestgehende Versickerung des anfalle-
nden Oberflachenwassers vor Ort. Um die Mdglichkeiten einer Versickerung zu erkunden,
wurden im B-Plan-Gebiet durch Rammkernsondierungen an 7 Stellen Bodenuntersuchun-
gen durchgefuhrt. Anhand von bodenmechanischen Analysen wurde anschlieBend die
Sickerfahigkeit beurteiit.

Das Ergebnis der Analysen deckt sich insofern mit den Aussagen der Bodenkarte, als das
im Bereich Rosterde im Norden und Westen der Flache eine Versickerung machbar ist,
wahrend im Pseudogley-Podsol (Stidosten) bindige Bden mit einer hohen Wasserundurch-
lassigkeit dieses unterbinden.

Nach dem erfolgten Gutachten kann eine Versickerung in den genannten Bereichen durch
den Einbau von DrainagemaBnahmen erfolgen. Hierzu sind quergeschlizte Kunnststoffleitun-
gen in Form von Ring- und Flachendrainagen zu verwenden, die einem Sammelschacht
zuzufihren sind. Um die Drainageleitungen sollte dreiseitig (nicht unterhalb der Sohle) Fein-
bis Mittelkies der Kérnung 2 - 8 mm gepackt werden. Um diesen Kiesfilter herum ist ein
Kiessand der K6érnung 0,1 - 30 mm anzuordnen. Das anfallende Drainagewasser mug Gber
eine Ubergabeschacht zum Vorfluter abgegeben werden.

Far den slddstlichen Bereich ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen, das

im Verlauf des natlrlichen Gefélles in der slidostlichen Ecke des Geltungsbereiches vorge-
sehen ist.

Tab. 4: AusgleichsmagBnahme fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Nr. MaBnahme Umfang

A4 Anlage eines naturnah gestalteten Regenrick-
haltbeckens ca. 2.000 m2

Das Regenrlckhaltebecken ist naturnah anzulegen. Zu der Wasserflache (ca. 250 m?) ist
die gleiche GroBe an naturnah gestalteten Randbereichen hinzuzufiigen. Die Ufer sind in
geschwungener Linienflhrung und mit wechselnden, flachen Bdschungen (Neigungen 1:3
und flacher) auszubilden. In den Randbereichen werden lediglich kleinere Gehdlzgruppen
als Initialpflanzungen angelegt, ansonsten wird von Bepflanzungen abgesehen, da sich eine
standortgerechte Vegetation sehr schnell von selbst einstellt. Langfristig sind die Randzo-
nen einer extensiven Pflege zu unterziehen, d.h. gelegentliche Mahd der Flachen (einmal
pro Jahr bzw. alle zwei Jahre).

Im Hinblick auf die Schutzglter Wasser/Arten und Lebensgemeinschaften ist auch der
vorhandene Teich aufzuwerten. Insbesondere ist die standortfremde Randbepflanzung zu
entfernen (Fichten). Die Ufer sind abzuflachen. Von einer Bepflanzung des Stidufers ist
abzusehen, um eine Beschattung des Gewassers zu unterbinden. Es wird angeregt, einen
Teil des Dachflachenwassers in den Teich einzuleiten. Nordlich des Teiches ist eine fuBlau-
fige Verbindung vorgesehen, die am Knick entlang in das Wohngebiet flihrt.
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6.1

6.2

Realisierungshinweise

Textliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnungsplan folgende
textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan Gbernommen werden:

1.

Auf jedem GrundstUck ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Auf den an die PlanstraBe A bzw. W angrenzenden Grundstlicken mug der
Baum zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepfianzt
werden.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind nur als
Hecken aus heimischen Gehdlzen zuléssig.

Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in einem
Abstand von unter 2 m zum KnickfuB nicht zulassig.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grund-
stlicken selbst zu versickern.

Die Grundstlickszufahrten, 6ffentlichen Gehwege und Parkplétze sowie die privaten
Stellplatze sind in wasserdurchiassigem Material herzustellen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume im &ffentlichen Bereich sind als heimi-
sche Laubbaume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16
cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baumscheiben in befestigten
Flachen mug mindestens 6 m? betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetations-
decke zu versehen.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Striauchern zu bepflanzen. Neue
Knicks sind gem&g der Vorgaben des Griinordnungsplanes aufzusetzen.

Aut der externen Ausgleichsfléche wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:

Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese

Pflanzhinweise

Einzelbaume:
Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfahlen (mindestens 2 Stiick, im StraBen-
raum 3 Stick), 250 cm lang, einschlieBlich Kokoswicklung zu sichern.

Bodenvorbereitung:
Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsflachen

baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu beseitigen.
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6.3

Gehodlzliste:

Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind mit standortgerechten, heimischen
Geholzen der folgenden Listen auszufiihren:

Festgesetzte Baume im 6ffentlichen Bereich

Botanischer Name

Acer platanoides
Quercus robur
Tilia cordata

Botanischer Name

Baume 1. Ordnung :
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Knicks/Geholzstreifen

Botanischer Name

Baume 1. Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Popuilus tremula
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Deutscher Name

Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde

Festgesetzte Baume auf Privatgrundstiicken

Deutscher Name

Spitzahorn
Bergahorn
Ropkastanie
Birke
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Deutscher Name

Bergahorn
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
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Qualitat

H3xv,m.B.,14-16

Qualitat

H3xvm.B.,12- 14

H3xv,mB.,12- 14

Qualitat

l.Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150
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Botanischer Name

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Straucher :
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Euonymus europaea
Malus sylvestris,
Prunus spinosa
Rhamnus frapgula
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix aurita
Viburnum opulus
Salix caprea

Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Friichte/Pflanzenteile bzw. Dornen nicht im

Deutscher Name

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeere

Roter Hartriegel
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
Ptaffenhtitchen
Holzapfel

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Ohrchenweide
Gemeiner Schneeball
Salweide

Bereich des Kinderspielplatzes zu verwenden.

Initialpflanzungen Regenriickhaltebecken:

Salix aurita
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis
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Ohrchenweide
Aschweide
Purpurweide
Korbweide

Qualitat

I.Hei, 1 x v, 0.B.,100 - 150

Knicks:
1.Str., 1 x v, 70-80

Geholzstreifen:
Str., 2x v, 60-100

Str., 2x v, 60-100
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6.4

Kostenschatzung

Fur die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Wrohm vorggsehenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im offentlichen Bereich des B-Plan-Gebietes entstehen
voraussichtlich folgenden Kosten (ohne Planungshonorar):

MaBnahme Anzahl Einzelpreis (DM)  Gesamtpreis (DM)
StraBenbaume, H 14 - 16 4 500,- 2.000,-
Knick incl. beidseitiger
Einzaunung (m) 128 60,- 7.680,-
Begriinung Spielplatz:
Baume, H 14 - 16 4 500,- 2.000,-
Gehdlzpflanzung (m2) 150 14,- 2.100,-
Raseneinsaat (m?) 600 2- 1.200,-
Regenrtickhaltebecken:
Aushub eines ca. 250 m?
groBen Beckens (m°) 750 20,- 15.000,-
Tauchwand 10.000,- 10.000,-
Ein- und Auslaufbauwerk 4.000,- 4.000,-
Gestaltung Randbereiche (m?) 250 1,- 250,-
Summe 44.230,00
Mwst. (15%) 6.634,50
Kosten (brutto) 50.864,50

Den MaBnahmenkosten sind die Kosten fir den Grunderwerb sowie fiir die MaBnahmen auf
der externen Ausgleichsflache hinzuzuzahlen.

Aufgestellt:
SHL/Heg
Kiel, den 25.03./30.08.96
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. Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der

Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Auf den an die PlanstraBe A bzw. W angrenzenden Grundsticken muB der

Bau&n zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt
werden.

. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als

Hecken aus heimischen Gehélzen zuléssig.

. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in

einem Abstand von unter 2 m zum KnickfuB nicht zulassig.

. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den

Grundstiicken selbst zu versickern.

. Die Grundstiickszufahrten, &ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem Material herzustellen.

. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume im 6ffentlichen Bereich sind

als heimische Laubb&ume mindestens in der Qualitit Hochstamm, 3 x v, Stamm-
umfang 14-16 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baum-
scheiben in befestigten Fl&chen muB mindestens 6 gm betragen. Die Baumscheiben
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB sind mit standortgerechten heimischen Biumen und Strauchern zu bepflan-
zen. Die Knicks sind gemaB der Vorgaben des Griinordnungsplanes aufzusetzen.

. Auf der externen Ausgleichsfliche wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:

Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese

A1 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE B /,4:
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Streuobstwiese
extensive Nutzung

wassergebundener Weg
(2,50 m breit, KnickfuB)

Entwicklung:

Acker (Mais)

Anlage einer 3.000 gm groBen
Streuobstwiese mit heimischen

Obstsorten (vgl. Erlduterungsbericht).

Pflanzqualitat: Hochstamm
Pflege: Extensiv als Mihwiese
(1 - 2 malige Mahd / Jahr)
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LEGENDE

vorhanden

geplant

Knick (gesch. nach § 15b LNatSchG)

Festgesetzter Baum (&ffentlich)
Baum ohne Standortbindung (6ffentlich)

Baum ohne Standortbindung (privat)
Gehdlzpflanzung

Spielplatz
Wanderweg

Teich {gesch. nach §15a LNatSchG)

Versickerung des Oberflichenwassers
auf den Grundsticken

Regenriickhaltebecken

Extensive Pflege / Mahd

AusgleichsmaBnahme mit Nr. (vgl.Erl.bericht)

GestaltungsmaBnahme mit Nr. (vgl. Erl.bericht)

Sffentiiche Qrinfidchen
Grenze des rauml. Geltungsbereichs




KREISDITHMARSCHEN

Der Landrat
des Kreises Dithmarschen
-B’ chts- und Kommunalaufsichtsamt-

Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide

Gegen Empfangsbekenntnis Stettiner StraRe 30
25746 Heide

Amt Kirchspielslandgemeinde

Tellingstedt Telefon

Der Amtsvorsteher (04 81) 97-0
Telefax

25782 Tellingstedt (04 81) 97-14 99

Auskunft erteilt
Herr Reimers

i Zimmer
511
Ihre Zeichen/Nachricht vom Mein Zeichen Durchwahl-Telefon Durchwahl-Telefax Heide,
601.622.60/136 (0481)97-71473 (0481)97-1586 03.07.1997

Anzeige iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Wrohm

Anlg.: 4 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte

Den von der Vertretungskdrperschaft am 22.08.1996 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wrohm haben Sie
mir nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) an-
gezeigt.

Ich erkldre hiermit nach § 11 Abs. 3 BauGB, daB3 ich keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften geltend mache.

Hinweis: Der Griinordnungsplan ist noch als Anlage zur Begriindung
allen Planausfertigungen beizufiigen.
Der Antrag auf Zustimmung zur Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage ist damit gegenstandslos geworden.

Alle Exemplare des Bebauungsplanes sind nunmehr auszufertigen.
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind nach § 12 BauGB bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist auch die Gebietsbezeichnung des Bebau-
ungsplanes anzugeben. AuBerdem sind in die Bekanntmachung Hin-
weise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Hier-
zu wird auf Nr. 2.8 des Runderlasses des Herrn Innenministers
vom 30.06.1987 und auf Ziff. 7.2 des Erlasses vom 27.10.1987
verwiesen.

Ferner bitte ich, die Bekanntmachung mit dem Hinweis iliber die
Unbeachtlichkeit der Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften gem. § 4 Abs. 3 der mit Wirkung vom 01.04.1996 in
Kraft getretenen Enderung der Gemeindeordnung zu versehen.

Konten der Kreiskasse Sprechzeiten
Alte Marner Sparkasse/Dithm, Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204 Montag bis Freitag
Verbandssparkasse Meldorf (BLZ 218 518 30) Konto 100 226  08.00 - 12.00 Uhr 08.00 - 12.00 Uhr

Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207



R

..2_
Hierzu wird auf die Erlasse des Innenministers vom 15.03.1996
und 25.04.1997 verwiesen.

Alsdann bitte ich, mir die zweite und vierte Ausfertigung zusam-
men mit der Bekanntmachung zuriickzugeben. Die Drittausfertigung
ist dem Herrn Innenminister auf dem Dienstwege vorzulegen.

b, WA

r. Jorn Klimant



Kreis Dithmarschen
' - Der KreisausschufB/Der Landrat -

amt: _Bowgr /

Empfangsbekenntnis
‘iber die Zustellung (§ 150 Abs. 2 LVwG)

661,622 60 /136 030744997 S
.Aktenzeichen Datum Anlagen

e

Gemencle Wik

Abgesandt am: Q_Q_:ﬁg {Qﬁz . ‘ . '
Empfangen am: ,/ t07. 447 Amt Kirchspielslafidgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher
ImAuftrage
an den : : , -
Kreis Dithmarschen ( é :
Postfach 16 20 '
(Unterschrift und ggf.
2240 Heide Dienstsiegel des Empfdngers)

Scfort zuriick




Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde

Wrohm

Betreff. Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Wrohm fiir das Gebiet ,stdlich der HauptstaRe und 6stlich der Osterstrake”

Fur den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.08.1996 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan der Gemeinde Wrohm fiir das Gebiet ,stdlich der Haupt-
straBe und dstlich der OsterstraRe*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt worden.

Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Die ortlichen Bauvorschriften sind mit Verfiigung des Landrates des Kreises Dithmarschen
vom 03.07.1997, Aktenzeichen 601.622.60/136 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 05.08.1997 in Kraft. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage ab in der Amtsverwaltung Tel-
lingstedt, Teichstralle 1, 25782 Tellingstedt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden

einsehen und uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mén-
gel der Abwegung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§
215 Abs. 1 BauGB).



Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtli-
chen Formvorschriften Uber dieAusfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-

Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache,

die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB (ber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsansprtche fir Eingriffe ist auf eine

bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Tellingstedt, den 17.07.1997

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher
Im Auftrage
/ / — \I
v L [ 7/ /
(Arens)
VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Wrohm am Buswendeplatz in der Hauptstralte
ausgehangt am 21.07.1997 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
De Amtsvorsteher

abzunehmen am 05.08.1997 Im f\

VeYa)
abgenommen am O, 0Fd 9%

Amt KIfChSple|S| ndge einde Tellingstedt
De Amts o tetier
I
@5 m






8. die VerauBerung und die Belastung von Gemeindevermégen, soweit der Wert
des Vermbgensgegenstandes oder die Belastung einen Wert von 2.000,00
DM (ab 01.01.2002 1.000,00 Euro) nicht Ubersteigt,

9. die Annahme von Schenkungen, Spenden und Erbschaften bis zu einem Wert
von 2.000,00 DM (ab 01.01.2002 1.000,00 Euro),

10. die Anmietung und Anpachtung von Grundstiicken und Gebauden,

11. die Vergabe von Auftragen bis zu einem Wert von 1.500,00 DM (ab
01.01.2002 750,00 Euro),

12. die Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen bis zu einem Wert von
5.000,00 DM (ab 01.01.2002 2.500,00 Euro),

13. die Gewahrung von Zuweisungen und Zuschlssen bis zu einem Betrag von
100,00 DM (ab 01.01.2002 50,00 Euro),

14. die unentgeltliche VerauRerung von Gemeindevermégen, Forderungen und
Rechten bis zu einem Betrag von 500,00 DM (ab 01.01.2002 250,00 Euro),

15. die Austbung von Mitwirkungs- und Beteiligungsrechten der Gemeinde nach
naturschutzrechtlichen Vorschriften,

16. die Austbung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach dem BauGB,

17. Teilungsgenehmigungen nach dem BauGB,

Artikel 2

§ 8 erhalt folgende Fassung:

§8
Entschéadigung

1) Die Burgermeisterin oder der Burgermeister erhalt nach MaRgabe der Entschadi-

gungsverordnung eine Aufwandsentschadigung in Hohe des Hochstsatzes der
Verordnung.

Der Burgermeisterin oder dem Burgermeister werden auf Antrag besonders erstat-
tet:

1. Bei Benutzung eines Wohnraumes fir dienstliche Zwecke die zuséatzlichen
Aufwendungen fur dessen Heizung, Beleuchtung und Reinigung;

2. bei dienstlicher Benutzung eines privaten Fernsprechers die Kosten der dienst-
lich gefUhrten Gesprache, die anteiligen Grundgeblhren und bei erstmaliger

Herstellung des Anschlusses nach Ubernahme des Ehrenamtes die anteiligen
Kosten der Herstellung.
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Ingemeurgememschaft SASS & KUHRT
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— 1973 - 1898 25 Jahre Ingenieurbiiro in Albersdorf —

An die G v : :
Gemeinde Wrohm Solieol o .- it
liber das Amt Tellmgstedt

Teichstr. 1 in

25782 Tellingstedt

KURZERHAND OHNE ANSC

=¢i: Erschliefung B-Plan Nr. 3, Endausbau in der
Gemeinde Wrohm
Bvh.-Nr.: 96032

Bemerkungen:

In der Anlage iiberreichen wir Thnen fiir die 0. a. MaBnahme
die Koplen der Niederschriften iiber die Abnahmeverhand-
lungen mit der Bitte um Kenntnisnahme,

Anlage: 2 Kopien Abnahmeniederschriften

96032-08-10(4)

Ure V j i
— GUTACHTEN

PLANUNG — ﬁAULh.TUP\iG

H

m GMEH mb

Wasserwirtschaft
Kidranlagen
Kanalsanierung
Deponietechnik
Renaturierung
Tragwericspianung
Vermessung
Verkehrsplanung

Wasserbau
Kanalisation
Kanaikataster
Abfalltechnik
Sporistitienbau
Ingenieurbau
StraBenbau
ErschlieBung

HREIBEN B9 93.04.2002

x Zum Verbleib
O Zur weiteren Veraniassung

Zur weiteren Verwendung

O 2%

) Gem. Absprache

Mit der Bitie um
/’)6 Kenntnisnahme
O RuckauBerung
O Prifung
D Rickgabe

)

Weiterleitung an:

&)

Mi{_.munr‘ilchﬁr GruB}
'Z’/ Lj /fW j&lf

Handelsregister Geschaftsithrar: Dipl.-ing. Hans Peter Sass
Meidorf 42 HRE (48 Dipl.-ing. Volker Kuhrt

GROSSERS
TELEFON 04835/9777-0 -
eMail: Sass_und_Kuhrt@T-online.de

ALLEE 24 25767 ALBERSDORF
FAX 04835/9777-22
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NIEDERSCHRIFT
1. iiber die Abnahmeverhandlung (VOB/B §12)

..............................................................................
............................................................................................................

1.1 Auftraggeber: TEG Nord mbH, Grossers Allee 19, 25767 Albersdorf

1.2 Auftragnehmer: ﬁ;z{/é/{%ﬂ“/"é ................................................. '
1.3 Angebot vom: 24.08. 2001 Aufirag vom:.. 879, a1

...................................................................

1.4 Beginn der Ausfithrung: ...... ///0; ZWZ .................................... e rieeareanen

....................................................................

2. Anwesend sind:
2.1 Fiir den Auftraggeber/TEG Nord mbH:

.. 16444 ﬁ;‘ﬁ

2.2 Fiir die Gemeinde Wf’“"'
Mo Flasse o e Lol ;. Forr o, Mo lombi......
2 3 Fitr den Auftragnehmer ... 78 SEW . . oo

2.4 Fiir die Amtsverwaltung:

2.5 Fiir die Bauleitung:

--------------------------------------------------------------------------------------

3. Ergebnis der Verhandlung
3.1 Mingel:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.............................................................................................................

............................................................................................................
.............................................................................................................

.............................................................................................................

Abnahmeeinladung-TEG



!Jl

Fristen
4.1 Fristen fiir die Mingelbeseitigung:

Verjdhrungsfristen fiir die Gewihrleistung:

Beginn: O304 202......... Ende: . 220[/204;2 .........

Erkldrung des Auftraggebers

Dle Lelstung wird abgenommen

o .
:::: BEna A1IC CCh "':'I (e Deanstanceen VIdIIZT BRG—aL s
BEEen v OTotnare

' Der Auftraggeber behalt sich vor, d&e—verembartﬁem'a:gssimfrmd Anspriiche Dritter

geltend zu machen.

Abnahmeinladung-TEG
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- die Oberfléachenbelédge der Gehwege, Sffentlichen Park-
platze und Stellpldtze sowie die Grundstiickszufahrten
sind nur in wasserdurchldssigem Material zulé&ssig,

- Erhaltung und Errichtung der vorhandenen bzw. neuer
Knicks,

- Schutz der Knicks durch die Festsetzung von Schutzfli-
chen,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen mit heimischen standortgerechten
Heckenpflanzen/-gehdlzen,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
teilweise auf den Grundstiicken selbst zu versickern und
teilweise in ein naturnahes Regenriickhaltebecken inner-
halb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu
leiten,

- Aufwertung des vorhandenen Kleingewdssers durch eine na-
turnahe Herrichtung der Ufer und Uferrandzonen im Siid-
westen des Plangeltungsbereiches.

Die Folgen des Eingriffes konnen aus wirtschaftlichen und
stddtebaulichen Griinden nicht vollstdndig im direkten r&um-
lichen Zusammenhang ausgeglichen werden. Der Bebauungsplan
wird aufgestellt, um den dringenden &6rtlichen Bedarf an
Wohngrundstiicken in der Gemeinde zu decken. Beli einer vol-
len Kompensation wiirden die Griindstiicke nicht mehr zu ange-
messenen Grundstiickspreisen verkauft werden kdnnen. Dariiber
hinaus 1&Bt sich eine Ausgleichsflédche in der erforderli-
chen GréBe nicht sinnvoll integrieren und wdre durch an-
grenzende Siedlungsbereiche dauernden Stdérungen ausgesetzt.
Auch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&chen ste-
hen fiir den Zweck von weiteren Ausgleichsfldchen nicht zur
Verfiigung. Die Gemeinde beabsichtigt fiir den nicht aus-
gleichbaren Eingriff eine zus&tzliche Fl&dche aufBlerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes auf freiwilliger
Basis fiir den Naturschutz zur Verfiigung zu stellen (siehe
Griinordnungsplan).

Bei der externen Fliache handelt es sich um eine gemeindeei-
gene, ca. 3.000 m? groBe intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Ackerfldche im Bereich des Friedhofes der Gemeinde,
ca. 300 m norddstlich des vorliegenden Bebauungsplanes.
Vorgesehen ist die Anlage einer Streuobstwiese. In der vor-
gesehenen Fl&dche sollen 30 heimische Obstbaume gepflanzt jy
werden. Die Bepflanzungen sowie weitere EntwicklungsmafBnah-
men werden nach dem Griilnordnungsplan durchgefiihrt.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen wird in der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ein ausgeglichenes Verhdltnis erreicht.



)

Tab. 1: AusgleichsmaBnahme fUr die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

N MaBnahme Bestand Umfang
Al Anlage einer extensiv gepflegten Acker 3.000 m2
Streuobstwiese (Mais)

Durch die Anlage der Streuobstwiese kommt es nicht nur zu einer ékologischen Aufwertung
der betreffenden Flache, sondern auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die zur Zeit als Acker genutzte Flache ist zunachst mit einer Landschaftsrasen-Mischung
einzus&en und auf Dauer extensiv zu nutzen. Optimalerweise ist die Flache als extensive
Méahwiese zu bewirtschaften, d.h. ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (1. Schnitt nicht vor
dem 15. Juli). Denkbar ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen (10 Muttertiere pro
ha).

Es ist die Pflanzung von 30 Obstbdumen vorgesehen, die ausschlieBlich als Hochstamm zu
verwenden sind. Die Pflanzung erfolgt zerstreut Uber die gesamte Flache. Die jungen
Obstbaume sind vor VerbiB zu schitzen (Stammschutz).

Um eine méglichst hohe 6kologische Stabilitat der Obstwiese zu erreichen, sind unter-
schiedliche Ostarten und -sorten gemischt zu pflanzen. Bei der Sortenwabhl ist auf alte,
robuste und unanfallige Lokalsorten zurtickzugreifen, die von einigen Baumschulen heute
wieder verstarkt angeboten werden. Beispielhaft seien folgende Sorten genannt, auf die bei
der Pflanzung zurlickgegriffen werden kann.:

Apfel (15 Baume, Pflanzabstand 10 m):
Roter Finkenwerder

Finkenwerder Herbstprinz

Ruhm von Kirchwerder

Altlander Pfannkuchenapfe!

Juwel aus Kirchwerder

Holsteiner Cox

Geheimrat Oldenburg

Roter Boskoop

Roter Finkenwerder

Birnen: (7 Baume, Pflanzabstand 8 m)
Gute Graue

Madame Verte'

Graf Moltke

Alexander Lucas

Conference

Clapps Liebling

Pflaumen/Zwetschen (4 Baume, Pilanzabstand 6 m):
Hauszwetsche

Bahler Friuhzwetsche

GroQe, grine Reneklode

Anabella

Hedelfinger Riesen
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Sugkirschen (4 Baume, Pflanzabstand 12 m):
Grope, schwarze Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesen

Dénissens Gelbe

5.2

Arten und Lebensgemeinschaften

s Schutzgut "Arten und Lebensgemelnschaften" wird durch die im Zuge der Erschne

Nr. Ma,Gnahmx

A2 Anlage eines Knic
Misch- und Wohng

A3 Anlage eines Knicks al

1:3 erzielt,

Die Knickwalle sind mit einer Sohlenfreite von 2,5 : yund einer Kronenbreite von 1,5 m mit
einer Héhe von 1,0 m aufzusetzend{vgl. Sklzze) Dle B ﬂanzung en‘olgt 3-re|hlg mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdjz

,‘ chenwassers Zu unterblnden D @ Gehdlze 1. Ordnung (spa—
'Zur Entwwklung elnes

ist (1 -malige Mahd im
iB'%U schitzen. Elngegan-

""-n,\ htung baulicher
4 ebenanlagen in einem Abstand unter 2 m zum KnickiuB nichtzulassig (vgl.
textliche f stsetzungen) Samtliche Knicks sind nach den Vorgaben des § 15 Landesna-
g0esetz zu pflegen. Eine sachgerechte Knickpflege wird auf privatrechtligher Basis

: aufvertrégen mit den kUnftigen Grundstlcksbesitzern geregelt.
gffen den unmittelbaren Ersatzmafnahmen flr die Entfernung des Knicks flhren i :neson—

gfre die auf der externen Ausgieichsflachen geplanten MaBnahmen zu einer Aufwerturig
insichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschatten.
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1. Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der -
Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Auf den an die PlanstraBe A bzw. W angrenzenden Grundstiicken muB der

Baum zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt "
werden. GRUNOR[

2. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als
Hecken aus heimischen Gehélzen zuléssig.

3. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in BEBAUUN(
einem Abstand von unter 2 m zum KnickfuB nicht zulassig.

4. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken selbst zu versickern.

5. Die Grundstlickszufahrten, &ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten GEMEIN[
Stellplétze sind in wasser- und luftdurchliassigem Material herzustelien.

6. Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume im &ffentlichen Bereich sind KREIS Dl
als heimische Laubbdume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stamm- .
umfang 14-16 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baum-
scheiben in befestigten Flachen muB mindestens 6 am betragen. Die Baumscheiben
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

7. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 a )
BauGB sind mit standortgerechten heimischen Biumen und Striuchern zu bepflan- -EN I V\
zen. Die Knicks sind gemdB der Vorgaben des Grinordnungsplanes aufzusetzen. |

8. Auf der externen Ausgleichsfliche wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:
Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese

=RNE AUSGLEICHSFLACHE S ,Zi—:,

203 |
7 SR =55 T
/1 N ‘} ‘%gr;r/p)arz \
- / z - Bestand: Acker (Mais)
g% P z .
—z" / 2 Entwicklung: Anlage einer 3.000 qm groBen

\

=
o \ y i .
> 1: 2 Streuobstwiese mit heimischen
000 ‘ \\ Obstsorten (vgl. Eriauterungsbericht).
- Pflanzqualitat: Hochstamm
Pflege: Extensiv als Méahwiese
(1 - 2 malige Mahd / Jahr)

Streuobstwiese
extensive Nutzung

wassergebundener Weg
(2,50 m breit, KnickfuB)

e VORENTWURF [
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Tab. 1: Ausgleichsmagnahme flir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Nr. MaBnahme Bestand Umfang
A Anlage einer extensiv gepilegten Acker 3.000 m2
Streuobstwiese (Mais)

Durch die Anlage der Streuobstwiese kommt es nicht nur zu einer kologischen Aufwertung
der betreffenden Flache, sondern auch zu einer Aufwertung des Landschaitsbildes.

Die zur Zeit als Acker genutzte Flache ist zunachst mit einer Landschaftsrasen-Mischung
einzusden und auf Dauer extensiv zu nutzen. Optimalerweise ist die Flache als extensive
Méahwiese zu bewirtschaften, d.h. ein- bis zweimalige Mahd im Jahr (1. Schnitt nicht vor
dem 15. Juli). Denkbar ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen (10 Muttertiere pro
ha).

Es ist die Pflanzung von 30 Obstbaumen vorgesehen, die ausschlieglich als Hochstamm zu
verwenden sind. Die Pflanzung erfolgt zerstreut Uber die gesamte Flache. Die jungen
Obstbaume sind vor VerbiB zu schiitzen (Stammschutz).

Um eine mdglichst hohe 6kologische Stabilitét der Obstwiese zu erreichen, sind unter-
schiedliche Ostarten und -sorten gemischt zu pflanzen. Bei der Sortenwahl ist auf alte,
robuste und unanfallige Lokalsorten zuriickzugreifen, die von einigen Baumschulen heute
wieder verstarkt angeboten werden. Beispielhaft seien folgende Sorten genannt, auf die bei
der Pflanzung zurtickgegriffen werden kann.:

Apfel (15 Baume, Pflanzabstand 10 m):

Roter Finkenwerder

Finkenwerder Herbstprinz

Ruhm von Kirchwerder .

Altlander Pfannkuchenapfe! ! { g 0

Juwel aus Kirchwerder

Holsteiner Cox ——
Geheimrat Oldenburg mm—
Roter Boskoop

Roter Finkenwerder

Birnen: (7 Baume, Pflanzabstand 8 m)
Gute Graue

Madame Verte'

Graf Moltke

Alexander Lucas

Conference

Clapps Liebling

Pflaumen/Zwetschen (4 Baume, Pflanzabstand 6 m):
Hauszwetsche

Blhler Frihzwetsche

Grofe, grine Reneklode

Anabella

Hedelfinger Riesen
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5.2

Supkirschen (4 Baume, Pflanzabstand 12 m):
Grope, schwarze Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesen

Doénissens Gelbe

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut “Arten und Lebensgemeinschaften® wird durch die im Zuge der ErschlieBung
erforderliche Beseitigung von ca. 40 m Knick beeintréchtigt. Neben der unmittelbaren
Zertdrung von Lebensraum wird die vernetzende Funktion der Knicks infolge der Durchbri- -
che vermindert. Fur die Entfernung von Knicks wird gemag ErlaB ein Ausgleichsverhaltnis
von 1.2 gefordert.

Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen fiir die Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften

Nr. MaBnahme Umfang

A2  Anlage eines Knicks als Abgrenzung zwischen

Misch- und Wohngebiet 108 m
A3 Anlage eines Knicks als Abgrenzung zwischen
Spielplatz und Regenrtiickhaitbecken : 20m
1286m -

Insgesamt wird somit hinsichtlich der Knickbeseitigungen ein Ausgleichsverhaltnis von Gber
1.3 erzielt.

Die Knickwalle sind mit einer Sohlenbreite von 2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m mit
einer Héhe von 1,0 m aufzusetzen (vgl. Skizze). Die Bepflanzung erfolgt 3-reihig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehélzen (vgl. Geholzliste Kap. 6.3), wobei der Gehdizabstand in
der Reihe 1,0 m betragt und der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden zueinander
um 0,50 m versetzt (Pflanzung "auf Licke"). Die Wailkrone ist ais leichte Rinne auszubilden,
um ein AbflieBen des Oberflachenwassers zu unterbinden. Die Geholize 1. Ordnung (spa-
tere Uberhalter) sind verstarkt in der mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines
Krautsaumes und zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1 m breiter
Randstreifen zu belassen, der einer extensiven Ptlege zu unterziehen ist (1 -malige Mahd im
Jahr). Die neu angelegten Knicks sind durch Einzaunung vor VerbiB zu schitzen. Eingegan-
gene Baume und Stréucher sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Sowohl bei den vorhandenen als auch bei den geplanten Knicks ist die Errichtung baulicher
Anlagen und Nebenanlagen in einem Abstand unter 2 m zum Knickfug nicht zulassig (vgl.
textliche Festsetzungen). Samtliche Knicks sind nach den Vorgaben des § 15 b Landesna-
turschutzgesetz zu pflegen. Eine sachgerechte Knickpflege wird auf privatrechtiicher Basis
in den Kaufvertragen mit den kiinftigen Grundstlcksbesitzern geregelt.

Neben den unmittelbaren ErsatzmaBnahmen flr die Entfernung des Knicks fihren insbeson-

dere die auf der externen Ausgleichsfléchen geplanten MaBnahmen zu einer Aufwertung
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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.Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer

erhalten. Auf den an die PlanstraBe A bzw. W angrenzenden Grundstiicken muB

Baucrin zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepfiar
werden.

. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen slnd nur als

Hecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig.

. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in

einem Abstand von unter 2 m zum KnickfuB nicht zulassig.

. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den

Grundstiicken selbst zu versickern.

. Die Grundstiickszufahrten, Sffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privater

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Material herzustellen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume im &ffentlichen Bereich sind

als heimische Laubb&ume mindestens in der Qualitit Hochstamm, 3 x v, Stamm-
umfang 14-16 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GroBe der Baum-

schelben in befestigten Flachen muB mindestens 6 gm betragen. Die Baumschelbs
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB sind mit standortgerechten heimischen B&umen und Strauchern zu bepflan
zen. Die Knicks sind gemaB der Vorgaben des Griinordnungsplanes aufzusetzen.

. Auf der externen Ausgleichsfliche wird folgendes Entwickiungsziel festgesetzt:

Anlage einer extensiv gepflegten Streucbstwiese

ERNE AUSGLEICHSFLACHE _,__...----—-=-

Z.

4)—

"""" 59

Porkplatz \

2
b
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wassergebundener Weg
(2,50 m breit, KnickfuB)



