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§ 10

Veréffentlichungen

(1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntma-
chungstafel, die sich

am Hausgrundstiick Momme Ricklefsen, Zur Dithmarscher Schweiz 29

befindet, wihrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangfrist bewirkt.

(2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist in
der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betrégt einen Monat, so-
weit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der Auslegung
sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

(3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen ebenfalls
in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 1
Inkrafttreten
Die Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung vom 11.09.1978, zuletzt geéndert durch Satzung vom
22.06.1983, auBler Kraft.
Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfigung des
Landrats des Kreises Dithmarschen vom 08.01.1992 und 18.04.1996 erteilt

Welmbiittel, den 28.01.1992
gez. Boie

(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Welmbdt-
tel vom 28.01.1992 und 25.04.1996 wird hiermit beglaublgt

: ' b Isladdgemeinde Tellingstedt
BrA tsvorsteher

| A‘V?T‘Z//



ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Welmbiittel

Allgemeines

Die Gemeinde Welmbiittel verfiigt liber einen Fl&chennutzungs-
plan, den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Hol-

stein am 08.11.1978 genehmigt hat. Der Fléchennutzungsplan

ist am 07.02.1979 rechtswirksam geworden. Die im Jahre 1984
beabsichtigte 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist aus
verschiedenen Griinden nicht rechtswirksam geworden.

Der Fl&achennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, ver-
kehrlichen, kulturellen und verwaltungsm&Bigen Gegebenhei-
ten unter Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzung
fiir die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung
Rechnung.

Stddtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist nunmehr er-
forderlich geworden, um der fortschreitenden stddtebauli-
chen Entwicklung in der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu
tragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber zwei realisierte Bebauungspléne
fiir eine Wohnbebauung. Die Bebauungsplangebiete liegen in
der ndrdlichen Ortslage, siidlich der BundesstrafBe 203 (B
203).

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Wohnbebauung im Sii-
den der bebauten Ortslage, Gstlich der KreisstraBe 40 (K
40) weiterzuentwickeln. Fiir den vorliegenden Plandnderungs-
bereich soll ein weiterer Bebauungsplan aufgestellt werden.
Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird die z. Z. land-
wirtschaftlich genutzte Fldche in einer GréBe von rd. 2,9
ha als

Wohnbaufldche (W)

ausgewiesen. Es wird beabsichtigt, die gesamte Fl&che durch
den Bebauungsplan Nr. 4 verbindlich zu iiberplanen. Es soll

ein allgemeines Wohngebiet (WA) in eingeschossiger offener

Bauweise erschlossen werden.



Die GréBe des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
erforderlich geworden, um den vorhandenen und {iberwiegenden
Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der Gemeinde landfristig
zu decken und um eine wirtschaftliche Ldsung der Erschlie-
BungsmaBnahmen und eine ortsplanerische vertretbare Gesamt-
gestaltung mit der iibrigen Ortslage von Welmbiittel zu er-
reichen. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht 30 Baugrund-
stiicke fiir Einzel- und Doppelh&user in 2 ErschlieBungsab-
schnitten vor. Der 1. Erschliefungsabschnitt mit 16 Grund-
stiicken soll entsprechend der landesplanerischen Zielset-
zung auf 8 Jahre gesteckt werden. Der 2. Abschnitt wird zu
gegebener Zeit mit der Landesplanungsbehdrde abgestimmt. In
diesem Zusammenhang wird auch auf das Abstimmungsgesprédch
am 08.02.1994 mit Vertretern des Kreises und verschiedener
Landesbehérden hingewiesen. Alternative Baufl&chen stehen
z. Z. aus verschiendenen Griinden nicht zur Verfiigung.

Die Fldche des ersten Erschlieflungsabschnittes in einer
GréBe von ca. 1,5 ha ist bereits von der Gemeinde zum Zwek-
ke der Baulanderschliefung erworben worden. Die Restfl&che
soll vor ErschlieBung des zweiten Abschnittes angekauft
werden.

Bei der Ausweisung der Wohnbaufldchen sind die Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt worden. In dem kiinftigen Bau-
gebiet des Bebauungsplanes werden keine unzumutbaren Immis-
sionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch Gewerbebe-
triebe erwartet. Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensiv-
tierhaltungen, emissionstrdchtige Gewerbebetriebe sowie
verkehrsintensive iiberdrtliche VerkehrsstraBen liegen nicht
im Einwirkungsbereich des kiinftigen Wohngebietes. Der un-
mittelbar nordwestlich des Baugebietes angrenzende land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb ist auslaufend und be-
eintrdchtigt ebenfalls nicht das Baugebiet.

Die Anderungsfliche grenzt unmittelbar an eine Altablage-
rung in einer ehemaligen Auskiesung. Diese wurde von 1945
bis 1975 als Miillkippe von der Gemeinde Welmbiittel genutzt.
Die Gemeinde hat zwischenzeitlich ein Gutachten zur Gefdhr-
dungsabschdtzung erstellen lassen. Die Untersuchungen erga-
ben keinerlei Belastungen im B-Plan-Gebiet, so daB eine Ge-
fdhrdung der Anwohner auszuschlieBen ist. Der hier gefunde-
ne Boden erfiillt die Anforderungen an unbelasteten Boden
mit dem Zuordnungswert 2 O gem. LAGA (La&nderarbeitsgemein-
schaft Abfall): Anordnungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abf&llen.

Im Bereich des Miillkdrpers ergab sich ein geringfiigig er-
héhter CO02-Gehalt, der auf eine weitgehend abgeschlossene
Umsetzung des Miills hindeutet. Dieses Gas stellt keinerlei
Gefihrdung fiir die Anwohner oder spielende Kinder dar. Wei-
terhin wurde in den Bodenproben in einer Tiefe zwischen
0,20 m und 1,00 m erh6hte Konzentrationen an polyzyklischen
armomatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gefunden. Die Kon-
zentrationen liegen in allen Proben unterhalb der zul&dssi-
gen Grenzwerte fiir den Boden auf Kinderspielpl&tzen (gem.
Erlafl zur Toxikologischen Beurteilung einer mdglichen Bela-
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stung von Spielsand auf Kinderspielpl&tzen des Ministeriums
fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein
vom 14.06.1996). Die Stichproben ergaben auBerdem eine
deutliche Abnahme der Konzentration vom Zentrum des Miill-
kdrpers in Richtung des geplanten Spielplatzes.

In der Zusammenfassung wird ausgesagt, daB aufgrund der Er-
gebnisse im Bereich des B-Planes keinerlei Gefdhrdung fiir
die Anwohner besteht. Auch gegen den Bau eines Spielplatzes
an der vorgesehenen Stelle bestehen nach Abstimmung mit dem
Umweltamt des Kreises Dithmarschen keine Bedenken. Eine zu-
sdtzliche Absicherung des Spielplatzes wird durch eine Auf-
schiittung mit Boden des Zuordnungswertes 2 = (z. B. Aushub-
boden aus dem Gebiet des P-Plans) in HShe von ca. 30 cm ge-
schaffen.

Eine Kennzeichnung der Flachen nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 im
Fldchennutzungsplan wird nicht fiir erforderlich gehalten,
da der Boden nicht erheblich mit umweltbelastenden Stoffen
belastet ist.

Das Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an die K 40. Die
K 40 weist jedoch eine relativ niedrige Verkehrsfrequenz
auf. Die Verkehrsmengen sind mit einer innerdrtlichen Ver-
kehrsstraBe vergleichbar und so gering, daB keine Larmbel&-
stigqungen durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden.
SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Die Realisierung des kiinftigen Bebauungsplangebietes stellt
fiir die unbebaute Fldche des kiinftigen Bebauungsplanes nach
dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig-Hol-
stein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nach dem
LNatSchG sind die &rtlichen Erfordernisse und Mafnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundla-
ge des Landschaftsrahmenplanes unter Beachtung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung in Landschaftspl&@nen und
ggf. durch einen Griinordnungsplan darzustellen. Im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung hat die Gemeinde den Be-
schlul zur Aufstellung eines Landschaftsplanes gefaf3t und
gleichzeitig einen Griinordnungsplan aufgestellt. Nach den
Festsetzungen des in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes werden nachfolgende Eingriffsminimierungen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes beriicksichtigt:

- Einschrédnkung der Versiegelung der Grundstiicke durch Be-
grenzung der Grundfl&chenzahl,

- die Oberflédchenbeldge der privaten Zuwegungen sowie die
o6ffentlichen Gehwege und Parkpl&dtze sowie Stellpl&tze
sind in wasserdurchléssigem Material zu errichten,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grund-
stliicksgrenzen sind als Hecken mit heimischen standortge-
rechten Heckenpflanzen/-gehSlzen zu errichten,
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- das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern auf den privaten
Grundstiicken und &ffentlichen Flé&chen,

- die Errichtung neuer Knicks an der westlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze und im Bereich der vorhandenen Teiche
siidlich der StraBe Schrumbrooksweg,

- Herrichtung einer naturnahen Fldche innerhalb der Bau-
fldche im Bereich der vorhandenen Teiche - Abflachung der
Uferrédnder und Schaffung einer Uferrandzone -.

Nach der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen zum Bebau-
ungsplan Nr. 4 (siehe Griinordnungsplan) wird davon ausge-
gangen, daB ein Ausgleich nicht vollstdndig innerhalb des
kiinftigen Bebauungsplanes erreicht werden kann. Die Gemein-
de beabsichtigt aus diesen Griinden eine ‘ca. 5.100 m? groBe
Fldche auBlerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungs-
planes fiir Naturschutzzwecke zur Verfiigung zu stellen. Eine
Ausgleichsflédche dieser GroBe ldBt sich im geplanten Wohn-
gebiet nicht sinnvoll integrieren und wdre durch angrenzen-
de Siedlungsbereiche dauernden Stdrungen ausgesetzt. Auch
die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen stehen
fiir den Zweck des Ausgleichs nicht zur Verfiigung. Bei der
externen Fl&dche handelt es sich um eine Griinlandfl&che im
Landschaftschutzgebiet "Welmbiittler Moor" im Norden der Ge-
meinde. Die Fldche befindet sich im Gemeindeeigentum und
wird als Mdhweide genutzt. Es ist beabsichtigt, die Fl&che
in das Kreiskonzept zur Wiedervernédssung des Welmbiittler
Moores zu integrieren. Die Biotopmafnahmen werden nach dem
Griinordnungsplan durchgefiihrt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB die MafBnahme
keine Ausgleichs- oder ErsatzmafBnahme nach § 8 a BNatSchG
darstellt. Den Grundstiickseigentiimern innerhalb des kiinfti-
gen Bebauungsplanes entstehen durch diese freiwillige MafB-
nahme der Gemeinde keine Kosten. Mit der Durchfiihrung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes und der freiwilligen MaBnahme auf der von der
Gemeinde zur Verfiigung gestellten Fl&ache fiir Naturschutz-
zwecke ist der Eingriff als kompensiert anzusehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 verschiebt sich
der Ortsrand von Welmbiittel nach Siiden. Die ausgewiesenen
Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern und Er-
richtung neuer Knicks bilden auf Dauer die Eingriinung der
Gebdude zur Landschaft hin und damit den Ausgleich fiir die
Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes.



3. Ver- und Entsorgung

Das kiinftige Baugebiet wird an die vorhandenen Versorgungs-
anlagen des Gemeindegebietes angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt.

Welmﬁﬁttel, den 23/() . /{q(f é

Gemeinde Welmbiittel
/) JC //;/, Biirgermeister
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25780 Telling
Postfach 16 20 Eing. 2 9. NNV, 1996

25736 Heide P ANIAGEN oo
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon (0431) Datum
610-9-0/2 IV 810 ¢c-512.111- 988-3312 26. November 1996
24.10.1996 51.125 (2. And.) Herr Vowe

Genehmigung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Welmbittel

Die von der Vertretungskarperschaft am 01.08.1996 beschlossene 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes (bestehend aus der Planzeichnung) genehmige ich nach § 6
des Baugesetzbuches (BauGB). -

Ich bitte um Beachtung der folgenden Hinweise:

1. Im Verfahrensvermerk Uber die Bekanntmachung dieser Genehmigung ist der
letzte Satz zu Uberarbeiten. Gem. § 5 Abs. 6 BauGB wird der Flachennutzungs-
plan mit der Bekanntmachung wirksam.

2.  Die Ausnahmengenehmigung nach § 6 Landesnaturschutzgesetz der Ministerin
far Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein vom 24.11.1995 ist zur
Verfahrensakte zu nehmen.

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich zuriick. Anderungen sind zu beglaubigen. Eine
Ausfertigung des Planes ist mir nach Bericksichtigung der Hinweise zurlickzugeben.

Dienstgebdude:
Disternbrooker Weg 92
24105 Kiel

Telefon (0431) 988-0
Telefax (0431)988-2833
Telex 299 871 Ireg d
Bus: Linie 6, 8



Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzu-
machen. In der Bekanntmachung ist der rdumliche Geltungsbereich zu umschreiben;
ferner sind Hinweise nach § 215 Abs. 2 BauGB zu geben. Auf Nummer 6.3 des Verfah-
renserlasses vom 27. Oktober 1987 (Amtsbl. Schl.-H. S. 434), geandert durch Erlal3
vom 15. Mé&rz 1996 - IV 810 - 512.110 - (n.v.), weise ich hin.

Ich bitte, mir einen Abdruck der Bekanntmachung (bei Aushang mit Datum der
Abnahme) vorzulegen und dem Landrat eine Planausfertigung einschl. Erlauterungs-
bericht zu Ubersenden.

Im Auftrage Beglaubigt
gez. Reimer Bracker : Y4
egierungsinspektay 2.

Anlagen

3 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte



Die Ministerin flUr Natur und Unwelt
Postfach 6209 24123 Kiel

Amt Kirchspielslandgemeinde
Tellingstedt
Postfach 51

25780 Tellingstedt

tiber

Herrn Landrat

des Kreises Dithm - '
- als untere Natu ﬁzﬁﬁgbﬂbﬂuvaawm

25746 Heide §E'"°- 2 9, NOV. 1995

[
.Anlagen ...
Nachrichtlich:

Herrn Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein
- IV 880 -

24105 Kiel
Die Ministerprdsidentin

- Staatskanzlei -
Abt. Landesplanung

StK 370

24149 Kiel

lhr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon (0431)
610-1-12 X1 370-51/51-15 219-371

PR

Heer H.-A. Wrage

Die Ministerin

fiir Natur und Umwelt
des Landes
Schleswig-Holstein

Gesehen
unc waitergereicht,
Heids, dandl%oAL....199%

Teivessienaritea vonene

Datum

Z4f November 1995

2. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 4 der

Gemeinde Welmbiittel

Mit o.g. Schreiben bitten Sie um Erteilung einer Ausnahme von der
Verpflichtung, umgehend einen Landschaftsplan zur 2. Anderung des

GrenzstraBe 1-5

24149 Kiel

Telefon (0431) 219-0
Telefax (0431) 219-2 39
Telex 292 290 mnush

Verkehrsmittel:
Buslinien 4/34
Dampler Schwentine-Linie

]
il



Fldchennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Welnm-
blittel aufzustellen.

Aufgrund der von Ihnen dargelegten Sachlage stimme ich Ihrem An-
trag aus AnlaB der laufenden Bauleitplanverfahren von dem Erfor-
dernis eines Landschaftsplanes abzusehen, zu.

Unabhidngig hiervon besteht fiir die Gemeinde Welmbiittel grunds&dtz-
lich und auch ohne bauleitplanerischen AnlaB die Pflicht zur Auf-
stellung eines Landschaftsplanes gemdB8 § 6 des Landesnaturschutz-
gesetzes. Dieser Plan ist so bald wie mdglich abzuschlieBen.

Ferner weise ich vorsorglich darauf hin, daB nach § 8a Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz nunmehr in der Bauleitplanung (Flachen-
nutzungsplan, Bebauungsplan) die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung anzuwenden ist. |

Folgende Rechtsfolgen der Eingriffsregelung sind dabei zu beriick-
sichtigen: )

1. vermeidbare Beeintridchtigungen sind zu unterlassen,

2. unvermeidbare Beeintrichtigungen sind auszugleichen,

3. fiir nicht ausgleichbare Beeintrdchtigungen sind ErsatzmaBnah-
men vorzusehen. '

H.-A. Wrage



Die Ablichtung .der.2...Anderung, des Fldchennutzungs-

L R e e e R e r T X L X  x X

.planes.dar..Geneinde. Welnkilttel..............
{(rpanane Rezeichnung der Urkunde)

stimpys: =7 e i yornadngian Original Gberein.

Diese begiaubige A wirdt wird nur zur Vorlage bei einer

Behdrde ertailt.

Tellingstedt, den 09.12.1996
Amt Kimhsplelslandga:melnde Telfingstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrage :

[l




Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Welmbittel

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 01.08.1996 beschlossene 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde fiir das Gebiet ,6stlich der StraRe am
Sender (Kreisstrale 40) und slidlich des Schrumbrooksweges* wurde mit Erlal des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 26.11.1996, Aktenzeichen: IV 810 ¢ -
512.111-51.125 (2. Anderung) nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Jedermann kann die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Erlauterungsbe-
richt dazu in der Amtsverwaltung Tellingstedt, Teichstrale 1, Zimmer 4, wahrend der
Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Man-
gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Tellingstedt, den 09.12.1996

Amt Kirchspielslandgemeinde Telingstedt
Der Amtsvorsteher
Im Auftrage

////{/{Uzdhmv;

(Nottelmann)
Verdffentlicht:
in Welmbdttel an der Bekanntmachungstafel am Geschéftshaus von Momme Ricklefsen, Zur Dithmarscher
Schweiz 29

ausgehangt am 12.12.1996

abzunehmen am 30.12.1996 i Amt Kirchspielslanidgemeinde Tellingstedt

[17 ( Der Amtsver qsévaher

abgenommen am -~ J X

Im utr‘i /




