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1. Lage der Gemeinde im Raum und die Nachbarschaftsbeziehungen

Die Gemeinde Welmbiittel geh&rt verwaltungsméfig zum Amt Kirch-
spielslandgemeinde Tellingstedt in 2245 Tellingstedt, Kreis

Dithmarschen. TB“[“QM

Iﬁ Norden grenzt Welmbiittel an das Gebiet der Gemeinden-Redep——
staxd und Westerborstel. Die n8rdliche und 8stliche Grenze bil-
den Wille zu den Gemeinden Tellingstedt und Immenstedt. Die na-
tiirliche Grenze im Stiden bilden Gr&ben und Wdlle zur Gemeinde
Schrum. Im Westen grenzt Welmbiittel an das Gebiet der Gemeinde

Gaushorn.

Das Gemeindegebiet umfaft eine Fld&che von 760 ha. Davon werden
389 ha landwirtschaftlich genutzt. Forstfldchen sind 270 ha in
Welmbilittel vorhanden. ( '

Die Gemeinde Welmblittel liegt an der Bundesstrafe 203, der
KreisstraRe 40 und der GemeindestraBe 33. Die Bundesstrafe 203
verbindet die Gemeinde in westlicher Richtung mit der Kreis-
stadt Heide und in 8stlicher Richtung mit dem l1&ndlichen Zen-
tralort Tellingstedt. Das Mittelzentrum Heide liegt von Welm-
blittel ca. 10 km, Tellingstedt ca. 3 km entfernt. Die Kreis-

‘straBe 40 verbindet Welmblittel in sﬁdlicher’Richtung mit den

Nachbargemeinden Schrum und Arkebek sowie dem l&ndlichen Zen-
tralort Albersdorf, die GemeindestraBe 33 in &stlicher Richtung
mit der Nachbargemeinde Siliderdorf.

Fast das gesamte Gemeindegebiet gehdrt zum Naturraum Heide -
Itzehoer Geest. Lediglich am &uBersten Nordwestrand der Gemein-
de gehSren einige' Fldchen zum Niederungsgebiet der Wierbek. Das
meist kuppige Geestgeldnde erreicht 6stlich der KreisstraRe 40
HShen von lUber 60 m liber NN.
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2. QGeschichtliche Entwicklung der Gemeinde

Der Name Welmbilittel ist wahrscheinlich von dem Personennamen: .
Wilhelm bzw. Willem abzuleiten. 1447 hieB das Dorf Willenbiit-
tele, spdter dann Wellenbiittel, Welmsblittel, Wellingbiittel
usw.. Welmbiittel ist eine uralte Siedlung; dies bezeugen viele
Grabstidtten aus vorgeschichtlicher Zeit, in denen man Waffen
fand.

In dem Krieg des Herzcg Gerhard VI. im Jahre 1704 wurde Welm-~
bilittel gepliindert.

1855 enthilt Welmbiittel 9 H&fe, 8 Stellen mit und I Stellen
ohne Land und eine Schule (55 Kinder). Welmblittel ist zu der

~ Zeit 242 Steuertonnen grof und hat 149 Einwohner.

. Vorgeschichtliche und geschichtliche Denkmiler

Auf dem Gebiet der Gemeinde Welmbiittel sind die von
l. - 9. gekennzeichneten vorgeschichtlichen Grabhligel
vorhanden.

Erdarbeiten jeglicher Art, auch geringen Umfanges, insbe-
sondere das Ausbrechen von Baumstubben sowie das Abladen

von Steinen und Unrat im Bereich des Denkmals sind gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes verboten.

Bei Gefihrdung der Denkmiler ist das Landesamt fiir Vor- und
Frhgeschichte von Schleswig-Holstein, Schlo® Gottorp, Schles-
wig, rechtzeitig zu benachrichtigen.



4., Bevblkerungsentwicklung

Die im Jahre 1950 erkennbare liberdurchschnittlich hohe Bevdlke-
rungszahl, hervorgerufen durch die Fliichtlingsbewegung nach dem
Kriege, nimmt in den folgenden Jahren durch die umfangreichen
Umsiedlungsaktionen wieder ab. Von 1959 an bis 1973 ist die
Einwohnerzahl kontinuierlich von 311 auf 261 zurlickgegangen.
Danach ist die Einwohnerzahl infolge der Besiedlung des Bebau-
ungsplangebietes Nr. 1 bis auf 289 im Jahre 1976 wieder ange-
wachsen. In der folgenden Tabelle und der anliegenden Graphik
14/t sich die Entwicklung deutlich ablesen.

Einwohner im Jahre Einwohner im Jahre

1939 261 ‘ 1967 274
1950 492 1968 280
1954 346 1969 279
1959 311 1970 272
1960 304 1971 274
1961 293 - 1972 274
1962 289 h ' 1973 261
1963 291 ' 1974 270
1964 296 1975 281
1965 294 1976 289
1966 284
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Bev8lkerung nach Lebensunterhalt des Erndhrers

89 Personen der Wohnbev8lkerung sind erwerbstdtig. Von diesen
sind t4tig nach dem Uberwiegenden Lebensunterhalt des Ern&h-

rers:
gesamt Land- u. Produzieren- Handel und Sonstige
Forstwirt- des Gewerbe Verkehr wirt-
schaft schaftliche
) Bereiche
abs.] % abs. % abs.l % abs. %
Gemeinde 89 30 33,7 24 27,0 13 14,6 22 24,7
Gemeinde
im Jahre 231 39 26 insgesamt 34 %
1961
Kreis :
Dithmar- 17,8 34,4 19,5 28,5
schen

- 10 -



b - f0 -

Wohnbevolkerung mit Uberwiegendem Lebensunterhalt
1970 in WELMBUTTEL
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Bevdlkerungsstruktur im Vergleich zum Kreisgebiet

Bev6lke- davon fiir 4. iber- von Rente, Pen- Familien-

rung wiegenden Lebens- sion u. Arbeits- angehdrige

insges.: unterhalt Tdtige ‘losenhilfe

Lebende A
abs. % abs. % abs. %

Kreis 34,2 19,2 46,6
Ge= 268 89 33,2 | 57 21,3 122 | 45,5
meinde ? ? ?

In der Gemeinde ist der Anteil der fiir den iiberwiegenden Lebens-
unterhalt Tdtigen und der Anteil der Familienangehdrigen kleiner
als im Kreisgebiet. Der Anteil der von Rente, Pension und Arbeits-
losenhilfe Lebenden ist gréRer als im Kreisgebiet.

Wohnbev&lkerung nach dem Alter

Gemeinde Kreis

abs. % %

unter 6 Jahren 30 11,2° 10,8
6 - 15 Jahre 27 10,0 1h,Y
15 - 18 Jahre 7 2,6 4,4
18 - 21 Jahre g 3,4 4,1
21 - 45 Jahre 75 28,0 28,0
45 - 560 Jahre 51 19,0 16,0
60 - 65 Jahre 26 9,7 6,3
65 -~ 75 Jahre. 34 12,7 10,1
tiber 75 Jahre 9 3,4 5,9

Betrachtet man die Tabelle der Wohnbev&lkerung nach Alter, so er-

kennt man, daB im Gemeindegebiet die Gruppen der Personen unter 6

Jahren und zwischen 45 und 75 Jahren h&her und die Gruppe der Per-

sonen zwischen 6 und 21 Jahren bis zu 4,4 % niedriger ist als im

Ky

{T

isgebiet.

- 12 -
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Die neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen diirften in erster Linie
besonders jlingere Familien ansprechen, so daf mit einem Anstieg
der Altersgruppe bis 15 Jahre zu rechnen ist.

Erwerbspersonen nach Wirtschaftsbereichen

Neben der Land- und Forstwirtschaft ist das produzierende Gewerbe
der bedeutendste Wirtschaftsfaktor in der Gemeinde. Der Wirtschafts-
faktor Land- und Forstwirtschaft. ist von 47,3 % im Jahre 1961 bis
auf 33,0 % im Jahre 1970 zurilickgegangen.

Diese Zahlen zeigen deutlich, daB bei der heute erkennbaren Ent-
wicklung die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe in der Ge-
meinde noch weiter absinken wird.

<

Land- und Produzie- Handel und Sonstige

Forstwirtsch. | rendes Verkehr
" Gewerbe

abs. % abs. % abs. % abs. %
Kreis 17,9 33,8 20,2 28,1
Gemeinde
im Jahr 3u 33,0 25 24,31 19 18,4 25 24,3
1970 ) .
Gemeinde -
im Jahr 70 47,3 36 24,31 18 12,2 24 16,2
1861 ;

Erwerbstdtige gesamt % der Bevélkerung

Kreis ' 38,2
Gemeinde 1970 103 38,4
Gemeinde 1961 1u8 50,5

Der Prozentsatz der Erwerbspérsonen im Kreisgebiet liegt um 0,2 %
niedriger als im Gemeindegebiet. Im Hinblick auf die Alterszusammen-
setzung wird der Anteil der Erwerbsperscnen in den ndchsten Jahren
innerhalb der Gemeinde etwa gleich bleiben. Von den 103 Erwerbsper-

sonen der Gemeinde pendeln ca. 29 Personen aus.

- 13 -
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Erwerbspersonen nach Stellung im Beruf

Selbstédndige | Mithelfende | Beamte, Ange Arbeiter
Familienan- | stellte, kaufm.|einschl.

gehdrige u. techn. Lehr-|gewerbl. .

linge Lehrlinge

abs. % abs. % abs. % abs. %

Kreis 16,7 11,1 32,6 39,6
Gemeinde | 28 27,2 12 11,7 40 38,8 23 22,3

Betrachtet man die Tabelle der Erwerbspersonen nach Stellung im
Beruf, so erkennt man, daB der Anteil der Selbstdndigen, der Be-
amten und Angestellten einschl. kaufm. und techn. Lehrlingen Uber
dem Kreisdurchschnitt und der Anteil der Arbeiter einschl. der ge-
werblichen Lehrlinge erheblich unter dem Kreisdurchschnitt liegt.

. Haushalte, Wohnungen

Haushalte .
Die Zahl der Haushalte erh8hte sich in den Jahren von 1961 bis
1970 von 94 auf 96.

Die durchschnittliche HaushaltsgrdBe liegt mit 2,8 Personen je

Haushalt um 0,1 Personen/Haushalt unter dem Kreisdurchschnitt.

Private Haushalte im Jahre 1970 96 Stilck
private Haushalte im Jahre 1961 94 Stilick
Bev8lkerung in privaten Haushalten 273 Personen
Einzelpersonenhaushalt m&nnlich 3 Stiick
Einzelpersonenhaushalt weiblich 15 Stick

Mehrpersonenhaushalte

mit 2 Personen 30
mit 3 Personen .20
mit 4 Personen ' 10
mit 5 Personen und mehr ' 18
Mehrpersonenhaushalte insgesamt 78

- 14 -
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Wohnungen

Die folgenden Angaben stammen von der Geb&ude- und Wohnungs-

zdhlung 1968.

Wohngebdude

Einfamilienhduser
Zweifamilienh&user
Mehrfamilienhduser
landwirtschaftliche Wohngeb&dude

Wohnungen
in Einfamilienh&usern
in Zweifamilienhdusern
in Mehrfamilienhdusern

in landwirtschaftlichen Wohngeb&duden

Wohngebdude nach Alter

vor 1900 erbaut
von 1901 bis 1948 erbaut
von 1949 bis 1968 erbaut

Wohnungen nach Alter

vor 1900 erbaut
von 1901 bis 1948 erbaut
von 1949 bis 1968 erbaut

Gesamtwohnungsbestand

am 25. September 1956
am 6. Juni 1961
am 25. Oktober 1968

55
12

16

55
2

16

51
23

11
58
27

71
82
96

Stick
Stilick
Stick
Stiick

Stiick
Stick
Stiick
Stick

Stilick
Stick
Stilck

Stilick
Stiick
Stick

Stiick
Stick
Stilick

- 15 =~
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Wohnungen nach Baualter in % im Vergleich zum Kreisgebiet

Gemeinde Kreis
vor 1900 " erbaut . 11,5 30,2
von 1901 bis 1918 erbaut 11,5 16,3
von 1919 bis 1948 erbaut 48,9 13,5
von 1949 bis 1968 erbaut - 28,1 40,0

<

Die Bautdtigkeit ist in den letzten 10 Jahren in der Gemeinde
wieder gestiegen. Sie liegt aber unter dem Durchschnitt von
Kreisgebiet. In den letzten 20 Jahren wurden in der Gemeinde
im Durchschnitt 1,4 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt.

Eine weitere Bautdtigkeit ist aufgrund der vorhandenen Bau-
landnachfrage zu erwarten.

- 16 -
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Wohngebiude u. Wohnungen in WELMBUTTEL 1968

55
51
Wohngebaude
23
16
12
9
Einfamilien- Zweifamilien- Landwirtsch. “vor 1900 von 1801 bis von 1949 bis
hauser hauser Wohngebaude  erbaut 1948 erbaut 1968 erbaut
58
55 :
Wohnungen
27
24
— 16 e
— ] 1 =
o S rree—
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6. Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzfliche in der Gemeinde betrigt ca.
389 ha. Die Fl&che wird von insgesamt 14 Betrieben bewirtschaf-
tet. Es handelt sich hierbei um Betriebe mit folgenden Grdfen:

Betriebsgréﬁe Anzahl der Betriebe

bis 5 ha 1

5 bis 10 ha -
10 bis 20 ha y
20 bis 50 ha 9
iber 50 ha _ o -

. Gewerbe

In der Gemeinde sind folgende 9 Gewerbetriebe anséssig:

Gewerbe ‘ Anzahl der Betriebe Beschiftigte
Produzierendes Gewerbe 3 ¢ 8
Handel und Verkehr B b 9
Sonstige Wirtschaftsbetriebe 2 5

Flir die Versorgung der Gemeinde mit Artikeln des tdglichen Be-
darfs ist die Anzahl der Betriebe ausreichend.

In dem vorliegenden Plan ist im siidlichen Anschluf an die bebau-
te Ortslage eine Einrichtung fiilr den Gemeinbedarf - Einrichtung
fir Rundfunk und Fernsehen - dargestellt. Es handelt sich hierbei
um eine Sendeeinrichtung des Norddeutschen Rundfunks - UKW-Sender
Heide. Hier werden die HOrfunkprogramme des Norddeutschen Rund-
funks sowie das 1. Programm des Deutschen Fernsehens ausgestrahlt.

Im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem.
§ 2 Abs. 5 BBauG weist der NDR darauf hin, da® eine Gef#hrdung
der neu zu erstellenden Bauwerke und seiner Bewohner im Bereich
des Antennenturmes durch Eisschlag, insbesondere aber durch
Farbspritzer widhrend der Anstricharbeiten alle 4 - 5 Jahre
nicht auszuschliefen ist.

Ostlich der Ortslage verliuft eine Richtfunkstrecke der Deut-

- schen Bundespost, die mit ihrem Schutzbereich in dem nachge-

hefteten Planausschnitt dargestellt ist.

_17a..
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Eigentum an Grund und Boden

Der im Eigentum der &ffentlichen Hané befindliche Grund und
Boden unterliegt im wesentlichen schon einer Nutzungsbestim-
mung wie z. B. die StraRen, Wege, Sportplatz, Forst, Wasser-
fldchen usw.

Die Gemeinde Welmblttel selbst verfiigt nur iliber kleinere Fl&chen.
Der Kreis Dithmarschen ist Eigentiimer von etwa 125 ha Forstfl&chen.

Beh6rden und 8ffentliche Dienste

Die Gemeinde Welmbilittel gehdrt zum Amt Kirchspielslandgemeinde
Tellingstedt. Weitere zustdndige ‘Behdrden sind in Meldorf das
Amtsgericht und das Katasteramt, in Heide die Kreisverwaltung,
das Strafenbauamt, das Amt fiir Land- und Wasserwirtschaft, das
Versorgungsamt, das Finanzamt und das Arbeitsamt, in Husum das
Arbeitsgericht, in Itzehoe das Gewerbeaufsichtsamt, das Haupt-
zollamt, das Landesbauamt und das Landgericht, in Schleswig das
Oberlandesgericht und das Verwaltungsgericht und in Flensburg
die Handwerkskammer und die Industrie- und Handelskammer.

‘Schulen

In der Gemeinde Welmbiittel ist keine Schule mehr vorhanden.
Die Grund-, Haupt- und Realschiiler besuchen die Schulen in dem
l8ndlichen Zentralort Tellingstedt.

Die ndchsten weiterfilhrenden Schulen wie Gymnasium, Handels-

und Berufsschule befinden sich in der Kreisstadt Heide.

- 19 -
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Krankenhduser, Krzte und Apotheken

In der Gemeinde Welmblittel ist weder ein Arzt noch ein Zahn-
arzt anséssig. Die n#chsten Arzte stehen in dem l&ndlichen
Zentralort Tellingstedt zur Verfligung. Weitere Lrzte aller
Fachrichtungen kdnnen in der Kreisstadt Heide aufgesucht wer-
den.

Ein Kreiskrankenhaus befindet sich in Heide.

Die Miitterberatung und Siuglingsbetreuung findet in Telling-
stedt bzw. in den Riumen des Kreisgesundheitsamtes Heide statt.
Die Schulgesundheits- und Schulzahnpflege erfolgt durch das
Kreisgesundheitsamt Heide in der Schule in Tellingstedt.

Die ndchste Apotheke befindet sich in Tellingstedt.

Fernverkehr und Ortliche Hauptverkehrszlige

a) StraBenverkehr
Durch das Gebiet der Gemeinde Welmbiittel verlaufen die Bun-
desstraRe 203, die KreisstraBe 40 und die GemeindestraRe 33.

Die BundesstraRe 203 verbindet die Gemeinde in westlicher
Richtung mit der 10 km entfernten Kreisstadt Heide und in
8stlicher Richtung mit dem 3 km entfernten l&ndlichen Zen-
tralort Tellingstedt.

Die KreisstrafRe 140 vefbindet Welmbiittel ‘in siidlicher Rich-
tung mit den Nachbargemeinden Schrum und Arkebek sowie dem
l&ndlichen Zentralort Albersdorf, die GemeindestraBe 33 in
Ostlicher Richtung mit der Nachbargemeinde Siliderdorf.

Die BundesstraRe 203 wurde im Jahre 1975 mit 3.548 Kfz/24 Std.

Gesamtverkehr belastet. Die zu erwartende Verkehrsmenge be-
trédgt ca. 5.000 Kfz/24 Std.

b) Eisenbahnverkehr
Eine Eisenbahnlinie fiihrt nicht durch das Gebiet der Gemein-
de Welmbiittel.

Der ndchcte Personen- und Glterbahnhof befindet sich in der
10 km entfernten Kreisstadt Heide.

- 20 -
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¢) Busverkehr

Busverbindungen bestehen mehrmals t#dglich in Richtung Tel-
lingstedt und Heide.

Besonderheiten des Geldndes und der Landschaft

Der lUberwiegende Teil des Gemeindegebietes gehdrt zum Natur-
raum Heider-Itzehoer-Geest. Die Geestflichen bestehen haupt-
sdchlich aus sandigem Boden bzw. aus Kiesboden. Das meist kup-
pige Geestgelidnde erreicht 6stlich der KreisstraBe 4O HBhen
von Uber 60 m iiber NN.

Ein kleiner Teil des Gemeindegebietes gehdrt zum Niederungsge-
biet der Wierbek. Dieses im Nordwesten der Gemeinde gelegene Ge-
biet erreicht Hthen von etwa 1 - 2 m liber NN.

Ca. 270 ha der Geest sind Waldfl#chen, die in dem vorliegenden

Plan als Fldche fiir die Forstwirtschaft dargestellt sind. Diese

Waldfl&chen bieten sich fiir die Gemeinde bzw. die Nachbargemein-
den als Naherholungsgebiet an.

Landschaftlich gesehen ist Welmbilittel eine der schénsten Gegen-
den Dithmarschens, "Dithmarscher Schweiz".

Natur- und Landschaftsschutz

Im Nordwesten der Gemeinde ist das "Rugenmoor" (ca. 61 ha) zum
Landschaftsschutzgebiet erkldrt worden. In dem vorliegenden Plan
ist das Gebiet als Fl&dche, die dem Landschaftsschutz unterliegt,
dargestellt (L).

Der vorgeschichtliche Grabhiligel Nr. 1 ist gleichzeitig als Land-
schaftsschutzgebiet (Reg. Amtsbl. S. 201 vom 24. 5, 1938)'ausge~
wiesen. .

Im Westen der Gemeinde unmittelbar an der Bundesstrafe 203 ist
das vorhandene Hiinengrab als Landschaftsschutzgebiet (Reg. Amts-
blatt S. 201) vom 24. 5. 1938) ausgewiesen. Der Baumbestand auf
diesem Hiinengrab ist als "Baumbestand auf dem Rehm" zum Natur-
denkmal (Reg. Amtsbl. S. 345 vom 11.10.1934) erklirt worden.

In den Landschaftsschutzgebieten sind alle Handlungen verboten,
die dem Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn dadurch

- 21 -



o

¥

15.

16.

17.

18.

-21—

1. der Landschaftshaushalt geschddigt,
2. der NaturgenuB beeintrdchtigt oder
3. das Landschaftsbild verunstaltet

wird. Die Nutzung und Mafnahmen im Rahmen einer ordnungsgemifen
Bewirtschaftung land- und forstwirtschaftlicher Grundstiicke,
Jagdauslibung und Fischerei bleiben unberiihrt.

Naturschutzgebiete sind in der Gemeinde Welmbiittel nicht vor-
handen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Norderdithmarschen. Somit ist die Wasserversorgung mit
Trink- und Brauchwasser sichergestellt. ‘

Stromversorgung

Die elektrische Energieversorgung erfolgt durch die Schles-
wig-Holsteinische Stromversorgungs-AG (Schleswag). Die Strom-
versorgung ist durch das vorﬁandene Leitungsnetz sicherge-
stellt.

Gasversorgung

Eine Versorgung der Haushalte mit Gas ist nicht vorhanden und
nicht vorgesehen.

Fernheizung

Fernheizungssysteme sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden und
nicht vorgesehen.

- 22 -
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19. Entwdsserung

20.

21.

Eine zentrale Abwasserbeseitigung ist in der Gemeinde noch nicht
vorhanden und wird voraussichtlich in den ndchsten Jahren aus

finanziellen Griinden nicht entstehen. Lediglich in den Bebauungs-

plangebieten werden die Abwidsser vollbiologisch mittels Bele-
bungsanlagen gereinigt.

Das anfallende Oberfléchenwasser und gekldrte Abwasser wird in
die Vorfluter des Sielverbandes Siidermeldorf eingeleitet.

Beseitigung und Lagerung von Miill und Abfé&llen

Die Miillbeseitigung erfolgt iber die zentrale Millabfuhr eines
Unternehmers. Die Mlillbeseitigung ist durch die Satzung Uber

die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Der Unternehmer fihrt den anfallenden Miill zur genehmigten
Milldeponie in Weddingstedt.

Hebesé&tze

Zur Zeit gelten in der Gemeinde folgende Hebesdtze:

Fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe
Hebesatz A 200 v. H. (Grundsteuer A);

fiir Grundstilicke
Hebesatz B 200 v. H. (Grundsteuer B);

filr Gewerbesteuer, Kapital und Ertrag
Hebesatz 275 v. H. (Grundsteuer).

- 23 -
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Nach Z4%ffer 17(2) und (10) Landesraumordnungsplan ist die
1indlich® Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion Hauptfunkticn,
die Agrarfynktion Nebenfunktion der Gemeinde.

In dem vorliegenden Fldchennutzungsplan ist die bebaute ts~-
lage der Gemein¥e als gemischte Baufldche (M) dargesteflt. Le-
diglich 8stlich

schlu® an die vorhapndene Bebauung eine etwa 1,5 hg/grofe Fldche

r KreisstraBe 40 ist im unmittelbaren An-

als Wohnbaufl&che (W dargestellt. Die Gemeinde Melmblttel be-
absichtigt, diese Fldcke zu erwerben und filir g¢as Gebiet den
Bebauungsplan Nr. 2 aufzystellen. Auf der c®. 1,5 groRen Wohn-
baufliche k&nnen etwa 13 Wohneinheiten gegchaffen werden. Dies
entspricht etwa der méglichan baulichep/Entwicklung bis 1985
und stimmt mit den Zielen der\Raumorghung und Landesplanung

{iberein.

Mit einer Bebauung dieser FlicHe wird das Ortsbild nicht ver-
unstaltet und die natiirliche/Eigenar¥ der Landschaft in keiner
Weise beeintrdchtigt.

Gewerbliche Baufliched sind in dem vorliegenden Plan nicht
dargestellt.

Aufgestellt:
- 12. JUNI 1978

Welmblttgl, den .......

* ® 8 o ® 8 s 0 N
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Planungsziele der Gemeinde

Nach Ziffer 17 (2) und (10) Landesraumordnungsplan ist die
ldndliche Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion Hauptfunktion,

die Agrarfunktion Nebenfunktion der Gemeinde.

In dem vorliegenden Flichennutzungsplan ist die bebaute Orts-
lage der Gemeinde als gemischte Bauflidche (M) dargestellt. Le-
diglich 6stlich der Kreisstrafe U0 ist im unmittelbaren An-
schluf an die vorhandene Bebauung eine etwa 1,5 ha groBe Fli-
che als Wohnbaufliche (W) dargestellt. Die Gemeinde Welmbilittel
beabsichtigt, diese Flidche zu erwerben und fiir das Gebiet den
Bebauungsplan Nr. 2 aufzustellen. Auf der ca. 1,5 groRen Wohn-
baufldche kénnen etwa 13 Wohneinheiten geschaffen werden. Dies
entspricht etwa der mdglichen baulichen Entwicklung bis 1985.
Entsprechend den Zielen der Raumordnung und Landesplanung soll
diese Fl&che nur im Rahmen des 6rtlichen Bedarfs abschnittswei-

se erschlossen werden.

Mit einer Bebauung dieser Fldche wird das Ortsbild nicht ver-
unstaltet und die natilirliche Eigenart der Landschaft in keiner

Weise beeintrichtigt.
Gewerbliche Bauflidchen sind in dem vorliegenden Plan nicht

dargestellt.

Aufgestellt:

bt //f( .31&/04,./4?0!
Welmblittel, den —-—-m=meem—e—=

- e

Blirgermeister

;4l'ader'uhql geu..é’cm.Ey/, vom §.m. 7
Ee.glaubl/fgg.zd',7q
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DER INNENMINISTER e -
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 3000 B o . Nov.

Durchwahl 596.......... ol
IV 8lo ¢ - 512.111 - 51.125 ' (0431) Durchwa 3043

(Geschiftszeichen im Antwortschreiben angeben)

Der Innenminister des Landes Schleswig-Holstein . Posttach 1133 . 25:99_](!&1_1_ o B .
r handl ungsbescheid

Herrn Blirgermeister Bt b

der Gemeinde Welmbiittel } ""iij.é-“-;i :”lffggrnelnd.
2241 Welmbiittel/iiber Heide Falt ;ﬁﬂujgm

e

Laed « e

-

i

Betr.: Genehmigung des Flédchennutzungsplanes
der Gemeinde Welmbiittel

Bezug: Dort. Antrag vom 31. August 1978 - 610-9-0 H/R -
(hier eingegangen am 11. September 1978)

Anlg.: 3 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte

Der von der Gemeindevertretung am 12. Juni 1978 beschlossene Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Welmbiittel (bestehend aus der Planzeich-
nung) wird hiermit gemdB § 6 des Bundesbaugesetzes i.d.F.d.Bek. vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256)

genehmigt

Die Genehmigung erfolgt mit den nachstehenden Hinweisen:

1. Die Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost ist in den Flichen-

nutzungsplan zu iUbernehmen und in der Zeichenerkldrung zu erliu-
tern.

2. An die freie Strecke der B 203 grenzt eine gemischte Baufliche.
In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone (20 m) darzustellen
(z.B. dicke griine Linie) und in der Zelchenerkldrung zu erlidutern.

J. Ziffer 22 des Erliuterungsberichtes ist dahin zu ergidnzen, daB die
im Fldchennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliche (kiinftiger Be-
bauungsplan Nr. 2) entsprechend den Zielen der Raumordnung und

B

Dienstgebiude , Abteilung 1V 8, Abteilung 1V 5, 2 Vermittlung Telex E::}dr:szelfen- i
Ditsternbrooker Weg 70 ' Brunswiker Strafle 16-22 Diisternbrooker Weg 104 (©431) 591 0299871 A

2300 Kiel | 2300 Kiel laregkiel 912 Uhr
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Landesplanung nur im Rahmen des Ortlichen Bedarfs abschnitts-
weise erschlossen werden darf. (Auf die Stellungnahmen der Landes-
planungsbehdrde - zuletzt vom 24, August 1977 - wird verwiesen)

Die iibersandten Vorginge sind als Anlage wieder beigefiigbt. Ich bitte,
mir die Zweitausfertigung der Planunterlagen nach Berilicksichtigung
der Hinweise fiir meine Akten zurlckzugeben. Knderungen sind zu be-
glaubigen.

Die Genehmigung des Planes ist nachRiickgabe der Zweitausfertigung
an mich gemiB § 6 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in ortsiiblicher Weilse
bekanntzumachen.

Den Tag der abgeschlossenen Bekanntmachung (Verdffentlichung in
einer Tageszeitung oder Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist
an der Bekanntmachungstafel) bitte ich mir unter Beifligung eines
Abdruckes der Verdffentlichung (bei Aushang an der Bekanntmachungs-
tafel mit Datum der Abnahme) mitzuteilen.

Im Auftrage
gez. Dr. Schlisske

]
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Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher

Abs. Amt Tellingstedt - Postfach 6 - 2245 Tellingstedt Fernruf 04838/538 u. 539

Bahnstation Heide/Holst.

Zahlungen

an die Amtskasse Tellingstedt

Konten

Geestsparkasse Tellingstedt (Blz. 21851640)
Kto. 10-000040

Raiffeisenbank Tellingstedt (Blz. 210 694 48)
Kto. 4

Postscheck Hamburg 60686- 201

lhre Zeichen und Nachricht vom Mein Zeichen 2245 Tellingstedt, Teichstr. 1

Betreff:

18. Januar 1979

BEKANNTMAG GCHTUNG

Der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein in Kiel
hat mit ErlaB vom 8, 11. 1978 = IV 8lo ¢ - 512.111 - 51.125 -~
den

Flédchennutzungsplan der Gemeinde Welmbiittel gem. § 6 BBauG
genehmigt.

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Welmbiittel liegt auf

Dauer ab 7. Februar 1979 in der Amtsverwaltung in Tellingstedst
offentlich aus.

ImfAuftrage

An der Bekanntmachungstafel am (£35g
in Welmbiittel
ausgehingt am 22. Jan. 1979

abzunehmen am 6. Febr. 1979 ;ﬁf;

abgenommen am « § Feh 1979 gﬁy.:,-'
3 15 =

\ .
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‘ é;‘ Anlagen - 1 Heﬁ: (2 Ausfer&igung)

| Anlagen: —-1 -(3 Ausfer'tigung)

An den R - ‘ - . AR _f;":’”? :
- Herrn Immmmister ¥ .
des Landes’ Schmswig-vﬂa!stain

2300 Kiel
c d. Herrn

Zur F’osf

Lndt:at 21, FEB. 19"/0 |

‘L Az ‘ “—{

Abt

52Ty ot

;29502_,;1979 |

v . 93 11 .73
Gﬂﬂehmigung des Ft&chennutzumsﬂlanes dar Gmmaiﬁde Walmbatkei N et

zum ge’l wettémn mﬁnden. Der N |
‘machmg zst dem \a’argang neigeﬁugt. R

I B »‘*\ S

G TN N L gez. Unterschrift

(Soldwedel)

;;Vor-stéhende Dur'chschmft uberrexche ich Thnen zur geﬂ Kenntnis . Dle fUr
-,;S ie best\mmte 3 Ausfertigung ist dem \/or‘gang beigefugt.

An den
.

. T
Herrn Landrat éﬁ}gchspse!ﬁm‘dgemeind“
des Kr'eises Dithmar-scl'?en
- Bauamt -

£Tn 1679

}ldwedel)

2240 Hetdzu"' Pcig, ) :Mm e , /
B 21 55,' gth;T T/
d Q




% brtliche Bekanntmachung fiir die Gemeinde Welmbiittel ’

-ﬁber eine Anderung der Rechtslage, betreffend alle vor dem

01. Juli 1987 bekanntgemachten Fl&dchennutzungspldne, Bebauungs-
pldne und sonstigen stddtebaurechtlichen Satzungen nach dem
Bundesbaugesetz sowie gemdB § 173 des Bundesbaugesetzes iiberge-
leiteten Pldne und sonstigen baurechtlichen Vorschriften nach
friiherem Recht.

GemdB § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) sind Mdngel der Abwidgung
aller vor dem 01. Juli 1987 bekanntgemachten Fldchennutzungspléne,
Bebauungsplédne und sonstigen stddtebaurechtlichen Satzungen nach
dem Bundesbaugesetz sowie gemdB § 173 des Bundesbaugesetzes iiber-
geleiteten Plidne und sonstigen baurechtlicher Vorschriften nach
ﬁm\ ] frilherem Recht unbeachtlich, wenn die Mdngel nicht innerhalb
b von sieben Jahren nach dem 01. Juli 1987, d. h. bis zum
30. Juni 1994, schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht

-
werden. Der Sachverhalt, der den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.
Tellingstedt, den 21.12.1987 Amt Xirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher
sdéﬁééé{)/w
(o

Verdffentlicht:
An der Bekanntmachungstafel am Geschiftshaus von Momme Ricklefsen

Amt Klrchsplelslandgemelnde Tellingstedt
> Der Amtsvorsteher -
Auftrage

22.12.1987 {5 o1 | Al
ausgehangt am ..covcseronnes Sk (Unterschrift und Dienstsiegel)

06.01.1988
abzunehmen am ..c.ceececececeseccse

6.0l 180

abgenommen am ..... A AR AN

1nﬂmgnehﬂamimmwnndeﬂkikugstaﬁ:
Der Am rsteher
Im Buftrage

S

.'.....O.l...'.‘.’..........0.

(Unterschrift und Dienstsiegel)
| N
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AUSZUGSWEISE ABSCHRIFT

aus der Niederschrift uber dic Sitzung der

W@(mfz /L&W

Gemeindevertretung der Gemeinde

von 8. Norembor A7y

Punkt 8: Anderung des F-Planes
BeschluB: Der Tagesordnungspunkt wird abgesetzt.

Stimmenverhdltnis: Einstimmig.

Fiir die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den ,L/l /2. A 9%7
Der Amtsvorsteher
1. A.
|
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KREIS DITHMARSCHEN

Der Landrat
0.63.0 - Bauamt -
Kreiy Dum=argcren Postfach 'S5 24 25712 Heize

An Telefax-Nr.. 0"(:?38 I?’Jé QLQ Stettiner Strafte 30

25746 Heige

Omd kLt ‘Ti%hﬁaofed:(  Amt KLG Tellingstedt | Teige

(04 81) 97.0

@Q,r Am J‘SWC' mlei'? Q Telefax
2 Il Loteh 20 (emg. 1 6 MRZ znﬂl} \ | (04 81) 97-14 99

i
, — / Auskunft ertejjt
25382 Telln dev/ S ad Hanna sen
" Zimmer S0
Ihre Zeichen/Nachricht vom Mein Zzichen Durchwahl-Teiefon Durchwahi-Telefax Meide,

(0a81)97- [ 204 (0A81)97-1588  A5743. Zop /)

Telefax-Begleitbrief

) //0 - Seiten (inki. dieser Kopie)

Ubersandt mit der Bitte um

(3 Kenntnisnahme {1 Pristung ) weitere Veraniassung
O Anruf (] stellungnahme O Antwert per Telefax
J Ricksprache () Eriedigung O Termin am

|

Mitteilung:

e

.

Sollten Sie nicht alte Kopien einwandfrei erhalten haben, rufen Sie mich bitte sofort an.

Im Auftrag /
“‘52@&&0 A

Q#nyngszeitan

Konten der Kreiskasse .
Alte Macaer Sparkassa Dithm, Kommuraibark (BLZ 218 $17 20) Konie 60 000 04 Menmag ois Mittwaen 28 30 -12.00 Unr 14 00 -15.30URr
vemanassparkasse Meigorf (BLZ 218 §18 1) Konto 100 226 Donrersiag 2830 .12.00 Uhr, 14 0C 17 OC URT
Fesinank Hamcurg (BLZ 200 10C 20) Xento 3853-207 Fraitag 08 30 -12Q0 Unr

¢-Mall tavamu@dibrrarschen Je Internet: www dithmarschen de
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Anschriften
It. Verteiler

inr Zewchen / vem

Konversio

Anliegenden

Klaus,

KREIS DITHMARSCHEN

Posliach 7125 - 247171 el

U

+49 481 971585 S5.82

Innenministerium —

des Landes

Sehteswig-Hotstein (il

Moin Zeichen 7 vom Tetofon (0431) Ostum
N 64 988-2788/ Fax - 3358 28.Februar 2001
Hawr Goede
it draus. gosdeQRimandmn.du
militarischer Liegenschaflen

ratungseriass zur Konversion militarischer Liegenschaften’ Gbersen-
de ich mit de}l Bitte um Beachtung.
!

Neue Postfachadresss:  rarso112s

24171 Kind

e A
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Konversiq’n militirischer Liegenschaften
|

Eriass des irfnenministeriums -1V 641 +-511.479 - vom 23. Februar 2001

!
Konvorsioné
Mit dem aktpell vom Bund beschiossenen Truppenabbau und der Schilefung von
Standorten %ind in der Regel soziale strukturelle und wirtschaftliche Nachteile in
umerschs'edlj;cher Intensitat fOr die einzeine Stadt, Gemeinde. ggf. auch flir eine gan-
ze Region vérbunden im Einzelfall bietet sich aber auch die Chance einer Neuonen-
tierung. Hierky gitt es, fur den konkreten Fall Wege zu finden und vorzubereiten. Die
Klarung der l’.‘,hancen und Risiken moglicher Entwicklungsszenaren, die Entwicklung
von Zukunfts!perspekﬁven ist dabei weitgehend abhdngig von kommunalen Initiativen
e und Engagements Land und Kreise werden die Kommunen dabei nach Kraften un-.
terstiizen.
Der fruhzeitige Einstieg der betroffenen Kommunen in die Erarbeitung von Ertwick-
lungssn'ateg"en und -perspektiven spielt dabei eine zentrale Rolle.

.i
Zur rechtlichen Ausgangslage
Die Planungshoheit der Gemeinde ist unmittelbar nach der férmlichen Aufgabe-
Eridérung des BMVg (auf die die Kommune einen Rechtsanspruch hat) in vollem
Umfang wiederhergestelit. Verbereitende Planungen sind hingegen schon im Vorwe-
ge zulsssig yrd auch notwendig. Das gilt fir z. B. Bestandsaufnahme/-analyse und
Konzeptplanungen, aber auch fir die Einleitung formlicher Bauleitptanverfahren bis
etwa 2ur B:t-iligung der Offentlichksit und auch der Sicherung der Bauleitplanung.
- Mit einer frighzeitigen Rahmenplanung als informeliem und der Bauleitplanung als
formlichem lhstrument hat es die Kommune selbst in der Hand, ihre Entwicklung zu
steuem undénicht zuletzt auch den finanziellen Wert der Konversionsflache zu be-
emnflussen.
Nach den Vé:rschriﬂen des Baugesetzbuches sind die betroffenen Fiachen im Hin-
blick auf die%Grét?,e der Standorie und den spezifischen Nutzungszweck (§ 34 - Zu-
lassigkeit imiunbeplanten Innenbereich - regelmiBig unterliegen z. B. Kaserneranla-
gen nicht digsen Voraussetzungen - und § 35 - Zuldssigkeit im AuBenbereich) in aller
Regel ohne pine vorhergehende Bauleitplanung keiner neuen baulichen oder sonst-
gen Nutzung! direkt zugdnglich.

|

|
|
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Soltten Tei :ereiche und Randlagén durch eine Nachbarbebauung mitgepragt sein,
so dass slcq Baurechte gem. §34 BauGB auf den Fiachen ergeben, besteht fUr die
Gemeinden bie Méglichkeit die Nutzung dieser Fichen durch einen Aufstellungsbe-
schliuss als formelle Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens zu stevern. Damit
sichert sich ldve Gemeinde die Moglichkeit, konkrete Vorhaben, die bauaufsichtlich
zuldssig waren, gem. § 15 BauGB fur 12 Monate zurOckstellen 2u lassen. Eine Ver-
anderungssperre als Satzung, die den Gemeinden far die Erarbeitung eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes einen Zeitraum von bis zu 4 Jahren (einschl. der
Zeiten der Zprucksteliung) zugesteht, soltte erst im Nachgang dazu erlassen werden,
da diese Erist bereits mit Bekanntmachung der Satzung in Gang gesetzt wird, unab-
hingig davop, ob den Planungsvorstellungen der Gemeinde entgegenstehende Vor-
haben beantragt werden oder nicht.
in der Rege| werden die Fidchen nach Aufgabe der militérischen Nutzung der Bun-
desvennoge‘wsverwaltung oder der Gesellschaft for Entwicidung, Beschaffung und
Betneb (g.e p b.. Tochtergeselischaft des BMVQ) Ubertragen. Auch sie sind an die-
sen rechtl en Rahmen gebunden. Insoweit sind Erkidrungen von Seiten des Bun-
des, ob and tiger ziviler Bundesbedarf pesteht, in diesem Zusammenhang ohne
Reilevanz. |
Die moglichgt frihzeitige Aufnabme vorbereitender Planungen ist auch rechtlich von
erheblicher Bedeutung. da dass instrument der Zurackstellung bzw. der Verdnde-
rungssperre hur bei einer hinreichenden Definition eindeutiger stadtebaulicher Pla-
nungsziele ndbar ist .
Die Gemeinde solte ein Angebot zum Flacheneswerb nur bei hinreichend konkreten
Zvelvorstellulgen aufgreifen. Fehlentwicklungen der Flachen sind im Hinblick auf die
planungsrechtichen Steuerungsmoglichkeiten der Gemeinde nuv bedingt zu be-
fUrchten. Gg solite ein Ubemahmeangebot mit entsprechenden Nachbesserungs-
optionen ennfegangen werden.

i
Friihzeitige Klﬁrung der Rahmenbedingungen der KonversionsmaBnahme
Fur die betroffenen Gemeinde ist es bei Aufnahme der PlanungsOberiegungen von
besonderer Bedeutung msglichst frGhzeitig die konkreten Rahmenbedingungen des
Konverssonsprozesses im Hinblick auf die Aufgabe der militarischen Nutzung, den
Freigabezeitpunkt, das freiwerdende Flachenareal, mogliche Altasten sowie verblei-
bende Re ngen zZu kennen.
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Entwickiungsstrategien

Die zu entv*ickelnden Zukunftsperspektiven fir den Standort soliten eingebunden
sein in Ubergreffenden Planungsansatzen for die konkrete Fidche, aber auch fur die
Gesarmigemeinde oder die Region. Ggf. kann aus einer gemeinsamen regionalen
Initiative ein:e wesentlich tragfahigere Basis fir konkrete Projekte entwickelt werden.
(s. Anlage 1i

Schon eingéteitete ubergreifende Planungsansatze und -prozesse wie Z. B. Gebiets-
entwicklunggplane, landiiche Struktur- und Entwickiungsanalysen, regionale Ent-
wick\ungskof’wzepte. Agenda 21-Arbeitskraise etc. konnen moglicherweise dabei ge-
nutzt werden. DarOber hinaus kann und soilte auf Erfahrungen anderer bevroffener
Gemeinden [z.8. Hzehoe, Wendtorf, ggf. auch in anderen Bundeslindem) zurGckge-
griffen werdin.

Parther suchen, Netzwerke entwickeln

Die Kommuhen solten sich vorhandenen Sachverstandes und odrtlichen Engage-
ments durch z. B. stadtebauliche ideenwettbewerbe, Zukunfiswerkstititen,
Workshops etc. bedienen. Damit lie@en sich zudem gute Grundiagen fOr mogliche
AkguisitionsbemOhungen schaffen.

Auch die Einbindung bestehender Strukturen und Institutionen wie 2.8. die LEG,
Landgeselis¢haft, Investitions-Bank, die Wirtschaftsfarderungsgeselischaften und
Technologiezentren, die Arbeitsgemeinschaft fur zetgemdBes Bauen, die Akademie
for die landlichen Raume, etc. kdnnen den Diskussionsprozess anreichem und
Handlungsansatze und -strategien professionalisieren. Auch sollte die Bildung von

Netzwetken zur Entwicklung der Elichen nicht auBer Acht gelassen werden.
|

t

Beratung dirch das Land

Es zeigt sich. dass fUr jeden Konversionsstandort eine individuelle Ldsung gefunden
werden musb. Vorstehender Erass kann daher nur eine Orientierung sein, auf wel-
chem Wege Bie Gemeinde den Einstieg in die Entwickiung von Zukunftsperspektiven
findet . !

Zur Abklz‘irun;g der Rahmenbedingungen eines Planungsansatzes der Gemeinde ist
auch die m'd'lglichst frihzeitige Einbindung der Landesdienststellen zur Feststellung
der Fléchenéignung und von Flachenrestriktionen fur die Gemeinden von besonde-
rem Wert. Insbesondere soliten in einer méglichst frihzeitigen Konzeptphase die
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I

Landesplamlng (AbY.5) des Ministeriums fir Landliche Riume, Landesplanung,
Landwirtschaft und Tourismus, das Referat Landschaftsplanung (V 34) im Ministeri-
um fur Umw%lt, Natur und Forsten, das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung - (IV
64) im inne%tministerium eingebunden werden. Daneben stehen auch in den Bau-

4.

dmtem der Kreise kompetente Ansprechpartner zur Verfigung.

Zur Voferbvlrung und Beralung des konkreten Einzelfalles in stidtebaulicher und
baurechtlichér Hinsicht stehen die Mitarbeiter des Referates 64 im Innenministerium
geme zur Vi ‘rﬂigung {(Herr Goede, 0431/988-2788; Herr Schénfeid, 0431/988-2784).
Insbesondere bei der Aufstellung vorhabenbezogener B-Plane und sonstiger B-
Plans, far deren Vorbereitung oder Durchflhrung stadiebauliche Vertrige abge-
schiossen v\ierdan. empfiehlt sich eine Beratung durch das Referat 63 (Merr Dr.
Koch, 04311?33-2791 )

Konvers i blro im Ministorium fir Wirtschaft, Technologie und Verkehr

im MWTV ist ein Konversionsbaro eingerichtet worden, das den Kommunen in wei-
tergehendeng Fragen der Konversion zur Verfigung steht.

Leitung des biiros: Ridiger Balduhn. Tel.: 0431/988-4526, Fax: 0431/988-4812,
e-mail: ruedijer.balduhn@wimi fandsh.de

{

e L

Ulrich Lorenz

g
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Anlage 1 zum Erlass des Innenministeriums - IV 641 - £11.479 - v, 22.02.2001

Leitfaden

Sﬁdwbaulifho Planungsansitze fiir Konversionsmafinahmen

Aus stadtebbulicher Sicht solite eine Uberplanung der Konversionsfidchen auf fol-

genden, gi !gigen Planungsschritten basieren: Bestandsaufnahme/-analyse, Zielbe-
:!landlungserfordemisse. Konzeptphase. Anders als bei sonst Ublichen

stadtebaulichen Planungen ergeben sich jedoch zwei Forderungen:

Die Gemeingle solite sich einerseits mit der Entwicklung bisiang ihrer Verfogbarkeit

entzogener Fl'achen beschiftigen, andererseits aber auch mit der Frage auseinan-

dersetzen, ot und in welcher Weise eine zZivile Nachnutzung Gberhaupt denkbar und

stimmung,

sinnvoll ist. Das bietet der Kommune die Chance, ihre st3dtebauliche Ordnung 2u
Uberdenken jund ggf. neue Entwicklungsperspektiven zu definieren sowie Gemein-
destrukturen| neu zu ordnen und 2u verbesserm. In diesem Zusammenhang hat sich
das Instrument der Entwicklungspianung bewahrt. Erfahrungen haben gezeigt, dass
das Fehien einer integrierten stadtebaulichen Entwickiungsplanung fir das konkrete
Einzelprojeld eine ganze Reihe von Voruntersuchungen bedingt, bevor die unter-
schiedlichen|Probleme der Konversion angegangen werden kdnnen.

Zundchst sind in einer umfassenden Bestandsaufnahme und -analyse die Auswir-
kungen der Truppenprisenz festzustellen, um die Folgen deren AbzZuges bewerten
Zu kénnen. Dieser erste Planungsschritt hat in zwei Teillbereichen zu erfoigen. Der
eine Bereichl! umfasst die militdrische Flache selbst. Die stidtebaulichen Qualititen
dieser Flac! 0 kénnen sich grundlegend voneinander unterscheiden. Das reicht von
zentralen Infgenstadtiagen bis hin zu Standorten in vblliger Alleinlage im planungs-
rechtlichen Auienbereich, von denkmalschutzwlrdigen Gebiuden bis hin zu min-
derwertiger *der verfallender Bausubstanz, Die Bestandsaufnahme/-analyse dieser
Fichen und!Einrichtungen ist deshalb von zentraler Bedeutung, weil deren Qualits-
ten die Moglichkeiten einer Nutzungsanderung matqgeblich mitbestimmen.

Der zweite Tgilbereich betrachtet das gesamtstadtische Gefige, ggf. auch die Regi-
on. Hierbei s|nd alle pragenden Strukturen zy erfassen und zu bewerten, die fiir das
stadtebauliche Entwicklungskonzept motwendig sind. Der Gemeinde bietet sich die
Chance, auch selbst aktiv in die militarische Umstrukturierung einzugreifen, etwa
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durch Ober!%gungen zum Flachentausch. So kénnte es sinnvoll sein, verbleibende
Truppemeile; auf freiwerdende Standorte umzichen zu lassen um Fldchen, die fir die
stadtebauliche Entwickiung hochwertiger sind, in den Planungsprozess einbeziehen
Zu konnen. iDamit kénnen Konversionsprobleme verringert werden. Grundsatdich
sind Flacheni mit atternativen Nutzungsmaglichketen hoher zu bewerten als solche,
die durch ihfe Lage oder ihre Nachbarschaft beschriinkt bleiben. Hilfreich fur diese
umfassandeg Bestandsaufnahme/-analyse ist das Instrument des "Steckbriefes™ (s.
Aniage 2). Mit dessen Hilfe ksnnen flachen- und anlagenspezifische Daten, Aussa-
gen uber dij strukturelie Bedeutung sowie die Wertigheit der Standofte gesammelt
werden und |erleichtern damit den unmittelbaren Vergleich der Flachen hinsichtlich
ihrer Eignung f0r neue Nutzungen. In engem Zusammenhang damit steht ihr finan-
Zieller Wert. '

Auch und g¢rade vot dem Hintergrund wachsender Konkurmrenz von Stadten und
Gemeinden iuntemeinawu:ler (auch europaweit) ist die Stirkung deren Attraktivitat fOr
neue Investificnen unverzichtbar. Dazu bedarf es der grundlichen Analyse ortsspezi-
fischer Belatitge und deren Potenziale, eng verbunden mit der Bestimmung des an-
gestebten Zicles. Daraus lassen sich dann in einem nichsten Schritt die Hand-
lungserfordei-nisse ableiten (evil. Verlagerung stiidtischer Funktionen, Etganzung der
stadtebaufichen Ausstattung. Rahmendaten f. d. Schaffung neuer Asbeitsplitze,
Verbesser:vr von Kultur-, Freizeit- und Ausbildungsangeboten etc.).
|

Aufgrund def gewonnenen Erkenntnisse lassen sich - zundchst abstrakte - Eignun-
gen fur mSgliche Folgenutzungen ableiten. In der sich anschlieBenden Planungs-
phase werdq'n dann alle gesammelten und bewerteten Informationen mit den mégl-
chen Eignun’gen zusammengefGhrt und bestimmen die konkrete Nachnutzungsent-

scheidung mfa&gebtich it
[

Die beu'offer%en Gemeinden soilten aiso die miltarische Konversion auch als Chance
verstehen, iiwre eigene Entwicklung im Sinne einer nachhaitigen Planung aktiv
betreiben zu%kbnnen: das um so menr, als viele Kommunen aufgrund auerer Rah-
menbedinguﬁgen (raumordnerische Vorgaben, umweltrechtliche Aspekte, StraBen-
bau, AuBenbereichsproblematik etc.) hinsichtlich ihrer Entwickiungsmaglichkeiten an
Grenzen stotlken.
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Anlage 2 zu¥\ Edlass des Innenministeriums - [V 641 - 511.479 - vom 22.02. 2001

Beisgpiel einles "Steckbriefes”
Ein solcher {Steckbrief’ ist ein Arbeitspapier und solite den individuellen Erfordemis-
sen angepasst und fortgeschrieben werden.

1 Bestandsaufnahme

1.1 Aussa#en Ubergeordneter und gesamtstidtischer Planungen
- |

1.1.1 Regionalplan-Aussagen fir die Untersuchungsfidche

12 "B sre" raumordnerische Aussagen

1.1.3 Stid uliche Entwicklungsplanung

1.1.4 Flich¢nnutzungsplan

1.2 Gabletpbezogenen Aussagen

1.2.1 Planungsrechtliche Zuordnung des Untersuchungsgebletes
1.22 S bauliche Rahmenbedingungen

1.2.2.1 Lagelin der Gemeinde

1.2.2.2 GrdQe der Fiache

1.2.2.3 Derzeitige Nutzung

1.2.2.4 Ailter per Bausubstanz

1.23 SOnaTe Rahmenbedingungen

1.2.3.1 Naturschutzfachliche und -rechtliche Beurteilung

1.2.3.2 Was%errechtﬁd'le Beurteilung

1233 Denkmalschutzrechtliche Beureilung

1234 Selbstandige drtliche Vorschriften (Eshaltungssatzung 0.4.)
1.2.3.5 Immissionsschuz

1.2.3.6 Andellre Fachplanungen

1237 Sons'riges (z. B. Alasten 0. &§.)

|
}
|
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2 Besta'TdsanaIyse
|

2.1 Bewehung der Aussagen Ubergeordneter Planungen

2.2 Bowoétung der gebietsbezogenen Aussagen
|

2.2.1 Planyngsrechttiche Beurteilung

2.2.2 Stidtebauliche Beurtsilung

2221 Starjdortbewertung

2.2.2.2 Verlehrsanbindung

2223 Stac*gestaltung

2224 GebFudezustand. An- ynd Umbauméglichkeiten

2.2.2.5 Freifldchenzustand

2228 T rafie

2.2.2.7 Umgebung, Nachbarschatt

2.2.3 Einschrinkungen aufgrund anderer Vorscheiften

2.2.3.1 Natyrsehutz

2232 Wa?emirtschaft

2.2.3.3 Denkmalschuz

2.2.3.4 Ortlighe Rechtsvorsehriftan

2.23.5 Immissionsschutz

22386 Fad1p!anungen

2.237 Sonrge
l

3 Kinftige Entwicklungsvorstellungen

+43 481 971586 .19
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Ingenieurgemeinschaft

Sass & Kuhrt //\

Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwassertechnik - Stadtplanung

Alngenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH » Grossers Allee 24 - 25767 Albersdorf Grossers Allee 24 - 25767 Albersdorf
Tel. 04835/9777-0 - Fax04835/9777-22
An das eMail: info@suk-ingenieure.de - www.suk-ingenieure.de

Amt Tellingstedt
Herr Maalien
Teichstralte 1

25782 Tellingstedt Sachbearbeiter / Durchwahl

Herr Philipp 04835 — 97 77 17
b.philipp@suk-ingenieure.de

31.07.2007
Ph/Po

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Welmbiittel

Sehr geehrter Herr Maalen,

als Anlage Ubersenden wir Ihnen gemaf Ricksprache mit Herrn Philipp die 1. Ausfertigung

des Flachennutzungsplans, sowie den festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Welm-
bittel mit Dank zurtick.

Anlage:
1. Ausfertigung F.-Plan (1-fach)
Festgestellter Landschaftsplan (1-fach)

Mit freundlichen GriRRen ~
YR\

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH
Handelsregister Meldorf HRB 648 UST 23 223 04607

Geschaftsfiihrer: Dipl.-Ing. Volker Kuhrt, Dipl.-Ing. (FH) Klas Schréter



