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PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die BauNVO 1990

Amiliche Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Krei%\ Dithmarschen - Gemeinde Welmbduttel - Gemarkung Welmbuttel - Flur 4+7 - Mafistab 1:1000
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Spielplatz

Katasteramt Meldorf, den 15.03.1995, 05.09.1996 - erganzt Katasteramt Meldorf 01.10.1996
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindavertretung vom & 1- Q. > 8. Der katastermdBige Bestand gm ___ P T sowie die geometrischen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend
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@/CM /Z In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—

fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung, sowie auf die

Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 Satz 1 GO wurdesebenfalls hingewiesen.
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SATZUNG DER GEMEINDE WELMBUTTEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

FUR DAS GEBIET * OSTLICH DER STRASSE AM SENDER (KREISSTRASSE 40) UND SUDLICH DES SCHRUMBROOKSWEGES"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2252), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom UJ{OJ_)/_{__qq und nach

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet ” dstlich der StraBe Am Sender

(KreisstraBe 40) und siidlich des Schrumbrooksweges”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.

Zeichenerklarung

Festsetzungan

Erlduterungen
Grenze des rdumlicher- Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse (I) als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl

offene Bauweise

nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig
Baugrenze, die nicht iberschritten werden darf
StraBenverkehrsfldcher.

dffentliche Parkpldize

| StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fldcten zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache fur die Landwirtschaft

Wasserfldche — Teich -

Das Anpflanzen von Enzelbdumen
offener Graben

Flachen, die von der Uebauung freizuhalten sind

mit Leitungsrechter Z; belastene Fldchen zugunsten der Gemeinde

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastene Fldchen
zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 12, 19, 20 25 u. 26

Darstellung hne Normcharakter

vorhandene Flursticksjrenze
wegfallende Flurstiicksgrenze
geplante Flurstucksgrenze

Flurstiicksnummer

Grundstiicksnummer
Anzahl der Parkpldtze

vorhandene bauliche /nlagen

Sichtdreieck

ErschlieBungsabschnitte

Grenze der ErschlieBungsabschnitte

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB )

vorhandene und zu erhaltende Knicks,

einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume ( § 15 b NatSchG)

Fldche nach § 29 S«WG
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Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

9 Abs. 7 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB
sowie§ 4 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
16 Abs. 2 und §17 BauNVO

i)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
22 Abs. 2 BauNVO

9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie
23 BauNVO

11 BauGB

25 a BauGB

20 BauGB

18 a BauGB

16 BauGB

25 a BauGB

16 BauGB

10 BauGB

21 BauGB

21 BauGB

TEXT TEIL B

Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete - WA -
( §4 BauNVvO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
~ Tankstellen

werden nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO).

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude dirfen nicht mehr als
4 Wohnungen haben ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi-H)

Hauptgebdude
- Dachform: Sattel—, Walm oder
Kriippelwalmdach,
Pultdach.
— Dachneigung: 30" bis 50°
—~ Ausnghmen: — bis 60° bei einem Walm
- Dacheindeckung — Dachpfannen oder Schiefer,
- Solaranlagen
— AuBenwdnde: Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen
-~ Ausnghmen: — Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen

mit Teilfldchen in
anderen Materiglien.
Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwand-—
putz mussen Uberwiegen

-~ Holz
Garagen, Nebengebdude und Anbauten
— Dach: wie die Hauptgebdude
~ Ausnaghmen: Flachdach oder geneigte

Ddcher bis 30°

AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude

Ausnghmen: — Wintergdrten in Glas—
bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen
— Carports in anderen
Materialien

2.3 Grundstickszufahrten, offentliche Gehwege und Parkpldatze, Stellpldtze

Die Grundstiickszufahrten und die offentlichen Gehwege und Parkpldtze sowie
die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Material zuldssig.
Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten liber 0,25 m? werden nicht
zugelassen.

Hohen der baulichen Anlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhdhe im Rohbau ) darf im
Mittel 0,6 m Uber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der Uberbaubaren Grund-—
stiicksfldche nicht Uberschreiten.

TraufhShe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut) darf 4,0 m
uber OK ErdgeschoBfuBboden nicht liberschreiten.

Einfriedigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVvO)

Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus geschlosse—
nen Mauern Uber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunst—
stoff, Holz oder Faserzement hergestelit werden. Die max. Hohe darf 1,00 m

uber dem Gehweg der StraBenverkehrsflache nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als
Hecken mit heimischen Heckenpflanzen/—gehdlzen zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
Bepflanzungen und Einfriedigungen Uber 0,7 m Hohe iiber OK der angrenzenden
StraBenverkei rsfldche (Fahrbahn) sowie G-undstiickszufahrten nicht zuidssiq.

Das Anpflanzen von Biumen und Stréuchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A fesgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be—
pflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 1 hochstdmmiger heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 12 ¢cm anzupflanzen. Die Bdume sind zwischen
den vorderen Grundstiicksgrenzen und den angrenzenden Baugrenzen zu pflanzen.

Die im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von
mind. 14 cm anzupflanzen.

Schutzflachen im Bereich der Knicks ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Baugrundstiicken in einem Streifen von
2 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.

Oberflachenwasser { § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken Nr. 1 — 3 anfollende Oberflachenwasser ist auf
auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ( § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungs—
plan vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 30 zugeordnet:

— Die Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft einschlieBlich der vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen

— Die Errichtung der Knicks einschlieBlich der Knickbepflanzungen im Bereich der
Grundstiicke Nr. 19 — 26 und 30 sowie im Bereich der Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Hinweis:
Die Ubrigen nicht in Ziffer 9 aufgefihrten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
sind durch die kiinftigen Grundstiickseigentimer selbst herzustellen:

~ Die Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
auf den privaten Grundstiicken nach Ziffern 6.1 und 6.2.

— Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstlicken nach
Ziffer 4.2 des Textes Teil B.
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Bebauungsplan Nr. 4
der Gemeinde Welmbdttel

Fiir dos Gebiet "8stlich der StraBe Am Sender (KreisstraBe 40)

und slidlich des Schrumbrooksweges”
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