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Gemeinde Wallen

Innenbereichsatzung nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB

fiir das Gebiet , Ortslage Wallen™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Wallen liegt direkt an der Eider im Kreis Dithmarschen. Die Kreisstrale
47, die Pahlen und Delve miteinander verbindet, verlduft dstlich an Wallen vorbei.

Das Plangebiet umfasst die Gebaude vom nordlichen bis stdlichen Ortsrand von Wal-
len. Es verlduft entlang der DorfstraBe, begrenzt im ostlichen Teil durch die Pahlener
StraBe (K 47). Es soll ein untergeordneter Bereich siidlich in den Innenbereich gemal
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB einbezogen werden.

Die Gemeinde Wallen plant vor diesem Hintergrund, fiir den Ortsteil die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage zu definieren und in geringfiigigem Umfang durch das
Grundstiick siidlich von DorfstraBe 13 zu erweitern. Fir die Gemeinde Wallen exis-
tiert kein Flachennutzungsplan.

Durch sukzessive Nachverdichtung im Bestand hat sich Wallen zu einer Siedlung
entwickelt. Das Satzungsgebiet stellt sich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
gemé&B § 34 BauGB dar. Zur juBeren Abgrenzung und Klarstellung des Bebauungszu-
sammenhangs wird der Innenbereich vom AuBenbereich abgegrenzt gemaB § 34 (4)
Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung). Darliber hinaus werden bereits baulich gepragte
Bereiche im AuBenbereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
(Nr. 3) (Einbeziehungssatzung).

Der Bereich der Innenbereichssatzung ist rund 3,8 ha groB. Die Klarstellungstellungs-
satzung umfasst insgesamt circa 3,6 ha, der Bereich der Einbeziehungssatzung um-
fasst circa 0,15 ha.



Gemeinde Wallen Innenbereichssatzung ,Ortslage Wallen" Seite 2

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesplanung

Wallen liegt gemaB Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) im Idndlichen Raum und liegt
innerhalb eines Vorbehaltsraums fiir Natur und Landschaft. Es gehort zu keinem
Stadt- oder Umlandbereich.

Entsprechend dem LEP-Entwurf 2018 gehért Wallen zu einem Vorbehaltsraum fiir
Natur und Landschaft und liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erho-
lung.

2.2 Regionalplanung

GemadB Regionalplan flir den Planungsraum IV 2005 (RP IV) liegt Wallen in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Des Weiteren befin-
det sich Wallen im Nahbereich zu Hennstedt und Tellingstedt.

Der Bereich westlich von Wallen ist als Naturschutzgebiet sowie ein kleinerer Teil als
Vorranggebiet flir Naturschutz eingetragen.

In der Neuaufstellung des Regionalplans — Sachthema Windenergie an Land — Ent-
wurf 2019 - sind keine Flachen zur Nutzung von Windenergie in der Néhe der Ge-
meinde vorgesehen.

2.3 Landschaftsplanung

GemdB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans 2020 fiir den Planungsraum III
(LRP III) liegt das Plangebiet innerhalb eines Schwerpunktbereiches zum Aufbau ei-
nes Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems. Im nordlichen Bereich schlieBt sich
eine Verbundachse an. Des Weiteren befindet sich im ndrdlichen Bereich ein Wiesen-
vogelbrutgebiet. Dieses reicht dabei bis an die Grundstlicke DorfstraBe 16 bis 22 her-
an. Fur den Bereich gilt ein Griinlandumbruchverbot.

Westlich vom Planungsbereich liegt ein Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Un-
terschutzstellung nach § 23 (1) BNatSchG i.V.m. § 13 LNatSchG als Naturschutzge-
biet erflllt. Es ist ebenfalls ein gesetzlich geschiitztes Biotop vorhanden gemaB § 30
(1) BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG welches groBer als 20 ha ist.

GemaB Karte 2 ist der Bereich groBraumig als Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung ausgewiesen. Nordlich des Plangebietes schlieBt sich als historische Kulturland-
schaft eine Knicklandschaft an. Das westlich ausgewiesene Biotop entspricht zudem
einem Landschaftsschutzgebiet gemaB § 26 (1) BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG.

Das Plangebiet weist ansonsten keine spezifischen Gebietseigenschaften gemaB der
Karte 3 auf. Um das Plangebiet herum, angrenzend an den Innenbereich im nordli-
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chen Gebiet, befindet sich klimasensitiver Boden. Durch die Nahe zur Eider ist der
dstliche Bereich, begrenzt durch die Pahlener StraBe, als Hochwasserrisikoge-
biet (HQ 200) (8§ 73, 74 WHG) ausgewiesen.

2.4 Flachennutzungsplan und Bebauungspldane

Fiir die Gemeinde Wallen liegen kein Flachennutzungsplan und keine Bebauungspla-
ne vor.

2.5 Siedlungsentwicklung

Das gesamte Gemeindegebiet von Wallen umfasst 1,86 km?2. Der groBte Teil hiervon
ist von Vegetation bedeckt (1,67 km2). Mit Stand vom 31.12.2018 lebten 32 Perso-
nen in der Gemeinde. Die meisten sind zwischen 50 und 64 Jahre alt. Gemittelt tber
die Jahre ergibt sich jedoch ein neutraler Saldo. Es existieren 17 Wohngebdude mit
19 Wohneinheiten.

3. Klarstellungssatzung

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden im Rahmen der
Planzeichnung (Teil A) fir den Teilbereich 1 festgelegt. Das Satzungsgebiet nach
§ 34 (4) Nr. 1 BauGB befindet sich entlang der DorfstraBe und stellt einen im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil dar.

Der durch die Klarstellungssatzung definierte Bereich umfasst 15 von 17 Wohnge-
bduden. Es kann hier vom Ortskern gesprochen werden (Quelle: Statistisches Lan-
desamt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein Stand: 20.01.2020). Hinsichtlich einzel-
ner nach § 34 (2) BauGB bebaubarer Flachen gibt es ein Abgrenzungserfordernis im
Hinblick auf den AuBenbereich.

Im nérdlichen Bereich grenzt das Satzungsgebiet an die Niederung der Wallener Au,
im stlichen Bereich an die Pahlener StraBe (K 47) sowie im westlichen und stidlichen
Teil an landwirtschaftliche Nutzflachen.

In die Tiefe, parallel zur ErschlieBungsstraBe wurde iberwiegend eine grundstticks-
bezogene Abgrenzung vorgenommen. Dies dient auch der Abgrenzung des bebauten
Innenbereichs.

Bei der Grenzziehung zwischen Innen- und AuBenbereich sind auch topografische
Verhéltnisse zu beriicksichtigen. Geléndehindernisse wie @stlich des Gebdudes Dorf-
straBe 3 die DorfstraBe einschlieBlich der diese begleitenden Béschungskante bilden
eine ,natirliche' Grenze der im Zusammenhang stehenden Bebauung.

Dies fiihrt hier dazu, dass die unbebaute, hinter dem letzten Grundstick des Bebau-
ungszusammenhangs liegende und durch das Gelandehindernis begrenzte Flache



Gemeinde Wallen Innenbereichssatzung ,Ortslage Wallen® Seite 4

dem Innenbereich zuzuordnen ist. Die Fldche ist im Ubrigen durch die angrenzende
Bebauung eindeutig baulich gepragt.

Des Weiteren befinden sich auBerhalb des zu definierenden Innenbereiches nur ver-
einzelte Gebaude, die einen zu groBen Abstand aufweisen und mithin im AuBenbe-
reich liegen. Die ErschlieBung ist tber die DorfstraBe gesichert.

MaBgeblich fiir die Zulassigkeit im Innenbereich ist, dass mdgliche kinftige Bauvor-
haben sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfu-
gen und die ErschlieBung gesichert ist.

Momentan existieren zehn Bauliicken im Satzungsbereich. Bis auf eine werden die
Flachen durch die Eigentiimer und Eigentlimerinnen fiir eigene Familienangehdrige
vorbehalten. Die Gemeinde kann dementsprechend derzeit keine Nachverdichtung im
Innenbereich vornehmen.

Die Ortslage Wallen liegt westlich der KreisstraBe 47 (Pahlener StraBe). Die Kreis-
straBe ist in diesem Bereich anbaurechtlich als freie Strecke eingestuft. GemaB § 29
(1) und (2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig- Holstein in der
Fassung vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung
bis zu 15 m von der KreisstraBe 47 (K 47), gemessen vom duBeren Rand der befes-
tigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vor-
genommen werden. Die Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in der Planzeichnung
Ubernommen.

GemaB § 30 (1) StrWG diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Genehmigungen fiir bauliche Anla-
gen in einer Entfernung bis zu 30 m von der K 47, gemessen vom duferen Rand der
befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von der Baugeneh-
migungsbehdrde oder der Behdrde, die nach anderen Vorschriften flr die Genehmi-
gung zustindig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast erteilt
werden. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmdler durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung sind aktuell nicht festzustellen. Der (iberplante Bereich befindet sich
jedoch teilweise in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archa-
ologischer Substanz, d. h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Auf § 15 DSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.

Des Weiteren befindet sich im Innenbereich von Wallen mit der Alten Schule an der
DorfstraBe 8 ein denkmalgeschiitztes Gebdude, welches unter der Objekt-Nummer
6307 im Register des Landesamtes fir Denkmalpflege Schleswig-Holsteins aufge-
nommen wurde. Das eingetragene Kulturdenkmal wurde nachrichtlich in die Plan-
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zeichnung (bernommen. Auf die diesbeziiglichen Genehmigungspflichten gemaB
§ 12 (1) DSchG wird hingewiesen.

4. Einbeziehungssatzung

4.1 Zulassigkeitsvoraussetzungen

Die Einbeziehungssatzung gemas § 34 (4) Nr. 3 BauGB kann auf Flachen angewen-
det werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits bau-
lich gepragt sind.

Voraussetzung fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist ferner, dass sie mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht begriindet wird sowie keine Stérfallbetriebe vorliegen.

Fiir die Satzung sollen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Hierbei handelt es sich
um die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Natura 2000-Gebiete).

4.1.1 Bauliche Pragung

Die Fléche (Teilbereich B), die in den Innenbereich einbezogen werden soll, liegt am
stidlichen Rand der vorhandenen Bebauung neben dem Grundstiick DorfstraBe 13
und gegeniiber von DorfstraBe 36. Sie ist durch die unmittelbar angrenzende Wohn-
bebauung und einen Stallgebaude gepragt.

Die Abgrenzung erfolgt zum ostlichen Teil biindig zur Abgrenzung des Innenbereichs
zum Grundstiick DorfstraBe 13 und im sdlichen Teil abgegrenzt zum gegentiberlie-
genden Grundsttick DorfstraBe 36.

Die Flache ist umgeben von alten Bauern- und Landschaftshdusern sowie Stdllen. Die
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht damit einer typischen landlich / dorfli-
chen Bauweise. In dérflich strukturierten Gemeinden ist dabei im Sinne der nach-
barlichen Riicksichtnahme im Hinblick auf Herkdmmlichkeit und allgemeiner Akzep-
tanz von einer hoheren Toleranz gegeniber Tierhaltung auszugehen. Hunde und
Kleintierhaltung sind im Umfeld ortsliblich. Nach Siiden und Osten gliedern sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die Grundflache der zu erschlieBenden Flache betrdagt ca. 1.500 m2. Das geplante
Gebiude im Teilbereich 2 darf eine dhnliche GréBe wie die benachbarten Gebdude
aufweisen.
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Die beiden unmittelbar angrenzenden Grundstiicke weisen GebdudegrdBen von 180
bzw. 200 m2 auf. Dariiber hinaus ergeben sich Versiegelungsmdglichkeiten durch
Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen. Erfahrungsgemal weisen sonstige Versiege-
lungen einen ahnlichen Flachenumfang auf, wie das Hauptgebdude. Im Hinblick auf
die Ausgleichsermittlung wurde wurden die (tw. auch genehmigungsfreie) Gesamt-
versieglung zur sicheren Seite hin abgeschdtzt. Es ergibt sich mithin berschlagig
eine Gesamtversiegelung von 400 m?2.

Eine ErschlieBung des kiinftig entstehenden Geb&udes erfolgt Uber einen Knick-
durchbruch zur DorfstraBe. Die Ver- und Entsorgung des Grundstiickes erfolgt tber
noch herzustellende Anschliisse an die bestehenden Anlagen und Leitungen in der
DorfstraBe.

4.1.2 Geordnete stidtebauliche Entwicklung

Das betroffene Gebiet liegt nicht im Einflussbereich von tberdrtlichen Hauptverkehrs-
straBen. In rdumlicher Zuordnung zu dem Gebiet liegen landwirtschaftlichen Hofstel-
len, eine siidlich im AuBenbereich (DorfstraBe 29) sowie ndrdlich im Innenbereich
(DorfstraBe 4).

Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-
sionen (Larm, Staub und Gerliche) und kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

Eine Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmis-
sion der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein liegt mit Stand vom 08.07.2019
(Az.: Abt 7 AG) vor. Erhebliche Geruchsbelastungen sind nicht festzustellen.

Die Fliche weist jeweils allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf. Flachen mit
besonderer Bedeutung werden mit Ausnahme von zwei Knicks durch die Planung
nicht tangiert.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichspflichtig. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild und zum Ausgleich in das Schutzgut Boden wird die Neuanlage einer
Feldhecke und einer Obstwiese auf dem Teilbereich 2 veranlagt.

4.1.3 Natura 2000-Gebiete

GemaB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III (LRP
ITI) liegt das Plangebiet auBerhalb von Natura-2000-Schutzgebieten. Das nachstgele-
gene FFH-Gebiet liegt ca. 3 km von Wallen entfernt, wodurch sich keine Beeintrach-
tigungen ergeben.
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4.1.4 Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der geringen GroBe, des vorhandenen oder mdglichen Grundstiickszu-
schnittes und des Planungsziels sind keine Vorhaben zu erwarten, die nach Anlage 1
zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

4.1.5 Storfallbetriebe

Fiir den Einbezug des Teilbereichs 2 liegt keine Beeintrdchtigung durch potentielle
Storfallbetriebe vor.

4.2 Festsetzungen

Bei Satzungen gem&B § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die umweltschiitzenden Be-
lange zu beriicksichtigen. Auf dem einzubeziehenden Teilbereich 2 befindet sich zur
DorfstraBe und zum Nachbargrundstiick jeweils ein Knick. Nach Mdglichkeit soll ein
geringer Eingriff in das Landschaftsbild vorgenommen werden. Aus diesem Grund
sind einige Festsetzungen zu treffen, welche den Umfang des Eingriffes bestimmen.

Der Knick auf der Seite zur DorfstraBe hin steht auf einem kleinen Wall und ist mit
einzelnen Strauchern versehen. Weiterlaufend besteht der Bestand aus Baumen mit
einer Hohe bis 6 m, u.a. einer Kastanie. Der Knick zur DorfstraBe muss zur Erschlie-
Bung des Grundstiickes auf mindestens 5 m entfernt werden. Der Knick zum Nach-
bargrundstiick soll in seiner jetzigen Form erhalten bleiben.

Soweit die Beseitigung von Geholzen fir die Umsetzung der Planung nicht vermieden
werden kann, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlich relevanter Eingriffe § 39 (5)
Nr. 2 BNatschG zu beachten.

Danach ist es verboten, Gehdlze in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 30. Septem-
ber abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Soweit sich eine Beseitigung der
Gehdlze in dieser Zeit nicht vermeiden l3sst, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

Die Knickbeseitigung bedarf einer Ausnahmegenehmigung gemdB § 21 3)
LNatSchG, die durch den Grundstiickseigentimer gesondert zu beantragen ist. Die
Beseitigung von Knicks ist ausgleichspflichtig.

Der Ausgleich kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Dithmarschen durch Neuanlage einer Feldhecke an geeigneter Stelle erfolgen. Soweit
eine Beseitigung des Knicks an der DorfstraBe vorgesehen ist, ist diese vom jeweili-
gen Eigentiimer bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen.

Es wird festgesetzt, als Ausgleich fiir den Knick eine Feldhecke mit 3 m Breite neu
anzulegen. Diese soll mindestens drei heimische und standortgebende Gehdlze je
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laufenden Meter aufweisen. Die Anlage der Feldhecke ist im Zusammenhang mit dem
Knickdurchbruch zeitnah umzusetzen.

Die Genehmigung fiir den entsprechenden Knickdurchbruch wurde unter der Voraus-
setzung einer gesonderten Beantragung bei der unteren Naturschutzbehdrde seitens
des Kreises Dithmarschen mit Schreiben vom 14.04.2020 in Aussicht gestellt.

Die Bodenversiegelung (ca. 400 m2) wird durch die Neuanlage einer Obstwiese (5 m
Breite und 40 m L&nge) ausgeglichen. Diese ist mit mindestens sechs hochstammi-
gen Obstbaumen zu bepflanzen.

Die Feldhecke und Obstwiese sind durch den Eigentlimer anzulegen, zu pflegen und
zu unterhalten. Dies wurde im Rahmen eines Kostenlibernahmevertrages geregelt.
Die Ausfiihrung der MaBnahmen fiir den Ausgleich sind von den Bauherren mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen spdtestens im Rahmen der
konkreten Bauantrdge abzustimmen.

Zur Sicherstellung eines Schutzabstandes zu der neu anzulegenden Feldhecke sowie
zu den existierenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO in einem Abstand von
mindestens 3 m zu den festgesetzten Begrenzungen auf dem Baugrundstiick nicht
zulassig.

Der Eingriff durch das Vorhaben wird minimiert, indem im Zusammenhang mit der
bestehenden Siedlungsstruktur Bauland realisiert wird. Auf vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen kann zuriickgegriffen werden. Mit Grund und Boden wird insoweit
sparsam umgegangen.

Die bisherige Grundstiicksnutzung wird als landwirtschaftliche Flache zum Anbau von
bspw. Mais genutzt. Vorhandene Bebauung und Verkehrsflachen schlieBen unmittel-
bar an. Der Eingriffsbereich ist insgesamt von geringer GréBe. Angesichts der inten-
siven Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnahe sind artenschutzrechtliche Kon-
flikte nicht wahrscheinlich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind nicht er-
kennbar.

5. Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstiick fiir den Teilbereich 2 ist in privater Hand. Der Grundstlickseigentu-
mer hat sich bereit erkldrt, dass Grundsttlick entsprechend der Festsetzungen zu ge-
stalten und zu unterhalten.

6. Sonstiges

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkméler durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung sind aktuell nicht festzustellen. Der {berplante Bereich befindet sich
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jedoch teilweise in einem archdologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archa-
ologischer Substanz, d. h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Auf § 15 DSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen. Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Ver- und Entsorgung ist im ortsiiblichen Rahmen gesichert. Zusatzliche Erschlie-
Bungsaufwendungen werden nicht erforderlich. Im Teilbereich 2 liegen Telekommu-
nikationsleitungen. Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen sind aktuelle Be-
standsplane bei der Deutschen Telekom Technik GmbH in Liibeck anzufordern. Auf
mdgliche Entschadigungspflichten wurde hingewiesen.

Die Einleitung von Oberflachenwasser in den Untergrund oder in bestehende Ver-
bandsgewasser erfordert ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung. Bestehende Ein-
leitmengen sollen nicht erhéht werden.

Die Gemeinde Wallen hat mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer einen stadte-
baulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten und der
Kosten fiir die Ausgleichskompensation geschlossen. Kosten fiir die Gemeinde fallen
nicht an.

Wallen, Z_VL._GE_,ZOZO m@

(Bﬂrgermeiﬁer)

7. Anlagen

7.1 Priifung von Bauliicken

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB flir das Gebiet ,,Ortslage Wal-
len"; Anlage 1: Prifung von Baullicken: Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, Stand
20.01.2020



Gemeinde Wallen

Innenbereichssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB
fur das Gebiet "Ortslage Wallen"
Anlage 1: Prufung von Baulucken MaRstab 1:2.000

LEGENDE

Abgrenzung des Innenbereichs

1 Bauliicke

Bauliicke nicht zu verkaufen

Stand 20.01.2020
Dithmarsenpark 50

25767 Albersdorf PlaﬂUﬂngUTO | )
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