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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Tellingstedt

Aligemeines

Die Gemeinde Tellingstedt verfigt Uber einen Fldchennutzungsplan, den der
Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am 27.06.1991 genehmigt
hat.

Zwischenzeitlich ist der Fldchennutzungsplan durch die 1. Anderung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11 der stadiebaulichen Entwicklung angepaBt
worden.

Der Fiichennutzungsplan trégt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturelien
und verwaltungsmdBigen Gegebenheiten unter Berlicksichtigung der bisher
bekannten Zielsetzung fur die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung
in der Gemeinde Rechnung.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stGdtebaulichen Entwick-
lung in der Gemeinde Rechnung zvu tragen.

Die Gemeinde Tellingstedt verfigt z. Z. nicht Uber erschlossene Gewerbegrund-
stUcke. Nunmehr wird beabsichfigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben zu schaffen.
Es sollen sowohl Betriebe aus der Orislage von Tellingstedt umgesiedelt als
auch neue Betriebe angesiedelt werden. Es wird beabsichtigt, fir den vorhan-
denen Bedarf an Gewerbegrundsticken den B-Plan Nr. 14 aufzustellen. Die
vorliegende Bauleitplanung - 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 - entspricht den landesplanerischen
Zielsetzungen (s. Planungsgesprdch am 11.08.1998 mit der Landesplanungsbe-
hérde, dem Innenministerium und dem Kreis Dithmarschen sowie fernmindii-
che Gesprdche zwischen der Gemeinde und der Landesplanungsbehdrde).

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden nunmehr die z. Z. land-
wirtschaftlich ‘genutzten Fidchen sidlich der bebauten Orislage, &stlich der
L 149 als

- gewerbliche Baufldchen (G)

ausgewiesen.



Bei der verbindlichen Bauleitplanung wird fir diesen Bereich ein Gewerbege-
biet (GE) festgesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine Einschran-
kung der gewerblichen Nutzung vor. Es werden keine Einzelhandelsbetriebe,
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben in Verbindung mit Herstellungs-,
Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben, die sich dem Hauptbetrieb
unterordnen mit einer Verkaufsfildche von max. 200 m? und Einzelhandelsbe-
triebe als Baumdarkie mit zusétzichem Gartenbedarf und Autohduser, zugelas-
sen. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in der Ortslage von Tellingstedt
sollen erhalten und gestarkt werden. Darliber hinaus werden durch weitere Ein-
zelhandelsbetriebe, insbesondere durch groBflachige Betriebe innerhalb des
kUnftigen Baugebietes Auswirkungen auf die innerortliche Funktion, Entwicklung
und strukturelle Ausstattung des IGndlichen Zentralortes erwartet.

Die gewerblichen Bauflachen liegen rd. 110 m sudlich von einigen Wohn-
grundsticken entfernt. Die Gemeinde hat im Hinblick auf die relativ nahe ge-
legenen Wohngrundsticke ein Immissionsschutzgutachten eingeholt. Die Be-
rechnungen des Gutachtens ergaben, daB die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - im Bereich der Wohn-
hGuser nachts geringfiigig Uberschritten werden. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5
BauGB werden im Bebauungsplan zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse fir die Gewerbegrundsticke fldéchenbezogene Schallei-
stungspegel nach § 1 Abs. 4 BQuNVO festgesetzt. Bei der vorliegenden Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes wird die FiGche entsprechend nach § 5 Abs. 2
Nr. 6 BauNVO ausgewiesen.

Eine weitere Untersuchung im Rahmen des vorgenannten Gutachtens hat er-
geben, daB unter Berlcksichtigung des zugrunde gelegten Verkehrsaufkom-
mens auf der L 149 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete
unterschritten werden. SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Durch die Realisierung des kinftigen Baugebietes auf den z. Z. landwirtschaft-
lich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Schl.-H. Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Beeintrdchti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach dem
LNatSchG so gering wie moglich zu halten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden Eingriffsminimierungen
sowie die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach dem erstellten Grinord-
nungsplan im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
berUcksichtigt. Da die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht volistandig im
rdumilichen Zusammenhang des Baugebietes erm&glicht werden kdnnen und
dies aus Skologischen Grinden auch nicht sinnvoll erscheint, beabsichtigt die
Gemeinde das Ausgleichsdefizit auBerhalb des Bebauungsplanes zu kompen-
sieren. Neben den im Bebauungsplan vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
soll der Eingriff Uberwiegend auBerhalb des Bebauungsplanes durch die ca.
2000 m nordéstlich der Ortslage von Tellingstedt ausgewiesenen FlGchen for
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgeglichen werden. Es handelt sich hierbei um intensiv genutzte
DavergrinlandflGchen im Landschaftsschutzgebiet ,,GroBes Moor/Katner
Moor", die durch extensive Grinlandnutzung zu artenreichen Feuchtgrinland-
flachen entwickelt werden sollen.

Eine Sicherung der Fldchen fUr den Naturschutz ist in diesem Raum des Land-
schaftsschutzgebietes daher sehr zu begriBen.

Die vorgesehenen FlGchen fUr den Naturschutz werden bei der vorliegenden 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes als

- Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

ausgewiesen (s. Teildnderungsbereich 2).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt befindet sich in der Aufstellung
und ist somit noch nicht abgeschlossen. Die Gemeinde wird im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstel-
lung des Landschaftsplanes beim Ministerium fUr Umwelt, Natur und Forsten
stellen.

Das kUnftige Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 wird an das vorhandene
StraBennetz an die Ver- und Entsorgungsanlagen angebunden.

Das Schmutzwasser wird mit RUcksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber
Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kidranlage zugefUhrt.
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