SATZUNG DER GEMEINDE TELLINGSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14, 1. ANDERUNG
FUR DAS GEBIET "IM SUDOSTLICHEN TEILBEREICH DES GEWERBEGEBIETES AN DER STRASSE WIESENGRUND"
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Kreis Dithmarschen, Gemarkung Tellingstedt, Gemeinde Tellingstedt, Flur 8 u. 9 Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein vom 09.01.2012

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09 - 01 - 2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt

(Informationsdienst) am 30 - 01 - 2012 erfolgt. mitgeteilt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 09 - 01 - 2012

darchgetahrt. Beschluss gebilligt.

Tellingstedt, den ?0 'D\(r 'ZRM"Z

3. Die Gemeindevertretung hat am 09 - 01 - 2012 / 02 - 02 - 2012 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21 - 02 - 2012 bis 23 - 03 - 2012 wiahrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13 - 02 - 2012 im Bekanntmachungblatt
(Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 16 - 02 - 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Tellingstedt, den Q ,}QQ (Z N Tellingstedt, den ZO oY 204 T

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete § 8 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

u. §§ 16 u. 17 BauNvoO

Grundfldchenzahl als

GRZ 0,50 HochstmaR, z.B. 0,50
Uberbaubare Grundstiicks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
flachen u. § 23 BauNVO
e Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StaBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
belastende Fldchen

e e Grenze des raumlichen Geltungs- §9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

S—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

132 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 132

vorhandene Flurstiicksgrenzen

geplante Flurstiicksgrenzen

entfallende Flurstiicksgrenzen

@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 4
Flurgrenze

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene und zu erhaltende Knicks
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden
Einzelbaume

[ & o o |

Versorgungsleitung - unterirdisch -
der Bundesrepublik Deutschland

——— O ——

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérdenund
sonstigen Trager offentlicher Belange am 16 - 04 - 2012 gepriift. Das Ergebnis wurde

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 16 - 04 - 2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

BURGERMEISTER

Ly

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

BURGERMEISTER

7

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit

6. Der katastermiRige Bestand am 07 DEZ. 20Mm sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der Pipeline wird
von der Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen.

Meldorf,den "1 1. WAL 2012

Tellingstedt, den 09 ) 7. 2417

Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am( 2 Us . W7 im Bekanntmachungsblatt (Informationsdienst) ortsiiblich bekanat
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich dersich
ergebenden Rech:sfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am () § 05 2¢7 in Kraft getreten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16 - 04 - 2012 folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung fiir das Gebiet "im siidéstlichen Teilbereich
des Gewerbegebietes an der StraBe Wiesengrund", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete -GE- sind gemiR § 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe
unzulassig.
Ausnahme:

- Einzelhandelsbetriebe in raumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur-
und Kundendienstbetrieben, die sich nach Umfang und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen mit
einer zuladssigen Verkaufsflache (VF) von max. 200 m2. Fiir Autohiuser gelten die Beschriankungen der
Verkaufsfliche sowie des untergeordneten Einzelhandelsanteils nicht.,

- Einzelhandeisbetriebe als Baumarkte mit zusitzlichen Gartenbedarf.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Baublocke Nr. 4 und Nr. 6 ist gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssige Nutzungsart nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind

allgemein zul3ssig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (Rohbau) werden mit maximal 0,50 m iiber der mittleren
Hohenlage der jeweils zugehérigen ErschlieRungsfliche festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Gebauden (Gebdudeoberkante bzw. Firsthohe) liber Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Rohbau) wird mit max. 12,00 m festgesetzt.

3. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor Aussenldarm sind Wohn- und Biirogebiude mit passivem Schallschutz zu versehen.
Der passive Schallschutz muss mindestens den Anforderungen im Lirmpegelbereich Ill gemiR DIN 4109
entsprechen. Aussenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen miissen ein erforderliches resultierendes
Schalldimm-MaR von R" w.res 30 dB besitzen. Aussenbauteile von Biiros miissen ein erforderliches
resultierendes Schalldimm-MaR von R” w.res 30 dB besitzen.

3.2 MitEinreichung der Bauvorlagen ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass die
beantragte Nutzung innerhalb der vorgenannten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
liegt.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Grundstiicken sind in einem Abstand von maximal 3 m zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen
Einzelbdume (Laubbdume) parallel zum StraRenverlauf in einem Abstand von ca. 20 m anzupflanzen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind innerhalb der Grundstiicke in einem Abstand von 3 m vom KnickfuR gemessen
keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Ablagerungen und Abgrabungen zulissig.
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