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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 2. ANDERUNG GEMEINDE TELLINGSTEDT

1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plandanderungsbereiches als Sonderbauflachen - S - Ver-
waltungszentrale und Zentrallager fiir groRflachige Handelsbetriebe - Einzelhandelsbe-
triebe - dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung ist auf der Grundlage des Ver-
fahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,44 ha. Es befindet sich im zentralen Teil des
Siedlungskorpers sidwestlich der ,,Hamburger StraBe” (L 149).

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Westen durch die ,NorderstraBe” und die hieran angrenzenden vorhandenen ge-
mischten Bauflachen,

e im Norden und Osten durch die ,Husumer Stralle” und die hieran angrenzenden vor-
handenen gemischten Bauflachen,

e im Siiden durch die ,HauptstralRe” und die hieran ebenfalls angrenzenden vorhande-
nen gemischten Bauflachen.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen liberwiegend eine Héhe von
ca. 10 m NN auf; der siidostliche Teil steigt jedoch bis auf ca. 14 m GNN an.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stiddtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 30-09-2014 wies die Gemeinde Tellingstedt insgesamt 2.692 Einwohner
auf. Die Gemeinde ist Grund-, Haupt-, Real- und Forderschulstandort; sie verfiigt tiber ei-
nen Kindergarten sowie ein Freibad. Tellingstedt ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes
KLG Eider mit Verwaltungssitz in Hennstedt. Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV
weist der Gemeinde Tellingstedt die Funktion eines léndlichen Zentralortes zu.

Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum IV,
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Der landliche Zentralort Tellingstedt mit mehr als 5.000 Einwohnern im Nahbereich ist
gemal Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 fiir Einzelhandelseinrichtungen bis 2.000 m? Verkaufsfla-
che (VK) geeignet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Tellingstedt setzte fiir den
Planbereich u.a. mit

e Verbrauchermarkten incl. Shop-Zeile mit bis zu 1.700 m? VK,
e Discountern mit bis zu 800 m? VK und
e Non-Food-Mérkten mit bis zu 300 m? VK

insgesamt bis zu 2.800 m? Verkaufsflachen fest.

Die Landesplanung stimmte diesen Planinhalten trotz Uberschreitung der zuldssigen Ver-
kaufsflachenobergrenze fiir den landlichen Zentralort Tellingstedt zu, da mit der Planung

e die Konzentration der Nahversorgung auf den etablierten Nahversorgungsstandort in
zentraler Lage der Gemeinde,

e der Ausschluss von Einzelhandel auf den weiterhin bestehenden Lagerflachen im Gel-
tungsbereich und

e der Ausschluss einer Nachfolgenutzung durch Einzelhandel am Altstandort des Le-
bensmitteldiscounters verbunden war.

Insoweit wurde eine Uberschreitung der zuldssigen Verkaufsflichenobergrenze als un-
schadlich eingestuft.

Im Zuge einer 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 wurden

e Verbrauchermarkte bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von 1.700 m? einschlieRlich
Shop-Zeilen,
e Discounter bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von 1.000 m?

zugelassen, da der im Plangebiet ansassige ALDI-Markt zur Bestandssicherung eine Mo-
dernisierung des Marktes bei gleichzeitiger Erhéhung der Verkaufsfliche um ca. 200 m?
plante; die Erweiterung der Verkaufsflichen des bestehenden Marktes wird nicht aus-
schlieRlich mit einer Erweiterung des Warensortiments verbunden sein.

Zur Sicherung des etablierten Nahversorgungsstandortes in zentraler Lage des Siedlungs-
bereiches setzte die Gemeinde Tellingstedt daher die Erhdhung der zuldssigen VK fiir Dis-
counter auf bis zu 1.000 m? fest. Die bis dato zuldssigen Non-Food-Mérkte bis zu 300 m?
VK wurden aus dem ,Nutzungskatalog” herausgenommen; eine Zuldssigkeit war somit
kiinftig nicht mehr gegeben.

Nunmehr wurde im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Um-
setzung der Erweiterung des ALDI-Marktes festgestellt, dass die genehmigte vorhandene
VK des Verbrauchermarktes ca. 1.905 m? aufweist; die Diskrepanz zur urspriinglich zulis-
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sigen VK ist in einer zwischenzeitlich fortgeschriebenen Rechtsprechung (Bewertung Kas-
senrdume etc.) begriindet. Um wieder eine rechtskonforme Situation herbeifiihren zu
kdénnen, entschloss sich die Gemeinde Tellingstedt unter Beriicksichtigung des tatsachli-
chen Bestandes und nach Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde, Verbraucher-
markte bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von 1.900 m? einschlieRlich Shop-Zeilen zuzu-
lassen.

Mit der vorgesehenen Plandanderung wird ausschlieBlich die rechtliche Sanktionierung
des Ist-Zustandes angestrebt, ErweiterungsmaBnahmen des Verbrauchermarktes sind
nicht vorgesehen.

Mit einem Verbrauchermarkt einschlieRlich Shop-Zeile mit bis zu 1.900 m? VK und einem
Lebensmitteldiscounter mit bis zu 1.000 m? VK wird der landliche Zentralort Tellingstedt
die Nahversorgung der ortlichen Bevolkerung sowie der Bevélkerung im Nahbereich lang-
fristig hinreichend sicherstellen kénnen, ohne dass die Versorgungsfunktion benachbarter
zentraler Orte dadurch beeintrachtigt wird.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und einge-
laden.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches sowie die Anbindung an das
libergeordnete Verkehrsnetz bleiben durch die vorliegende Planénderung unangetastet.

5. Ruhender Verkehr

Die Regelungen beziiglich des ruhenden Verkehrs innerhalb des Gesamtgeltungsbereiches
bleiben durch die vorliegende Plandnderung ebenfalls unangetastet, da keine zusitzlichen
Nutzungspotentiale im Sinne einer Nachverdichtung geschaffen werden.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Tellingstedt werden keinerlei zuséatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorge-
nommen oder vorbereitet. Eine erneute Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Natur-
haushalt ist nicht erforderlich. Das Vorhaben fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
von besonders geschiitzten Arten oder streng geschiitzten Arten sowie ihrer Lebensstit-
ten. Verbotstatbesténde des Artenschutzrechtes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden folg-
lich nicht beriihrt.
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7. Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und EntsorgungsmaRnahmen, die durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Tellingstedt geregelt werden, sind keinerlei Ande-
rungen vorgesehen.

8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planin-
derungen nicht erforderlich.

9. Kosten

Aus der vorliegenden 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 entste-
hen der Gemeinde Tellingstedt keine weiteren ErschlieBungskosten.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindungen zum rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 so-
wie der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde

Tellingstedt bleiben neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

i
Tellingstedt, den /{é _ .4L-ﬂ §
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