Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tellingstedt in der
Fassung vom 09.04.1997
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§13

§14

Siegel

Einberufung der Gemeindevertretung

Burgermeisterin oder Burgermeister

Aufgaben der Gemeindevertretung

Gleichstellungsbeauftragte des Amtes

Standige Ausschisse

Ortsteilverfassung

Einwohnerversammiung

Entschadigung

Vertrage mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern
Verpflichtungserklarungen

Veréffentlichungen

Hochstbetrag fiir die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen iber-
und aullerplanméagiger Ausgaben sowie Uber- und auerplanmaniger

Verpflichtungserméchtigungen

Inkrafttreten

§§ 1 -10 pp.

§12
Verdéffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an den amtlichen Bekanntma-
chungstafeln, die sich
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a) auf dem Grundstluck Westerborstelstralle 5,
b) vor dem Grundstuck Rendsburger Stralle 5,
c¢) am Grundsttck Wandmaker, Hauptstrale 5
d) am Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Rederstall

befinden, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist
in der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Mo-
nat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der
Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel
zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen
ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§13

§14
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit Wirkung vom 1. April 1996 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung vom 02.09.1991 und 12.04.1996 auler Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfugung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 02.04.1997 erteilt.

Tellingstedt, den 09.04.1997
gez. Jasper
(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tel-
lingstedt vom 09.04.1997 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 08.01.2001
Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrag , \
N C/Lof /P

Nottelmann
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BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Tellingstedt
fGr das Gebiet ,,Grashofweg, zwischen den StraBen Grashofweg,
WesterborstelstraBe, Kirchenplatz und Quickborn (Teil A) und
nordwestlich der bebauten Ortslage von Tellingstedt, unmittelbar
norddstlich der gemeindlichen Kldraniage am Mihlenbach (Teil A )"

Allgemeines
Die Gemeinde Tellingstedt hat z. 7. rd. 2.500 Einwohner.

Tellingstedt liegt im nérdlichen Teil Dithmarschens ca. 12 km &stlich der Kreisstadt
Heide an der B 203, Strecke Heide - Rendsburg.

Nach dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum IV
ist Tellingstedt I&ndlicher Zentralort mit einem Nahbereich mit stark landwirt-
schaftlicher Prédgung.

Lage und Topographie der Bebauungsplanénderung

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1 :10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt in der westlichen Ortslage, ndrdlich der KreisstraBe 42 (K 42).

Das ca. 2,15 ha groBe Geestbodengeldnde des Anderungsbereiches liegt im
Bereich eines nach Norden geneigten Hanges. Die Geldndehdhen im Norden
liegen ca. 12 m und im Siiden ca. 16 m Uber NN,

Eigentumsverhaltnisse

Der gréBte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum der Ge-
meinde stehenden &ffentlichen Verkehrsfidchen, befindet sich im Privateigen-
tum.

Notwendigkeit zur Plan@nderung und Planungsziele der Gemeinde

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist am 07.12.1973 genehmigt worden. Das ca. 9,7 ha
groBe Gebiet des Bebauungsplanes sieht insbesondere Festsetzungen fir allge-
meine Wohngebiete vor. Fir kleinere Teilbereiche im Sstlichen Plangeltungsbe-
reich werden Mischgebiete und Fldchen fiir den Gemeinbedarf und Grinfla-
chen festgesetzt.

Der Bébouungsplcm ist weitgehend entsprechend den Festsetzungen realisiert
worden. Lediglich die noch im Privateigentum stehenden Fidchen innerhalb des
vorliegenden Anderungsbereiches sind noch nicht verwirklicht worden.



Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die Rechtsicherheit fir
den noch nicht redlisierten Bereich des Bebauungsplanes fir eine Bebauung her-
zustellen. Der Bebauungsplan ist nicht rechtmaBig zustande gekommen. Auf-
grund des Fehlens der , Ausfertigung" des Bebauungsplanes nach § 68 LVwG
i.V.m. § 4 Abs. 2 GO ist der Plan nach Rechtsprechung nicht mehr anzuwenden.
Eine Genehmigung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB wird nicht zugelassen.

Der iinderungsbereic:h soll weiterhin den neuen und gednderten Anforderungen
an eine geordnete stddtebauliche Entwicklung angepasst werden.

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde sollen in Anlehnung an die
Uberwiegend vorhandene Wohnbebauung 15 Grundstiicke in einem allgemei-
nen Wohngebiet (WA) erschlossen werden. Dabei sind teilweise die angrenzen-
den bebauten Grundstiicke am Grashofweg einbezogen worden.

Um in der westlichen Ortslage von Tellingstedt die vorhandene Wohnstruktur mit
wEinfamilienhauscharakter" auch kinftig zu erhalten und zu festigen, werden ent-
sprechend dem vorhandenen Bedarf Einzel- und Doppelhduser mit je max. 2
Wohneinheiten festgesetzt. Hausgruppen werden nicht zugelassen.

Neben der Einschrdnkung der Wohneinheiten werden weitere Einschrénkungen
der Nutzungen vorgesehen:

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungs-
arten

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beein-
trGchtigungen durch Immissionen fur das Wohngebiet erwartet, wie z. B. L&m-
beldstigungen durch Kfz-Verkehr und BelGstigungen durch Ldrm und/oder Geri-
che durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsefzungen des aligemeinen Wohngebietes sind weitere Belange des
Umweltschutzes beriicksichtigt worden. Es ist nicht zu erwarten, dass das kOnftige
Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder
durch Verkehr unzumutbar beeintréchtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbebe-
triebe und landwirtschaftliche Befriebsgrundstiicke mit Intensiviierhaltungen lie-
gen nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde entwickeli.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem voriegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fidchen fir dffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Verein barungen durchgefihrt werden
kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfoigt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerdscheinrichtungen

Das vorhandene Wasserleitungsnetz hat in den vorgeschriebenen Abstdnden
Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt und der Bedarf vorhanden ist.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Mdllbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt iber die zentrale Millabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kandlisationsleitungen der vorhandenen ge-
meindlichen KiGranlage zur Reinigung zugefihrt.



Das anfallende Oberfldchenwasser und gekiarte Abwasser wird in die vorhan-
denen Vorfluter geleitet. Etwaige Versickerungseinrichtungen sind entsprechend
den standdrtichen Gegebenheiten optimal zu gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138
- Bau und Bemessung entwdsserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von
nicht schddlich verschmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV)).

Die Planung und AusfGhrung der erforderiichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfldchenwassers und gekié@rten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemd&B Be-
kanntmachung der Ministerin fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung
Die GuBere ErschlieBung erfolgt iiber die B 203/G 35.

Die Baugrundsticke innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden Uber die ausgebauten ErschlieBungsstraBen Grashofweg und Wester-
borstelstraBe (K 42) erschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die Er-
schlieBungsstraBen verkehrsberuhigt auszubauen. Die erforderlichen &ffentlichen
Parkpl&tze sollen innerhalb der Fahrbahn emichtet werden. Eine Verkehrsberuhi-
gung nach Zeichen 325/326 wird jedoch nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betréigt 50 km/h. Bei der Bemessung der Sichtdrei-
ecke an der Einmindung der StraBe Quickborn/Grashofweg ist eine Vorfahrtsre-
gelung von ,rechts vor links" angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Baugrundstiicken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der &ffentlichen ParkplGtze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der EAE
85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf
die aufgelockerte Nutzungsstruktur werden die offentlichen Parkplétze in einem
Verhdltnis von 1 : 4 zu den notwendigen Pflichtstellpiéizen vorgesehen. Es wer-
den fir den gesamten Plandnderungsbereich max. 24 Wohneinheiten (WE) er-
wartet:

24/4 = ¢ Sffentliche Parkplétze erforderiich.

Die erforderlichen Parkplatze sind in ausreichender Anzahl innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsfldchen festgesetzt worden.



10.

11.

Spielméglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fir Kleinkinder ist auf den Grundsticken selbst zu ermaogli-
chen.

FUr schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren stehen die im Bebauungsplan
Nr. 3 ausgebauten Spielpldtze zur Verfigung. Sie liegen in angemessener Entfer-
nung zum vorliegenden Plandnderungsbereich.

Natur- und Landschaftsschutz

Nach dem gemeinsamen Runderiass des Innenministers und des Ministers fir
Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 werden Eingriffe in Natur und Lang-
schaft nur dann vorbereitet, wenn die Bebauungsplané&nderung zusétziche Nut-
zungen im Sinne der Eingriffsdefinition zuldsst. Durch die vorliegende Knderung
des Bebauungsplanes werden die zulGssigen Nutzungen nicht wesentlich gedn-
dert. Ein zusGtzlicher Eingriff wird lediglich durch die Festsetzung der erforderii-
chen Aufschiittungen auf den Grundstiicken an der WesterborstelstraBe vor-
bereitet. Insgesamt ist eine Fidiche von ca. 3.700 m? fUr eine Aufschiittung vorge-
sehen. Dieser Eingriff soll teilweise innerhalb des Bebauungsplanes durch die An-
lage eines Knicks zwischen den Grundstiicken in einer Ldnge von ca. 205 m und
einer Bepflanzungsfliche an der westlichen Plongeltungsbereicbsgrenze Qaus-
geglichen werden. Die Reduzierung der durch die vorliegende Anderung ge-
planten &ffentlichen Verkehrsfiéichen bleiben unbericksichtigt.

Durch die vorbeschriebenen AusgleichsmaBnahmen kdnnen die mit den ge-
planten Aufschiittungen verbundenen Eingriffe nur teilweise kompensiert wer-
den. Bei einem Verhdltnis von 1 : 1 zu den Aufschittungsfldchen verbleibt ein
Ausgleichsdefizit von rd. 5.000 m2. Der GrundstiickseigentUmer stellt hierfir qu-
Berhalb des Plangeltungsbereiches eine z. 7. landwirtschaftliche Fidche in einer
GréBe von rd. 5.000 m? zur Verfigung. Die Fléche liegt im Randbereich des Nie-
derungsgebietes der Tielenau und des MUhlenbaches. Nach dem Entwurf des
Landschaftsplanes sind die Fidichen in der Biotopverbundplanung des Lan-
desamtes fUr Natur und Umwelt Schi.-H. als Schwerpunktbereich und Hauptver-
bundachse des Naturschutzes dargestellt. Die Fldche hat in Verbindung mit den
geplanten Landschaftsschutzgebieten im unmittelbar nérdlich angrenzenden
Bereich eine groBe Bedeutung fir den Naturschutz. Entwicklungsziel ist, die FI&-
chen der Sukzession zuzufihren. Die AusgleichsflGche wird im Teil A 1 des Be-
bauungsplanes als Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden die Eingriffe des Bebauungspla-
nes vollstdndig kompensiert. Die MaBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Die vorgesehenen MaBnahmen sind von dem Vorhabentréger durchzufhren
und auf Dauer Naturschutzzwecken zur Verflgung zu stellen. Die Gemeinde wird
eine entsprechende vertragliche Regelung mit dem Vorhabentrdger vereinba-
ren.



12. Kosten / Finanzierung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde keine zusatzlichen Kosten.

Die ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen werden im Rahmen eines stédte-
baulichen Vertrages zwischen der Gemeinde Tellingstedt und dem Vorha-
bentrager geregelt. Gegenstand des Vertrages sind die ErschlieBungs- und Be-
pflanzungsmaBnahmen und Ubernahme der Kosten sowie die Bereitstellung und
DurchfOhrung der AusgleichsmaBnahmen.

Tellingstedt, denlﬂ Q() )( Z{QO /f




5rtliche Bekanntmachung der Gemeinde
Tellingstedt

Bekanntmachung der Satzung der Gemeinde Tellingstedt Giber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet ,,Grashofweg, zwischen den StraBen Gras-
hofweg, WesterborstelstraBe, Kirchplatz und Quickborn (Teil A) und nordwestlich
der bebauten Ortslage von Tellingstedt, unmittelbar nordéstlich der gemeindlichen
Klaranlage am Miihlenbach (Teil A 1)

Die von der Gemeindevertretung Tellingstedt in der Sitzung am 18.10.2000 beschlossene
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet ,Grashofweg,
zwischen den StralRen Grashofweg, WesterborstelstralRe, Kirchplatz und Quickborn und
nordwestlich der bebauten Ortsiage von Tellingstedt, unmittelbar norddstlich der ge-
meindlichen Kl&ranlage am Muhlenbach® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und
Teil A 1) und dem Text (Teil B) wird hiermit bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit
Beginn des 06.02.2001 in Kraft.

Jedermann kann den Bebauaungsplan und die Begrindung dazu von diesem Tage ab in
der Amtsverwaltung Tellingstedt in 25782 Tellingstedt, Teichstralle 1, Zimmer 4, wahrend
der Dienststunden einsehen und Gber den Inhalt Auskunft erhalten. Eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwéagung
sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, dazulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten lan-
desrechtlichen Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebau-
ungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-
meindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung gegentiber der Gemeinde und der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist. Auf die Vorschrift
des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die fristgemale Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird
hingewiesen.

Tellingstedt, den 19.01.2001

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher
Im Auftrage

Wt

(Nottelmann)
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VEROFFENTLICHT:

An der Bekanntmachungstafel in Tellingstedt auf dem Grundstiick Westerborstelstr. 5, in Tellingstedt am
Hause Wandmaker, HauptstraBe 5, in Tellingstedt vor dem Grundstiick Rendsburger StraRe 5, in Telling-
stedt am Feuerwehrgerétehaus im Ortsteil Rederstall

ausgehéngt am 22.01.2001 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher

Im uﬂrage' ‘ l
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher
Im Aufira ﬂ / i

abzunehmen am 06.02.2001

abgenommen am O6. UZQOW




