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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Schalkholz

fur das Gebiet ,Nordfeld, Bereiche zwischen den StralRen Holtenbarg und Nordfeld
und Holtenbarg und Liethweg“

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Schalkholz ist am 12.04.1983 in Rechtskraft
getreten.

Der Bebauungsplan sieht innerhalb des ca. 3,5 ha groRen Gebietes Festsetzungen fiir
ein allgemeines Wohngebiet (WA) vor.

Der Bebauungsplan ist entsprechend den Festsetzungen mit eingeschossigen Wohn-
hausern realisiert worden. Die ErschlieRungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind hergestellt.

2. Lage der Plandnderungsbereiche

Die Lage der Planénderungsbereiche ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:10000
2u ersetzen.

Die Anderungsbereiche liegen unmittelbar nérdlich und siidlich der bebauten Grundstiik-
ke des Bebauungsplanes.

3. Eigentumsverhiltnisse

Der nérdliche Planénderungsbereich ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung von der
Gemeinde angekauft worden.

Der sudliche Planénderungsbereich befindet sich bis auf die im Eigentum der Gemeinde
stehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich die Verkau-
fer und Kéufer von Baugelénde den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

4. Notwendigkeit der Planidnderung und Planungsziele der Gemeinde
Die Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes ist nunmehr erforderlich geworden, um

dem weiteren Bedarf an Baugrundstuicken fiir Wohnhausbauten in eingeschossiger of-
fener Bauweise Rechnung zu tragen.
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Die GrofRe der Anderungs—/Ergéinzungsbereiche wurde notwendig, um den Uberwiegen-
den Eigenbedarf an Baugrundstticken in der Gemeinde fir weitere ca. 5 Jahre bis zum
Jahre 2003 zu decken. Es sollen neben den bebauten Grundstiicken Nr. 11 - 13 zwolf
weitere Grundstiicke Uberwiegend fiir den ,Einfamilienhausbau® erschiossen werden.

Die Erweiterungsgebiete werden in Anlehnung an die vorhandene Wohnstruktur am
westlichen Ortsrand als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter* in diesem Bereich zu festigen, werden (iberwiegend
entsprechend dem vorhandenen Bedarf Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen festge-
setzt. Die aufgelockerte Wohnbebauung soll erhalten und gefestigt werden.

Darlber hinaus wird das Baugebiet in der Nutzung weiter eingeschrénkt. Es werden die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beein-
trachtigungen durch Immissionen fur das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbelasti-
gungen durch Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch Larm und/oder Geriiche durch die
Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange des Um-
weltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daR das kinftige Wohngebiet
durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr un-
zumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche
Betriebsgrundstiicke mit Intensivtierhaltungen sowie Uberértliche VerkehrsstraRen mit
hohen Verkehrsfrequenzen liegen nicht im Einwirkungsbereich des Baugebietes. Das
Baugebiet liegt in einer Entfernung von rd. 120 m von der L 149 entfemt. Bezuglich der
Larmimmissionen durch den StraRenverkehr der L 149 ist eine Berechnung der Beurtei-
lungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - durchgefiihrt worden (s. Anla-
ge zur vorliegenden Begriindung). Danach werden die Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete nicht Uberschritten.

Der Bebauungsplan wird aus der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemein-
de Schalkholz entwickelt.

Die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum vorliegenden
Bebauungsplan durchgefiihrt.

5. MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens
Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme pri-
vater Fl&chen fir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen
werden.

Die MaRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

6. Versorgungseinrichtungen

6.1 Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag.
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6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Norderdithmarschen.

6.3 Feueriéscheinrichtungen

Das vorhandene bzw. zu verlegende Wasserleitungsnetz erhalt in den vorgeschriebe-
nen Abstanden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicher-
stellen.

6.4 Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofemn sich ein
wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

6.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Femmeldenetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

7. Entsorgungseinrichtungen

7.1 Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt (iber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung tber die
Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

7.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die Reinhal-
tung der Gewaésser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kiar-
anlage zur Reinigung zugefihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen Gewasser geleitet. Das auf
den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird zur Anreicherung des
Grundwassers auf den Grundstticken selbst versickert (s. Text Teil B des Bebauungs-
planes). Die Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den standértlichen Gege-
benheiten optimal zu gestalten (s. Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwésse-
rungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht schédlich verschmutztem Nieder-
schlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des Ober-
flachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einvemehmen
mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gem. Bekanntmachung der Ministerin
fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom
25.11.1992 werden beachtet.

8. StraRenerschlieBung
Die auRere ErschlieBung erfoigt tber die L 149.

Die Baugrundstticke innerhalb der Anderungsbereiche werden tber die vorhandene
Strale Holtenbarg (Strae B) und liber die PlanstraRe C erschlossen.



Die vorhandene ErschlieBungsstrae Holtenbarg (StraRe B) ist im Bereich des Ergan-
zungsbereiches im Studen nicht ausreichend ausgebaut. Im Zuge der ErschiieBung des
Baugebietes soll die Strae im Einmundungsbereich zum Liethweg aufgeweitet werden,
um die Verkehrssicherheit zu gewéhrieisten. Im Bereich der Baugrundstticke 13 und 14
soll jedoch das vorhandene eingeengte StraRenprofil erhalten werden, um eine Ver-
kehrsberuhigung in diesem Abschnitt zu erreichen.

Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die PlanstraRe C verkehrsberuhigt auszubauen.
Durch bauliche MaBnahmen, wie z. B. Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen usw.
soll eine ,natlrliche Verkehrsberuhigung* geschaffen werden. Eine Verkehrsberuhigung
nach Zeichen 325/326 StVO wird jeoch nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h. Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird
allgemein eine Verkehrsregelung von “rechts vor links* angenommen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderiichen Stellplatze sind auf
den Grundstlcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplétze richtet sich nach Ziff. 5.2.1.2 der EAE 95/96.
Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf die dérfliche
Nutzungsstruktur werden die 6ffentlichen Parkplétze in einem Verhaltnis von 1:5 zu den
notwendigen Pfiichtstellplétzen erforderlich. Es werden fir den gesamten Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der nunmehr vorliegenden Erweiterungsbe-
reiche rd. 50 Wohneinheiten (WE) erwartet:

50/5 = 10 offentliche Parkplatze erforderlich.

Im Bereich des realisierten Bebauungsplanes sind 12 Parkplétze ausgebaut worden.
Dariiber hinaus werden im nérdlichen Plananderungsbereich weitere 4 Parkplatze fest-
gesetzt. Die 6ffentlichen Parkpléatze sind in ausreichender Anzahl innerhalb des Ge-
samtgebietes ausgebaut und festgesetzt worden.

2 10. Spielmdglichkeiten fiir Kinder

11.

Der Spielplatzbedarf fir Kleinkinder ist auf den Baugrundstiicken selbst zu decken.

Far schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren steht im 6stlichen Bereich des Be-
bauungsplanes ein Kinderspielplatz zur Verfugung. Der Spielplatz liegt in zumutbarer
Entfernung zu den Erweiterungsgebieten des vorliegenden Bebauungsplanes. Ein zu-
sétzlicher Spielplatz innerhalb des Bebauungsplanes wird nicht fiir erforderlich gehal-
ten.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein vom 06.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Land-
schaftsbild wird beeintrachtigt.
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Nach § 6 LNatSchG sind die ortlichen Erfordemisse und MaRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Landschaftsplénen
und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung
der vorliegenden Bauleitplanung hat die Gemeinde fiir den Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes einen landschaftspflegerischen Begleitplan aufgestellt. Die nach
dem Bebauungsplan erforderlichen Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen werden nachfolgend bei der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
rtcksichtigt:

a) Innerhalb der Planénderungsbereiche

- Begrenzung der Grundflachenzahl, um die Versiegelungsflachen relativ gering
2u halten,

- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern innerhalb des Baugebietes auf den
privaten und &ffentlichen Grundstiicksflachen sowie im Bereich der éffentlichen
Verkehrsflachen zur Eingriinung des Baugebietes und zur freien Landschaft
(Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild),

- Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasserdurch-
léssigem Material bei den Grundstiickszufahrten, Stellplatzen und den éffentlichen
Gehwegen und Parkplétzen,

- Erhaltung der vorhandenen Knicks einschl. der landschaftsbestimmenden Baume
sowie die Errichtung eines neuen Knicks &stlich der Grundstticke 14 und 15 im
stdlichen Plangeltungsbereich,

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken,

- Heckenbepflanzungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen,

- Schutz der Knicks durch von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflachen.

Durch die beschriebenen MaRnahmen kénnen die mit dem geplanten Baugebiet ver-
bundenen Eingriffe nicht vollstédndig kompensiert werden (s. Bilanzierung im Rahmen
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im landschaftspflegerischen Begleitplan). Es ver-
bleibt ein Ausgleichsdefizit von rd. 1800 m?, die innerhalb des Bebauungsplangebietes
nicht zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Die Gemeinde Schalkholz stelit daher als
freiwillige ErsatzmaBnahme eine Fldche auBerhalb des Bebauungsplangebietes zur
Durchfuhrung entsprechender NaturschutzmaRnahmen zur Verfligung. Es handelt sich
hierbei um eine ca. 2000 m? groRe intensiv beweidete Griinlandfiache, ca. 1,3 km siid-
westlich des Bebauungsplangebietes. Es sollen ca. 2000 m? aus der 0,8 ha groen
Gesamtflache aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der
Sukzession Uberlassen werden. Weitere EntwicklungsmaBnahmen sind dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen.

Durch die vorgenannten MaBnahmen ist anzunehmen, da® der Eingriff vollsténdig
kompensiert wird.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, daR die freiwilligen MaBnahmen keine Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstel-
len.

Die Lage der ,Ersatzflache” wird im landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt.
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Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden nach den Vorgaben des landschafts-
pflegerischen Begleitplanes im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen durchgefihrt. Bei
den privaten MaRnahmen werden die Grundstiickseigentiimer dazu entsprechend in
den Grundstickskaufvertrdgen verpfiichtet. Bei den privaten MaRnahmen auf den
Grundstiicken Nr. 13 - 15 werden die Grundstiickseigentiimer ebenfalls durch Vertrag
zwischen der Gemeinde und den Grundstlickseigentimem zur Durchfiihrung der Aus-
gleichsmaRnahmen verpflichtet.

Der landschaftspflegerische Begleitplan wird als Anlage der vorliegenden Begriindung
zum Bebauungsplan beigefligt.

12. Kosten/Finanzierung
12.1 Kosten
a) Grunderwerb (nordlicher Plangeltungsbereich) rd. 150.000,00 DM

b) ErschlieBungskosten
Ausbau der Planstrafen A und B einschlieBlich

der Oberfl&chenentwésserung, Beleuchtung rd. 230.000,00 DM
¢) Abwasserbeseitigung rd. 100.000,60 DM
d) AusgleichsmaRBnahmen rd. 10.000,00 DM
e) Planungskosten (Bauleitpléne) rd. 15.000,00 DM

12.2 Finanzierung

Das Baugebiet, ausgenommen die Grundstlicke im stdlichen Anderungsbereich, ist
zum Zwecke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde angekauft worden. Die
noch ausstehenden Zahlungen werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, vor-
aussichtlich im Jahre 1998 aus Eigenmitteln finanziert.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Ausbau
der Planstrafen B und C) betragt rd. 230.000,00 DM. Der der Gemeinde aus diesen
MaRnahmen entstehende Kostenanteil betrégt 10 % des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwandes, mithin rd. 23.000,00 DM. Der nach dem BauGB beitragsfihige Er-
schlieBungsaufwand wird Gber Vorausleistungen der ErschlieBungsbeitrdge und aus
den Grundstiicksverk&ufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der
Finanzplanung der Gemeinde berticksichtigt. Sofemn die gemeindliche Satzung zur
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen unvolistandig oder unzureichend ist, wird diese
entsprechend geéndert.

Aufwendungen fir die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene ge-
meindliche Kldranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranteil aufzunehmen.
Fur die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende Bei-
traége nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entsprechend gedndert bzw. erwei-
tert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen flr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen trégt der
Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Die Finanzkraft der Gemeinde
wird nicht belastet.

Far Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes, die
nicht durch die kinftigen Grundstiickseigentiimer selbst durchzufiihren sind, werden
kostendeckende Beitrédge nach der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach § 8 a BNatSchG erhoben.



Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraussichtlich

im Jahre 1998, bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haushaltsmittel bertick-
sichtigt.
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1 1. Anderung/Ergénzung

der Gemeinde Schalkholz

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz um Stidtebau -

1. Aligemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen tiber die durchschnittli-
chen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen den Angaben des
StraBenbauamtes Heide fiir das Prognosejahr 2010 (DTV 95 + 20 %).

DTV = 3766 (Lkw-Anteil tags und nachts = 10,1 %)

Der StraBenbelag in dem StraRenabschnitt der L 149 besteht aus Asphaltbeton.
Die max. Héchstgeschwindigkeit betrégt 50 kmv/h.

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 149 bis zum &stlichen Rand der
tberbaubaren Grundstiicksflachen auf dem Grundstiick Nr. 5 betragt rd. 120 m.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels

M = 0,06 xDTV

M, = 0,008 x DTV

Pt = 10,1 %

Pn = 10,1 %

M = 0,06 x 3766 = 226 Fz/h

M, = 0,008 x 3766 = 30 Fz/h

L= = 64-05-4+0+0-9=50,5dB ;5 <55

Lz, = 56-05-4+0+0-9=415dB » <45
3. Beurteilung

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1, werden fiir aligemeine Wohngebiete nicht erreicht. SchallschutzmaRnah-
men werden nicht erforderlich.



