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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen stellt die
Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als gemischte Bauflachen — M — dar.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Rehm-Flehde-Bargen ist somit gemai § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha. Es liegt innerhalb des
Siedlungsgebietes der Gemeinde 6stlich der K 43 und westlich der Bahnstrecke
Elmshorn-Westerland.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die vorhandene Bebauung sudlich des nérdlichen Verlaufes der
,Ringstrale’,

- im Westen durch die vorhandene Bebauung im Gabelungsbereich der
,Ringstrale“ im Anschluss an die K 43,

- im Stiden durch den sudlichen Verlauf der ,Ringstrafte’,

- im Osten durch die vorhandene Bebauung westlich des éstlichen Verlaufes der
,Ringstrale”.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen insgesamt eine Hohe von
ca. 3 m— 3,5 mu. NN. ohne topografische Auffalligkeiten auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2000 hatte die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen insgesamt 623
Einwohner. Die Gemeinde befindet sich im nordlichen Teil Dithmarschens im Verlauf der
K 43 zwischen dem landlichen Zentralort Lunden und dem Mittelzentrum Heide als
amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Lunden.

Der Regionalplan des Planungsraumes [V des Landes Schleswig-Holstein ordnet der
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen die Wohnfunktion als Hauptfunktion sowie die
Agrarfunktion als erste Nebenfunktion zu.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist allgemein eine ortliche Nachfrage nach
Baugrundstiicken festzustellen. Der Bedarf an Baugrundstiicken wurde aufgrund der
Gemeindestruktur in der Vergangenheit primar durch die Innutzungnahme von Baulticken
bzw. vorhandenen Restgrundstucken gedeckt; diese Vorgehensweise entsprach auch der
gemeindlichen Planungsmaxime, primar Flachenreserven innerhalb der vorhandenen
Baustrukturen einer baulichen Verwertung zuzufthren. Durch die vorliegende Planung
wird der Wohnstandort Rehm-Flehde-Bargen entsprechend der ihm zugewiesenen
raumordnungsplanerischen Hauptfunktion gestutzt.



Die vorliegende Planung in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in
enger Abstimmung mit der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen durch den Eigentimer des
Baugrundstiickes betrieben, der hierdurch die Moglichkeit einer Bebauung des
rickwartigen Grundstiicksbereiches erzielen méchte.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die vorhandene
,RingstraRe“; das Baugrundstiick Nr. 2 wird durch eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache an der Ostseite des Baugrundstuckes Nr. 1in einer
Breite von 4,0 m erschlossen. Diese Flache wird in geeigneter Weise als ,Privatweg*
ausgebaut.

Die Baugrundstiicke werden als Mischgebiet — Ml — festgesetzt. Das maximal zulassige
MaR der baulichen Nutzung wird bei GrundstiicksgréBen von jeweils ca. 1.500 m? mit
einer GRZ von 0,30 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es wird somit ein fur die
landlich gepragten Siedlungsbereiche der Gemeinde noch durchschnittlicher
Versiegelungsgrad erzielt.

Fir die Baugrundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereiches wird nur die Nutzung durch
Einzelhauser zugelassen; hierdurch wird der landlichen Pragung des Gesamtbereiches
Rechnung getragen.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird weiterhin festgesetzt, dass pro
Wohngebiude maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Durch diese Mallnahme wird
sichergestellt, dass der in der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen vorhandene léndliche
Charakter gewahrt wird. Es wird auch noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
der Bau von Doppelhausern und Reihenhausanlagen bzw. von Geb&uden mit mehr als
zwei Wohnungen den Planungsabsichten der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen
widerspricht.

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

ebenso wie die nach § 6 Abs. 2 und nach § 6 Abs. 3 BauNVO allgemein wie
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Flachenverbrauch wie zu erwartendes Verkehrsaufkommen der ausgeschlossenen
Nutzungen waren fir den Gesamtbereich nicht vertréglich. Die vorhandenen wie die
vorgesehenen ErschlieRungsflaichen sind zudem fur die Aufnahme des aus diesen
Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens nicht
ausgelegt.

Firr die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine
auf die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gemal des Jugendforderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fur
Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielméglichkeiten herzurichten sind. Die
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen verzichtet jedoch aufgrund der geringen GréRe des
Plangebietes und der geringen Anzahl zusatzlicher Wohneinheiten auf die Festsetzung
eines Kinderspielplatzes innerhalb des Plangebietes. Durch den ErschlieBungstrager wird
jedoch ein Beitrag zur Erhéhung der Attraktivitét einer vorhandenen gemeindlichen

Spielplatzanlage geleistet.
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Der gut erschlossene angrenzende freie Landschaftsraum steht den kiinftigen Bewohnern
des Plangebietes fur die Erholung zur Verfugung, so dass auf die Festsetzung
entsprechender Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Die im Plangebiet vorhandenen und gemaR § 15b LNatSchG geschitzten Knicks werden
auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestellt.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der der Begriindung als Anlage beigefligte landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen
beschreibt im Detail die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
“Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die vorhandene ,Ringstral’e’.
Im westlichen Anschluss an das Plangebiet wird durch die ,Ringstrale“ die Verbindung an
das ubergeordnete Verkehrsnetz (K 43) herstellt.

Fur das Baugrundstuck Nr. 2 wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers zu belastende Flachen in einer Breite von 4,0 m in Form von
“Privatwegen” gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird bei 2 vorgesehenen Baugrundsticken mit einer
Endauslastung von ca. 2 - 3 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Die nach der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen
Baugrundstuicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im offentlichen Bereich fur etwa 3 -6
Wohnungen zur Verfigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca. 3
Stellplatzen werden durch die vorliegende Plandnderung insgesamt mindestens
1 zusatzlicher offentlicher Parkplatze notwendig. Im Verlauf der unmittelbar an den
Planbereich angrenzenden ,Ringstrale" bestehen ausreichende Parkméglichkeiten, so
dass auf die Festsetzung zusatzlicher éffentlicher Parkflachen innerhalb des Plangebietes
verzichtet werden kann.

Der zu erwartende Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen ist somit abgedeckt.



6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefugte landschaftspflegerische Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen bewertet
den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbilanzierung vor.

Die im Fachbeitrag beschriebenen MaRnahmen innerhalb der Baugrundstiicke sind von
den jeweiligen Grundstuckseigentimern durchzufthren. Sonstige Maflnahmen,
insbesondere auch auBerhalb des Plangeltungsbereiches, werden auf der Grundlage des
Durchfuihrungsvertrages direkt durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen durchgefihrt.

7. Ver- und Entsorgung

71 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber Kanéle der vorhandenen
Klaranlage zur Reinigung zugefiihrt. Das geklarte Abwasser wird dann der Vorflut
zugeleitet.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers in den Boden zu versickern.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an die Versorgungsnetze der
Schleswag AG.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

7.5 Telekommunikation

In der RingstraRe ist das Telekommunikationsnetz vorhanden, so dass ein Anschluss des
Grundstiickes méglich ist.

7.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstédnden und erforderlicher Zahl

Hydranten angeordnet.
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8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelande befindet sich im Eigentum des Vorhabentrdgers und wird auch von diesem
erschlossen werden. Aligemein gelten jedoch die folgenden Ausfiihrungen:

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRBnahmen gemalR §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen
werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, wenn die geplanten Mafinahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden konnen.

9. Kosten

Die Kostenregelung ist Gegenstand des  Durchfilhrungsvertrages des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen.

Rehm-Flehde-Bargen, den 5 0% Sovf
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INGENIEURBURO _
ANDREAS STEINBERG

Beratender Ingenieur.

33.092.10

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Rehm — Flehde - Bargen

Veranlassung

Die Gemeinde Rehm - Flehde- Bargen beabsichtigt zur Deckung des &rtlichen
Wohnflichenbedarfs die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Vorgesehen ist die Festsetzung
eines Mischgebietes in offener Bauweise mit insgesamt 2 Baugrundstiicken. Das Plangebiet
umfasst rund 2.500 m®. Eine Neubebauung ist nur auf dem Grundstiick Nr. 2 (ca. 1.250 qm)
vorgesehen.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 18 Abs. 1 BNatSchG dar
und unterliegt damit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Lage im Raum und Beschreibung des Plangebietes

Die geplante Baufliche liegt in der geschlossenen Ortslage von Rehm — Flehde — Bargen.
Die zur Bebauung vorgesehene Fliche ist von bebauten Grundstiicken umgeben. Durch die
Bebauung wird ein Teil einer Griinlandparzelle in Anspruch genommen.

Bestand / Bewertung
Bei der Fliche handelt es sich um eine intensiv genutzte Griinland- (Garten-) flédche.
Schiitzenswerte Bereiche sind nicht betroffen. Die zum Teil vorhandenen Knicks werden

nicht beeintrichtigt.

Landschaftsbild

Die geplante Bebauung schlieBt eine Liicke in dem bereits eng bebauten Bereich innerhalb der
RingstraBe. Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten, da sich das
neue Gebiude nicht wesentlich von der umliegenden Bebauung unterscheiden wird und das
Grundstiick kaum einsehbar ist. '

Gesamtbewertung

Aus landschaftsokologischer Sicht stellt die Griinlandfliche (Gartenparzelle) eine Fléche
ohne Bedeutung fiir den Naturschutz dar. Ein iiber den Eingriff in den Boden hinausgehender
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Planungsvorschlige / Mafinahmen fiir Ausgleich und Ersatz
(vgl. auch Planzeichnung des Bebauungsplanes)



Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen B-Plan Nr. 2

Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsfldche
Die erforderliche Ausgleichsfliche wird &stlich der Bahnlinie Hamburg — Westerland im

Bereich der Niederung bereitgestellt. Derzeit wird sie intensiv als Griinland genutzt. Es ist
aber vorgesehen, sie vollstindig der Sukzession zu iiberlassen.

Anpflanzung
Das Grundstiick Nr. 2 wird im Norden und im Westen durch eine Hecke aus heimischen

Geholzen eingegriint.

Fldacheniibersicht:

Flache Grundstiick Nr. 2 1.250 m?
Grundstiicksfldchen

Grundstiicke, GRZ 0,30 1.250 m?
davon maximal zulissige Versiegelung (x 0,450) 562,50 m
Flichen mit Pflanzbindung

Herstellung einer Feldhecke 550mx2,0m=110m?

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
- entfillt -

Schutzgut “Boden*
Quantifizierung des Eingriffs
Die versiegelten Flidchen setzen sich zusammen aus den Anteilen der Grundstiicke, die iiber-

baut werden diirfen (GRZ zuziigl. zulissiger Uberschreitung).
Es werden vollversiegelt:

aus Grundstiicken 562,50 gm = rd. 600 qm
In Anlehnung an den Erlass (s.0.) wird der Ausgleichsflichenbedarf wie folgt ermittelt:
600 m? vollversiegelte Flichen x 0,5 = 300 m?

Die ermittelte Flache von 300 m? ist als “Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” bereitzustellen.

Die Flache wird auf einer Teilfliche des Flurstiicks 193, Flur 4, Gemarkung Rehm
bereitgestellt. Diese Fldche wird in einer Breite von ca. 3,0 m an dem vorhandenen Graben
liegen. Die Weide wird zur Zeit intensiv genutzt. Die Ausgleichsfldche wird durch einen Zaun
von der Weide getrennt und sich selbst tiberlassen.

Planungsbiiro Mordhorst GmbH, Nortorf



Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen B-Plan Nr. 2

Schutzgut “Wasser
Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt wird eine Vollversiegelung von Neben-

anlagen auf den Grundstiicken (Terrassen, Grundstiicksauffahrten etc.) ausgeschlossen. Das
unbelastete Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick versickert. Der Eingriff in den
Wasserhaushalt ist damit vollstindig ausgeglichen.

Schutzgut “Klima“
Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima ist unerheblich.

Schutzgut “Landschaftsbild*
Der Eingriff in das Schutzgut “Landschaftsbild“ ist unerheblich und wird durch die

BegriinungsmaBnahmen, insbesondere durch die Geholz- und Baumpflanzungen bei der
Neuanlage einer Feldhecke noch abgemildert.

Aufgestellt:
25795 Weddingstedt, 04. Sep. 2003
Ing.-Biiro Andreas Steinberg

Planungsbiiro Mordhorst Gmbl, Nortorf
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