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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsp lan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen stellt die
Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches als gemischte Bauflachen — M — dar.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Rehm-Flehde-Bargen ist somit gemafll § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha. Es liegt innerhalb des
Siedlungsgebietes der Gemeinde oOstlich der K 43 und westlich der Bahnstrecke
Elmshorn-Westerland.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die vorhandene Bebauung sidlich des nérdlichen Verlaufes der
~RingstralRe®,

- im Westen durch die vorhandene Bebauung im Gabelungsbereich der
~RingstraRe* im Anschluss an die K 43,

- im Suden durch den sudlichen Verlauf der ,RingstralRe,

- im Osten durch die vorhandene Bebauung westlich des dstlichen Verlaufes der
»RingstralRe”.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen insgesamt eine Hbhe von
ca. 3 m—3,5m u. NN. ohne topografische Auffalligkeiten auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und staddteb  auliche Mal3hahmen

Mit Stand vom 31-12-2000 hatte die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen insgesamt 623
Einwohner. Die Gemeinde befindet sich im noérdlichen Teil Dithmarschens im Verlauf der
K 43 zwischen dem landlichen Zentralort Lunden und dem Mittelzentrum Heide als
amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Lunden.

Der Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein ordnet der
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen die Wohnfunktion als Hauptfunktion sowie die
Agrarfunktion als erste Nebenfunktion zu.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist allgemein eine ortliche Nachfrage nach
Baugrundstlicken festzustellen. Der Bedarf an Baugrundsticken wurde aufgrund der
Gemeindestruktur in der Vergangenheit primar durch die Innutzungnahme von Baullicken
bzw. vorhandenen Restgrundsticken gedeckt; diese Vorgehensweise entsprach auch der
gemeindlichen Planungsmaxime, primar Flachenreserven innerhalb der vorhandenen
Baustrukturen einer baulichen Verwertung zuzufiihren. Durch die vorliegende Planung
wird der Wohnstandort Rehm-Flehde-Bargen entsprechend der ihm zugewiesenen
raumordnungsplanerischen Hauptfunktion gestiitzt.



Die vorliegende Planung in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in
enger Abstimmung mit der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen durch den Eigentiimer des
Baugrundstiickes betrieben, der hierdurch die Mdoglichkeit einer Bebauung des
rickwartigen Grundstiicksbereiches erzielen mochte.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die vorhandene
.RingstralBe"; das Baugrundstick Nr. 2 wird durch eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache an der Ostseite des Baugrundstiickes Nr. 1 in einer
Breite von 4,0 m erschlossen. Diese Flache wird in geeigneter Weise als ,Privatweg”
ausgebaut.

Die Baugrundstiicke werden als Mischgebiet — M| — festgesetzt. Das maximal zuléassige
Mald der baulichen Nutzung wird bei Grundstiicksgrof3en von jeweils ca. 1.500 m2 mit
einer GRZ von 0,30 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es wird somit ein fur die
landlich  gepréagten Siedlungsbereiche der Gemeinde noch durchschnittlicher
Versiegelungsgrad erzielt.

Fur die Baugrundstticke innerhalb des Plangeltungsbereiches wird nur die Nutzung durch
Einzelhduser zugelassen; hierdurch wird der landlichen Prdgung des Gesamtbereiches
Rechnung getragen.

Auf der Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird weiterhin festgesetzt, dass pro
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig sind. Durch diese MalRnahme wird
sichergestellt, dass der in der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen vorhandene landliche
Charakter gewahrt wird. Es wird auch noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
der Bau von Doppelhdusern und Reihenhausanlagen bzw. von Gebauden mit mehr als
zwei Wohnungen den Planungsabsichten der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen
widerspricht.

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

ebenso wie die nach 8 6 Abs. 2 und nach § 6 Abs. 3 BauNVO allgemein wie
ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Flachenverbrauch wie zu erwartendes Verkehrsaufkommen der ausgeschlossenen
Nutzungen waren fir den Gesamtbereich nicht vertraglich. Die vorhandenen wie die
vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fir die Aufnahme des aus diesen
Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zusétzlichen Verkehrsautkommens nicht
ausgelegt.

Fur die Bauflachen werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die insgesamt eine
auf die umgebenden Bereiche abgestimmte “Ortstypik” sicherstellen.

Gemald des Jugendforderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht fur
Kleinkinder auf den Baugrundsticken selbst Spielmdglichkeiten herzurichten sind. Die
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen verzichtet jedoch aufgrund der geringen Gréf3e des
Plangebietes und der geringen Anzahl zusatzlicher Wohneinheiten auf die Festsetzung
eines Kinderspielplatzes innerhalb des Plangebietes. Durch den ErschlieBungstrager wird
jedoch ein Beitrag zur Erhéhung der Attraktivitdt einer vorhandenen gemeindlichen

Spielplatzanlage geleistet.
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Der gut erschlossene angrenzende freie Landschaftsraum steht den kiinftigen Bewohnern
des Plangebietes fur die Erholung zur Verfiigung, so dass auf die Festsetzung
entsprechender Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden kann.

Die im Plangebiet vorhandenen und gemaf § 15b LNatSchG geschitzten Knicks werden
auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestellt.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der der Begrindung als Anlage beigefligte landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen
beschreibt im Detail die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen als
“Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt durch die vorhandene ,Ringstraf3e”.
Im westlichen Anschluss an das Plangebiet wird durch die ,Ringstraf3e” die Verbindung an
das ubergeordnete Verkehrsnetz (K 43) herstellt.

Fur das Baugrundstick Nr. 2 wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen
Grundstuckseigentimers zu belastende Flachen in einer Breite von 4,0 m in Form von
“Privatwegen” gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird bei 2 vorgesehenen Baugrundstiicken mit einer
Endauslastung von ca. 2 - 3 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Die nach der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpléatze sind auf den jeweiligen
Baugrundsticken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmdglichkeit im offentlichen Bereich fir etwa 3 - 6
Wohnungen zur Verfigung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca. 3
Stellplatzen werden durch die vorliegende Plandnderung insgesamt mindestens
1 zusatzlicher offentlicher Parkplatze notwendig. Im Verlauf der unmittelbar an den
Planbereich angrenzenden ,Ringstral3e” bestehen ausreichende Parkmdglichkeiten, so
dass auf die Festsetzung zusatzlicher offentlicher Parkflachen innerhalb des Plangebietes
verzichtet werden kann.

Der zu erwartende Bedarf an offentlichen Parkflachen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen ist somit abgedeckt.



6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigeflgte landschaftspflegerische Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen bewertet
den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbilanzierung vor.

Die im Fachbeitrag beschriebenen Mafinahmen innerhalb der Baugrundstiicke sind von
den jeweiligen Grundstuckseigentimern durchzufiihren. Sonstige Malinahmen,
insbesondere auch auf3erhalb des Plangeltungsbereiches, werden auf der Grundlage des
Durchfiihrungsvertrages direkt durch den Vorhabentrdger in Abstimmung mit der
Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen durchgefiihrt.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird tUber Kanéle der vorhandenen
Klaranlage zur Reinigung zugefihrt. Das geklarte Abwasser wird dann der Vorflut
zugeleitet.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers in den Boden zu versickern.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an die Versorgungsnetze der
Schleswag AG.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

7.5 Telekommunikation

In der Ringstral3e ist das Telekommunikationsnetz vorhanden, so dass ein Anschluss des
Grundstiickes moglich ist.

7.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl

Hydranten angeordnet.
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8. Mafl3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gelande befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers und wird auch von diesem
erschlossen werden. Allgemein gelten jedoch die folgenden Ausfihrungen:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstucksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, muissen bodenordnende MalRRnahmen gemall 88 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach 88 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir offentliche Zwecke das Verfahren nach 88 85 ff BauGB vorgesehen
werden.

Die vorgenannten MaflRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, wenn die geplanten Mal3nahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiuhrt werden kénnen.

9. Kosten

Die Kostenregelung ist  Gegenstand des Durchfuihrungsvertrages des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen.

Rehm-Flehde-Bargen, den

- Blrgermeister -



