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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Rehm—Flehde—Bargeh
flir das Gebiet "zwischen Dorfstrafe, Bundesbahn, Buchenweg

im Norden und Grundstiick E. Fincks im Siden im Ortsteil Rehm"

Allgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen hat zur Zeit rd. 520 Einwohner.

Rehm-Flehde-Bargen liegt im nérdlichen Teil Dithmarschens an
der BundesstraBfe 5 (B 5) - Strecke Heide-Lunden, ca. 4 km siid-
lich des ldndlichen Zentralortes Lunden und ca. 10 km ndrdlich
der Kreisstadt Heide. ‘ )

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion, die
Agrarfunktion erste Nebenfunktion der Gemeinde.
Verwaltungsmidfig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielsland-
gemeinde Lunden.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im Ortsteil Rehm, zwischen der Dorfstrafie und
der Bundesbahnstrecke Hamburg-Westerland.

Topégraphie

Das ca. 0,98 ha groBe Gebiet des Bebauungsplanes liegt auf
einer langgestreckten Diine (Wallsystem) der Lundener Nehrung.
Das Geldnde liegt ca. 2,5 - 3,0 m {iber NN und ist fast eben.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigehefteten Eigen-
tliimerverzeichnis zu ersehen. Die gesamte Flédche des Plangel-
tungsbereiches, bis auf die im Eigentum der Gemeinde stehenden
6ffentlichen Verkehrsfldche, befindet sich im Privateigentum.

Die Gemeinde beabsichtigt, einen Teilbereich des Flurstilickes
218/1 - Grundstiicke Nr. 3 bis 5 - zu erwerben, um den .6rtlichen
Eigenbedarf besser steuern zu kodnnen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungpslanes unterwerfen. -
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Da die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen nicht {iber erschlossenes
Bauland verfiigt und die vorhandenen "Bauliicken" fiir eine Be-
bauung nicht zu erwerben sind, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes nunmehr erforderlich geworden, um den 8rtlichen
Eigenbedarf an Baugrundstiicken, insbesondere fiir Wohnhausbauten
in einem Dorfgebiet Rechnung zu tragen.

Neben 3 bebauten Grundstiicken innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sollen 4 unbebaute Grundstlicke er-
schlossen werden.

Mit der Bereitstellung von neuen Baugrundstiicken soll eine Ab-
wanderung der Bilirger, insbesondere der jlingeren Bilirger aus der
Gemeinde, entgegengewirkt werden.

Die GrdB8e des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um eine
wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungsmafnahmen und um eine
glinstigte Gesamtgestaltung mit der librigen bebauten Ortslage zu
erreichen. '

Das Baugebiet wird entsprechend dem vorhandenen dorflichen
Charakter als Dorfgebiet festgesetzt. Um die in unmittelbarer
Nachbarschaft des Bebauungsplanes vorherrschende Wohnstruktur
zu festigen, werden in dem Baugebiet die nach § 5 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe
keine Tierhaltungen {iber 5 GroB8vieheinheiten (GV) nach den VDI-
Richtlinien (VDI-R) 3471 und 3472 zugelassen. Von Intensivtier-
haltungen lber 5 GV werden Immissionen erwartet, die den Zielen
der vorliegenden Planung entgegenstehen.

Aus den vorgenannten Griinden und zur besseren Erschliefung des
Baugebietes wird weiterhin eine Gliederung des Baugebietes nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO vorgesehen. Auf den Grundstlicken Nr. 3 - 7
werden nur Kleinsiedlungen, Wohngebdude und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe zugelassen.

Da in unmittelbarer Nachbarschaft keine landwirtscahftlichen
Betriebe mit Intensivtierhaltungen liegen, werden keine Be-
eintrdchtigungen durch die Landwirtschaft erwartet. -

Das Baugebiet liegt ca 50 m westlich der Bahnlinie Heide-Husum.

Nach {iberschldglicher Ermittlung der Beurteilungspegel werden
die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,

Teil 1, fiir Dorfgebiete nicht liberschritten. Wdhrend die Beur-
teilungspegel in der Nacht von 22.00 bis 06.00 Uhr 45 dBA er-
reichen, werden am Tage von 06.00 - 22.00 Uhr lediglich 52 dBA
erreicht (siehe Anlage). La&mrschutzmafnahmen werden aus den
vorgenannten Griinden nicht erforderlich. Zur optischen
Abschirmung der Baugrundstiicke zur Bahn ist ein ca. 11,0 m
breiter "Grilinglirtel" auf den Grundstilicken festgesetzt worden.
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5.

Die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen verfiigt nicht iiber einen
Fladchennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan reicht aus,
die bauliche Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen. Der Be-
bauungsplan steht der bisherigen baulichen Entwicklung nicht
entgegen.

MaSnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
MaBnahmen gemdB §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Fldchen filir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann
vorgesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Die Brandbekdmpfung wird durch die vorhandenen Hydranten im
Wasserleitungsnetz sichergestellt.
Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefdfen liber die
zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch Satzung iber
die zentrale Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen verfligt noch nicht liber eine
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage. Die Schmutzwasserbe-

‘'seitigung in der Gemeinde erfolgt iiber Hauskldranlagen.

Eine gemeindliche zentrale Abwasserbeseitigung ist erst mittel-
fristig in den n&Achsten 5 bis 10 Jahren vorgesehen.
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Bis zur schadlosen Abwasserbeseitigung durch eine zentrale
gemeindliche Kldranlage soll das Schmutzwasser aus dem Plan-
geltungsbereich {iber Hauskldranlagen nach DIN 4261 gereinigt
und als tibergangsl®ésung ermdglicht werden.

Das Oberflachenwasser und gekldrte Abwasser wird zur Anreiche-
rungung des Grundwassers bzw. bis zur Fertigstellung der
zentralen Abwasserbeseitigungseinrichtungen in den Untergrund
eingeleitet.

Die angrenzenden Gewdsser sollen nicht weiter belastet werden.

StraBenerschlieBung

Die ausgebaute DorfstrafBe ist als ErschlieBungsstraBe filir die
angrenzenden Grundstiicke des Baugebietes festgesetzt worden. -

Im Zuge der Erschliefung des Baugebietes beabsichtigt die Ge-
meinde, die Erschliefungsstrafe verkehrsgerecht entsprechend

dem dargestellten Strafienprofil auszubauen. Der Strafenquer-

schnitt ist entsprechend den ortsiliblichen Strafenprofilen der
ibrigen Ortslage angepaft worden.

Zur besseren Verkehrssicherheit auf der DorfstraBe sind an der
Einmindung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastenden Fldchen zugunsten der Grundstiicke Nr. 3 - 7 freizu-
haltende Sichtfldchen auf den angrenzenden Grundstiicken vorge-
sehen.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur optischen Abschirmung zur Bahnstrecke und zur Griineinbin-
dung der Baugrundstiicke sind an der Ostgrenze des Plangeltungs-
bereiches Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern nach § 9 ABs. 1 Nr. 25 a BauGB getroffen worden.

Die Bepflanzung dieser Flichen mit standortgerechten Biumen und
Strduchern und die dauernde Unterhaltung (Pflege) ist von den
jeweiligen Grundstlickseigentiimern vorzunehmen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des kiinftigen
Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten

"Flachen stellt nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG) vom

19.11.1982 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die Beeintrdchtiqgung des Naturhaushaltes ist jedoch unvermeid-
bar, da in der Gemeinde zur Zeit keine geeigneten alternativen
Baufladchen zur Verfiligung stehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8 LPflegG soweit
auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.



Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff durch eine Ausgleichs-
maBnahme auBferhalb des Plangeltungsbereiches, unmittelbar
6stlich des Bebauungsplanes (Flurstiick 540/217) auszugleichen.
Die zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Fldche in einer Grdéfe
von rd. 2.500 m? soll mit standortgerechten Biumen bepflanzt
werden. Die MafSnahme erfolgt im Einvernehmen mit der unteren
Landschaftspflegebehdrde des Kreises Dithmarschen. Die Be-
pflanzung erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes.

Weitere Ausgleichsmafnahmen werden nicht filir erforderlich
gehalten.

9. Kosten

Die ErschliefBungskosten flir die Erweiterung der bereits
vorhandenen Dorfstrafe einschl. Gehweg und Parkpldtze werden
derzeit auf rd. 30.000,-- DM geschidtzt.

Die Dorfstrafe stellt eine vorhandene Erschliefungsstrafie dar.
Die MaBnahmen zum Ausbau der Dorfstrafe sind nach dem BauGB
nicht erschliefungsbeitragsfdhig. Die Kosten werden voll von
der Gemeinde getragen.

Die Mittel werden rechtzeitig vor dem Ausbau der Strafie bereit-
gestellt.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation (nach
Fertigstellung der gemeindlichen Kldranlage) und der Wasser-
versorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz.

Rehm-Flehde-Bargen, den 27 2/ /99
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Kopie des Kreises Dithmarschen
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Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplanes N1 Rehm - Flehde - Bargen

Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 8 LPflegG
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Rehm-Flehde-Bargen

Uberschlidgliche Ermittlung des Beurteilungspegels auf den Grund-

stiicken des festgesetzten Dorfgebietes nach der DIN 18005 -

Schallschutz im Stadtebau -

l. Allgemeines
Das verwendete Zahlenméterial zur Berechnung des Beurteilungs-
pegels ist den Angaben der Deutschen Bundesbahn vom 10.07.1989
entnommen worden und ist Bestandteil dieser Berechnung.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels (Abschnitt 6.1.2 DIN 18005)
2.1 Beurteilungspegel tags

a) Reisezilige im Fernverkehr

Lm,B,i = 51 dB + ALe,i + ’ALv,i + ALD']._ + ALF,i
=51dB + 6 + 1,5 + 0 + (-2) = 56,5 dB
= - A

Lv Lm,E ALS—L + Lk
= 56,5 - (+4) + (-5) rd. 48,0 dB

b) Reiseziige Regionalverkehr
Ly E.i = 51 dB + 4,5 + 1,5 + 0o + © = 57,0 dB
’ r
L, = 57 dB - (+ 4) + (-5) = 48,0 dB

c) Giliterziige

Lo,g,i =51 dB+ 2+ (-2,5 +0+o0= 50,5dB
Ly = 50,5 - (+4) + (-5) = 41,5 rd. 42,0 dB

Pegelerhdhung durch mehrere Schallquellen (verkehrende Zilige
in Klassen i) aus Bild 8

=
\0
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w

- resultierender Pegel aus 42 dB und 48 dB
- resultierender Pegel aus 48 dB und 49 dB

51,5
rd. 5

wnn

N
o
w

Beurteilungspegel tags = 52 dB 6o zul.

ot ot e ot ot o e e et e Tt e S e e e o T e A e o et e et T et = e e e
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2.2 Beurteilungspegel nachts

nachts verkehren nur Reiseziige im Regionalverkehr

Lm,E,l =51dB+ 1+ 2+ o0+ o0 = 54 dB

L, = 54 dB - (+4) + (-5) = 45 dB

Beurteilungspegel nachts = 45 dB = 45 zul,
Beurteilung

Die vorstehenden Berechnungen sind auf der Grundlage einer
méglichen Bebauung innerhalb der festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksfldchen mit einer Mindestentfernung von 50 m bis zur
Mitte des ndchstgelegenen Gleises der Bahnstrecke Hamburg -
Westerland erfolgt.

Bei diesem Abstand wurden die Orientierungswerte nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, fiir Dorfgebiete nicht
iiberschritten. Wahrend sie in der Nacht erreicht sind, werden
sie am Tage weit unterschritten.
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Bundesbahndirektion Hamburg Deutsche
Regionalabteilung Husum

DanckwerthstraBe 6 Bundesbahn
2250 Husum

Krels Dithmarschen
Eing. § 4. JULI 1983

Kreis Djtﬁmarschen
Bauamt ’
Postfach 16 20

2240 Heide (Holst)

Datum und Zeichen: 10,07.1989 - Ra 4021 B -
Rufnummer: (0 48 41) 69 93 78

Thema: Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Ge-

meinde Rehm-Flehde-Bargen

Schreiben
- 622-21/092 - vom 14.06.1989

Sehr geehrte Damen und Hervren,

nachstehend die erbetenen Angaben fir den genannten Streckenab-

schnitt unter Zugrundelegung des Sommerfahrplans 1989:

1 Reiseziige des Fernverkehrs
1.1 Von 06,00 bis 22,00 Uhr

20 Ziige, Hg 120 km/h, Zugldnge 250 - 350 m,
1.2 Von 22,00 bis 06,00 Uhr

Fehlanzeige

2 Reiseziige des Regionalverkehrs
2,1 Von 06,00 bis 22,00 Uhr

28 Ziige, Hg 120 km/h, Zuglidnge 100 - 200 m.
2.2 Von 22,00 bis 06.00 Uhr

4 Ziige, Hg 120 km/h, 2Zuglinge 100 - 200 m.

Kontoverbindungen - [ Kommunlkaﬁonsverblndungen|
Zahlungen bitte nur an: Deutsche Bundesbahn - Hauptkasse der Bundesbahndirektion Telex Fax

Hamburg, Postfach 5003 61 - 2000 Hamburg 50 213057 dbd  (040) 3918-6326
DVKB Landeszentralbank Postgiroamt Bitte Empfangeranschrift
Hamburg Hamburg-Altona Hamburg (Dienststells) angeben
(BLZ 200103 00) (BLZ 20600000) (BLZ 200100 20)

Konto Nr. 0110300017 Konto Nr. 20601201 Kento Nr. 4009-209



43 Giiterziige

3.1 Von 06.00 bis 22,00 Uhr

Deutsche
Bundesbahn

4 ziige, Hg 75 km/h, Zuglinge bis 560 m.

3,2  Von 22.00 bis 06.00 Uhr

Fehlanzeige

Fiir die

Anfrage bitten wir um Verstidndnis.

Mit freundlichen GriiRen

)

Zastrow

)

)

Kontoverbindungen

Zahlungen bitte nur an:

DVKB

Hamburg

(BLZ 200103 00)
Konto Nr. 0110300017

Deutsche Bundesbahn - Hauptkasse der Bundesbahndirektion
Hamburg, Postfach 5003 61 - 2000 Hamburg S0

Landeszentralbank
Hamburg-Altona
(BLZ 206000 00)
Konto Nr. 20601201

Postgiroamt
Hamburg

(BLZ 20010020)
Konto Nr. 4009-209

infolge Urlaubsabwicklung verspidtete Beantwortung JIhrer

| Kommunikatlonsverblndur_tgenl

Telex Fax
213057 dbd  (040) 3918-6326
Bitte Empféngeranschiift

(Dienststelle) angeben
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Blatt

zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Rehm-Flehde-3argen
Gemarkung Flur | Flurstick EigentUmer Best.-Nr. :
Rehm 2 218/1 Hansen, Anna dedwig, geb. Detlefsen 587
221/1 ClauRen, Ernst Arthur £16
223/1 Fincks, Zrnst €ol
273/8 Dorfsgemeinde Rehm-Flehde-Bargen 507

Die 'bereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem

Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt

m
[

Meldorf, den 11.06.1991
\ Katasts

™ |




Kreis Dithmarschen 2240 Heide, O 07 <92
Der KreisausschuB/Per—Landrat Stettimer Str. .00 .
Tel.: 0481/97 &/
5 7‘239«:4‘;"—#
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Az.: &2 . 2//'&92

Kurzerhand ohne Anschreiben an:

}Z;Zbu,f’ /L'L'-/C J(CHFI

; —_ ”. ’ ' 4 P
2. 64(. /’/érrm /65/%&“ v ‘\ /

Botr.: . Plau /7 A7
ﬁ(&,«l_ /r(flzb—"f/cif_c{( g 7"’4'/6‘..1

Bezug: Ze o rescle e g vttt Yerria Cmosdens e /5’5‘ opfce

zum Verbleib

m. d. B. um Rickgabe

' zustandigkeitshalber

zur direkten Erledigung
zur weiteren Veranlassung
m. d. B. um Ricksprache
mit Dank zurick

erbitte Prifung

erbitte Unterschrift

mit _ Anlage(n)

mit Vorgang

als Eingang vorgelegt

zur gefl. Kenntnis

zur Unterrichtung

m. d. B. um Stellungnahme
m. d. B. um Vorschlage

m. d. B. um Zustimmung
wunschgemal
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gemaB Absprache Termin:
Abgabenachricht wurde - nicht - erteilt
Mlttellung £ P P e SE
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C/Ber.

Aktenvermerk

e

Fir die Durchfiihrung der vereinfachten Anderung des B-Planes Nr.
1 der Gemeinde Rehm-Flehde-Bargen wurden 15 Ausfertigungen des
B-Planes angefordert. Damit kann sowohl jeder Anlieger wie auch
die noch zu beteiligenden Trdger offentlicher Belange eine Ausfertigung
erhalten.

. Zur Kenntnisnahme

Lunden, den 14.09.1990
Der Amtsvorsteher




