SATZUNG DER GEMEINDE PAHLEN OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
FOR DAS GEBIET (TEIL A) "OSTLICH DER STRASSE WESTERENDE UND NORDLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG Text-Tell B
AM MUHLENKAMP” UND (TEIL A1) "OSTLICH DER STRASSE HESENWEG UND WESTLICH UNMITTELBAR AN DEN TEICHEN”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung 1. Nutzungsbeschréinkungen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete — WA

vom_J)% 02 200 _folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet (Teil A) "8stlich der StraBe Westerende und ndrdlich der vor— (8 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

handenen Bebauung am Muhlenkamp” und (Teil A1) "8stlich der StraBe Heesenweg und westlich unmittelbar an den Teichen” bestehend aus den Planzeich— Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2
nungen (Teil A u. A1) und dem Text (Teil B), erlassen:

Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Teil A1 2. Gestaltung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO SH)

Planzeichnung Teil A

Es gilt die BauNVO 1990 | 2.1 Gebdude — Dachform Sattel—, Walm—, Kriippelwalm oder

Amfliche Planunterlage fur einen Bebauungsplan Pultdach

Kreis Dithmar Gemeinde Pahlen - Gemarkung Pahlen
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— Dachneigung 30 bis 50 °, bis 60 ° bei einem
Walm

- — Dacheindeckung
T Dachpfannen oder Schiefer, Solaranlagen

— AuBenwandgestaltung
Verblendmauerwerk , AuBenputz, gestrichen
oder Holz.

"‘"‘;‘ ) g Rin // Geschichtete Rundholzer sind als AuBenwand-—

gestaltung unzuldssig

2.2 Garagen, Nebenanlagen
(Gebdude und Anbauten)

L Entwicklung einer
H_Wei olzaue M

‘i o . ..
\"3 — Dach — wie die Gebdude
Flachdach oder geneigte Ddcher bis 30°

— AuBenwandgestaltung — wie die Gebdude

— Wintergdrten in Glasbauweise mit Holz—, Kunststoff—
oder Metallkonstruktionen
— Carports in anderen Materialien

3. Crundstiickszufahrten und Stellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi.—H.)

Die Grundstiickszufahrten und privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Material zuldssig.
T Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

| B Befestigungen des Unterbaus z.B. durch Beton, sind unzuldssig.
st
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4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zeichenerklarung

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel 0,5m uber

Fesfse-i-zungen Cberkante des vorhandenen angrenzenden StraBenniveaus nicht iiberschreiten.
Planzeichen Erlduterungen 4.2 Firsthdhe

Die Firsthohe darf 9,0 m Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden nicht iliberschreiten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB .
5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB, § 92 LBO Schl.—H.)
WA allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Einfriedungen aus geschlossenen Mauern, Erd— oder Steinwdllen und groBfldchigen Tafeln sind an
. den offentlichen Verkehrsfldchen ausschlieBlich bis zu einer Hohe von 0,8 m {ber der StraBenver—
sowie  § 4 BauNVO kehrsfldche zuldssig. Die max. Hohe aller Ubrigen Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsfldchen
I Zahl der Vollgeschosse (T) als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie darf 1,00 m nicht iberschreiten.
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNvO .

Grundfldchenzahl ; ; , 6. Oberflachenentwésserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
offene Bauweise g §2AE§S 12Néau2Nv%OUGB sowie Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst zu

versickern. Die Zuhilfenahme technischer MaBnahmen ist dabei zuldssig.

nur Einzelhduser zuldssig » ” »

7. Freizuhaltende Sichtfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 2 BauGB)

Baugrenze, die nicht liberschritten werden darf g g Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie

3 BauNVO Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflanzungen und
Einfriedigungen Ulber 0,7 m Hohe Ulber OK der StraBenverkehrsfldche nicht zuldssig.

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8. Schutzfldchen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstiicken in einem Streifen von 2,0 m vom KnickfuB keine
” " " baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen und Ablagerungen zuldssig.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
—Verkehrsberuhigter Bereich-

StraBenbegrenzungslinie ” ” ? 9. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen.
Flache fiir die Abfallentsorgung
— Standort fiir die Aufstellung der Abfdlle § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
und Wertstoffe zum Abfuhrtag — 10. Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
offentliche Griinfldche — Spielplatz — § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden den im Bebauungsplan vorgesehenen
unbebauten Baugrundstiicken Nr. 1 — 38 zugeordnet:
offentliche Griinfliche — Parkanlage — § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB — Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einem Fldchenanteil von 3.080 m* (Gehdlzanpflanzung) einschlieBlich der vorgesehenen
BiotopmaBnahmen.
offentliche Griinfldche — Béschung — 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB — Die Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einem Fldchenanteil von 5.600 m?*  einschlieBlich der vorgesehenen BiotopmaBnahmen.
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit Geh— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten der Gemeinde

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze

fost t Meldorf  d 28 01. 2000 kunftig fortfallende Flurstiicksgrenze
Katasteramt Meldorf, den .01, 20 und N . . .
: R 1 Vervielfdltigung genemigt Ubersichtsplan M. 1:10000
Grundlage: Flurkarte 1:2000 BPL 2430/1999 = geplante Flurstiicksgrenze
BPI  3918,/2003
57 Flurstlicksnummer
StraBenprofile o |
;B @ Grundsticksnummer
Miihlenkamp PlanstraBe A ;
Schnitt B-B Schnitt A=A % vorhandene bauliche Anlagen
\ G F B G F B G 7
G = Gehweg
F = Fahrbahn S~__
1.25 4.75 65 1.50 4.75 2.00 1.50 B = Bankett : N Sichtdreieck
8.65
Geltungsbereichsgrenze
Nachrichtliche Ubernahme (s s ass. & saucs )
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungéen sowie die Stellung-— 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PlanzeichnungATeil A u. A1) und R vorhandene und zu erhaltende Knicks, ( § 15 b LNatSchG )
AS. 0% LOQA. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nahmen der Trdger Sffentlicher Belange am_2Y 092.200% _gepriift. dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bek umachen. ' einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom AG.41 _Q QoA Das Ergebnis wurde mitgeteilt. —Y
bisQY.AZ_ 2004 erfolgt. A2 &P ] Umgrenzung von Schutzgebieten und
. . . Pahlen 05.200 i Schutzobjekten im Sinne des Natur—
PR .. o 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ’ / o ——— _ : T ; _ 15a LNatSchG
Lo %{5\““{289{’ Buggerﬁetil'ljgutng nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am (Teil A u. A1) und dem Text (Teil B) am P?&Ul 100Y als Satzung beschlossen / AEEERE schutzrechts gesetzlich geschitztes Biotop 5 15a LNatSc
e urehgetunrt. und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. \ A .
10. Der Beschluss des Bebouungsploﬁgg durch die”Gemeindevertretung
o Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben [ Bt e d'e. Stelles .be‘ SEF GEP e Gl Sctar vyohiend der Sprecfistunden yon gllen
vom 212 A0. 102 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden g Irjteressnerten eingesehen werden kann und die uber“den Inhalt Auskunft erteilt,
' Pahlen, A2.05. 2004 2 sind vomA L. (o0 bis QA 06 200¥ __ortsiiblich bekanntgemacht worden.
\ ! . Birgermeister In der Bekanntmachung ist auf die M3glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
4. Die Gemeindevertretung hat amAA.0%. 2002 _den Entwurf des Bebauungs— VW und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
9 g 9
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ; ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit Ent—
- schddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche 3
6. Der katasterméBige Bestand am BT A" " sowie die geometrischen Fest— (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A legungen der neuen stddtebaulichen "~ Planung “werden als Tichtig bescheinigt. wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am.O& oY __in Kraft e au ungsp an r-
u. A1) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom JA ' , - getreten. I =
AA. 242003 _bis_A0.47 1003 wihrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 Meldorf. 9 0 faet : (@ ) // :

BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom

2> 20 W92 bis/an. 1ao 3 _durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

Pahlen, Q). 6. '2()0%

Gemeinde Pahlen

Fiir das Gebiet (Teil A) "6stlich der StraBe Westerende und nérdlich
der vorhandenen Bebauung am Miihlenkamp" und (Teil A1) "éstlich
der StraBe Heesenweg und westlich unmittelbar an den Teichen"”
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Leiter des }éfbsteromtes




