SATZUNG DER GEMEINDE PAHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6
FUR DAS GEBIET * OSTLICH DER FISCHERSTRASSE ZWISCHEN DER VORHANDENEN BEBAUUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die BauNVO 1990

BIS ZUR BERGSTRASSE *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom AZ_Q_"LA?_’_QJ_ und nach

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Gebiet "Ostlich der FischerstraBe zwischen
Amtliche qununterlqge fur einen Bebcuungsp[qn der vorhandenen Bebauung bis zur BergstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Pahlen - Gemarkung Pahlen - Flur 4
Mafstab 1:1000

Zeichenerklarung TEXT TEIL B

Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen 1 Nutzu . . \
— ngsbeschrankungen innerhalb der aligemeinen Wohngebiete - WA - : ‘ )
(84 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG) 5. Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 92 LBO Schi-H)
ol o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Im Bereich der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten Bepflanzungen und  Einfriedigungen tber 0,6 m Hohe liber OK der angrenzenden
WA aligemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ~ Cortenboubetricbe StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zul@ssig.
[ 4 BauNVO _ ' " ],
sS4 4 Tankstellen 6. Das Anpflanzen von Baumen und Striuchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
I Zahl der Voligeschosse (I) als Hochstgrenze . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB sowie werden nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO). 6.1 Die in der Planzeichnung Teil A fesgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO ‘ : : ) ~ . ) BauGB sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be-
GRZ Grundfldchenzahl » » » 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr als pflanzen.
. 2 Wohnungen haben ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie . S o o
0 offene Bauweise g 22 Abs. 2 BauNVO 6.2 Auf den Baugrundstiicken ist je 1 heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
A nur Einzelhduser zuldssig ” ” ” 2. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi-H)
8 . 6.3 Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen zu bepflanzenden Bdume sind als
Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie 2.1 Hauptgebdude heimische hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 14cm
23 BauNvo zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
~ Dachform: Sattel—, Walm oder
S e AT S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB PP 7. Schutzfldchen im Bereich des Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB) und
Bepflanzungsbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
sffentliche Parkpldtze ’ ~ Dachneiqung; 30" bis 50°
BEETMEGARG 'S Im Bereich der Knicks und den Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf
. , . i —~ Ausnahmen: — bis 60° bei einem Walm den privaten Baugrundstiicken in einem Streifen von 2 m vom KnickfuB bzw. vom
StraBenbegrenzungslinie — 15°'=30" bei einem Pultdach Rand der Bepflanzungsfidchen keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.
.. .. - Dacheindeckung — Dachpfannen oder Schiefer,
Flich Anpfl trduch § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - :
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Btumen und Strduchern S A a0 a B Solaranlagen 8. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ( § 8a Abs. 1 BNatSchG)
~ AuBenwdnde: Verblendmauerwerk
" o o .. o oder AuBenwandputz 8.1 Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungs—
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ; . _ i
Erhaltung von Béumen und Stréuchern gestrichen plan vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 3 zugeordnet:
-~ Ausnaghmen: - Verblendmauerwerk

der AuB dout — Die Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder Aubenwandputz und Landschaft einschlieBlich der vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen

. trichen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gestrichen .
Fldche fiir die k mit Teilflachen in — Die Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Landwirtschaft eliiera e, auf den privaten Grundstiicken nach Ziffer 6.1 und 6.2
: Das Verblendmauerwerk
Das Anpflanzen von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : eA "
oder def ungwonq-— — Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen Grundstlicken nach Ziffer 4.2 des
putz missen uberwiegen Textes Teil B
S Die Erhaltung von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ~ Holz ‘
150
% mit Geh—u. Leitungsrechten zu belastende Fldche zugunsten der Gemeinde § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 2.2 Garagen, Nebengebidude und Anbauten
- h: ie die Hauptgebdud
149 offener Graben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Dac Wi i R iR
- Ausnahmen: Flachdach oder geneigte
—oM Hauptabwasserleitung § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Ddcher bis 30
N ¢ j - AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude
> "9 y , , ,
® m Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i . i
. - Ausnghmen: — Wintergdrten in Glas—
-, bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
FIUI‘ 7 Metallkonstruktionen
Darstellung ohne Normcharakter
% 2.3  Crundstickszufahrien, offentliche Gehwege und Parkpldtze, Stellpldtze
vorhandene Flurstlicksgrenze . . L . . L
Die Grundstiickszufahrten und die offentlichen Gehwege und Parkpldtze sowie die
privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Material zul'oszsig.
s ) — — o Bitumindose Baustoffe und groBfldchige Betonplatten Uber 0,25 m® werden nicht
Katasteramt Meldorf, den 28.11.1995, 11.06.1997 Vervielfdlligung genehmigt geplante Flurstiicksgrenze 2ugelassen. v E
Grundlag : Flurkarte 1:1000,1: 2000 Al1) 865/95
63 ..
5 Flurstucksnummer
3. Hohen der baulichen Anlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
@ Grundstiicksnummer .
S.t ﬁ f : l Sockelhdhe
ra*)enpro ' e . Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhdhe im Rohbau ) darf im
Anzahl der Parkpldtze Mittel 0,7 m iiber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iberbaubaren Grund-
N stiicksfliche nicht Uberschreiten.
L___\:_\_\ Sichtdreieck Tenfitlne.
Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut) darf 4,0 m X H .
7/ MR U AT S I A iber OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten. Ubersichtsplan M. 1: 10000
FischerstraBe FischerstraBe
B = Bankett Schnitt A — A Schnitt B - B
F = Fahrbahn G E | F B G E F p B 4, Elnfnedlgungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schi-H)
N : - ’ 4.1 Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus geschlosse-
G = Gehweg ' NaCh”Cht“Che Ubernahme ( §9 Abs. 6 BauGB ) nen Mauern lber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunst-
P = Parkolat 1.50 3.9 T 1.50 3.9 20 T » stoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m
; platz N N uber dem Gehweg der StraBenverkehrsfliche nicht Uberschreiten.
T = Tiefe .
>0 7.0 vorhandene und zu erhaltende Knicks, ( § 15 b LNatSchG ) 4.2 FEinfriedigungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken mit
heimischen Heckenpflanzen/—gehdlzen zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

faame

—
—
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ?boqﬁqu 6. Der katastermdBige Bestand am 1_.,_.._4_.,_ | 1997 sowie die geometrischen 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.der Planzeichnung (Teil A) und

Die ortsiibliche Bekanntmachung des AufstellungSj??chl,usses ist qith Ag\jszcgf_é—;;_d;; o Festlegungen der neuen stadteb@ggh?Pjgﬁ _E_Tol?erden als richtig bescheinigt. dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
amtlichen Bekanntmachungstafeln vom AH’.-.QX_-. 2 _bis zum 0F. S erfolat. Ausgeschlossen ist die Laffd‘éfﬁ / CIMERDE .\ o =
2 Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bauct ist om 2.3 0. AT 6 Hanptabvasserlelting. [ o , /9 Z)// patlen, den 2. O/ 144 o Do | 7
durchgefiihrt worden. Meldorf, den (1§ Aug, 1997 1<« ' , ‘ BN/ ‘Biirgermeister
' 1{} Lefter des Katakteramtes \ *
3. 8 von der Faoaung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom N\, \ iy
._.i-_Ai' 3____zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ) . N , : 11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens~des-Bebauungsplanes, sowie die Stelle
7. Die Gemeindevertretung hat die vorget 2l Bedenke;ﬁm(c)if%%?gn?qen SO bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann einge-
23 q?é %'e Séellugg‘nchn;enfert T_‘rtoger é)ffenthcher Belonge om AL 21, geprift. Sfrbe? /\lua%jjp kann und Ubef? ,d§n lalzfi; Auskunft zu erhalten ist, sind vom
4.  Die Gemeindevertretung hat am /0/1 den Entwurf des Bebauungsplanes mit s Ergebms 1t mitgetent worden. : 0404 bis zum ,/1 .0 jﬂ ortsublich bekanngemacht worden.
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
. . fahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
. l h PI h Teil A T Jung !
° ?TeéilBB)ebatiggsgn?\nM%?s(t’e‘feﬁdalqiusvoierderOgéfr:ceinnduenv%rgr:tlung) olingos/zel::\g gxet-— Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Eridschen
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Seillecaon, o B N e N e von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ?ZIM. A196 bis zum : jiqf 0&24% 9sR W\

vertretung vom gebilligt.

2 7. 12 .199Cwshrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 5ffentlich ausge-

Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Bebauun S lan Nr 6
Die Satzung ist mithin am /?%:02441“’ in Kraft getreten. ' ]

Biirgermeister

legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen // 7 4 . — .
wahrend der Aus!eg%sgiit vo§\ jedermann schriftliich oder zu Protokoll geltend gemacht Pahlen, den /{ X 0 y /qu'Y L i ///v/ ) e N S C/// - n
werden kdnnen, am ¢+ AZ2.14 6 durch Aushang ortsibtigh bekenntgemacht worden. Burgermeister i /( X oz ﬂq 48 AHI B \ ////2?[/ é’ er el I Ie" ' e a e

‘;,r-x 1 B en) o . | K ’ . 2 VA O W ,

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 22 0 A)/I qq?
ises Di . .
Disser hot it Vertigung  vom AL0A-AG4E" nz: 601,622, ¢ 0loAA
t

erkldrt, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften gelte/rydw h

Pahlen, den /{(Y O(P /{qq:]

#

y 7 X FUr daos Gebiet: "6stlich der FischerstraBe zwischen der
L7 N vorhandenen Bebauung bis zur BergstraBe”
Pahlen, den Z X Ol{ /qu X /:/ e Z/ g g

gﬁrgermeister




