SATZUNG DER GEMEINDE PAHLEN OBER DIE 1. ANDERUNG/ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
FOR DAS GEBIET "OSTERFELD, BEREICH WESTLICH UND SODLICH DER EIDERSTRASSE™

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die BauNVO 1990

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.=H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ZJJ{I{ /Iqq'z folgende Satzung

tiber die 1. Anderung/Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 3 flir das Gebiet "Usterfeld, Bereich westlich und siidlich der EiderstraBe” be-—

stehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrénkungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete — WA - 5. Freizuhalt i
: . ende Sichifelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.
( § 4gEauNVO, & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ( ’ )
Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
. . o Bepflanzungen und Einfriedigungen Uber 0,7 m Hohe iiber OK der angrenzenden
Planzeichen Erlduterungen 1.1 Die noch § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnohmsweise zuldissigen Nutzungsarten StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.
; ; ) . — Gartenbaubetriebe,
FuBwey: ' . A 3 e ; [Rap - Tankstellen = =
NPT P ,. : s g o i 1 K Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BouGB 6. Das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
Ungliicks— u. - deme s - ' ; N 4 - ; werden nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO). 6.1 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Katastrophenfllen gi : Iy : » 54 'c v WA allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ’ o ‘ ) ) » einschlieBlich der neu zu errichtenden Knicks sind mit heimischen standortgerechten
¢ B D v sowie § 4 BaulVO 1.2 (Déegzﬁgss:%enN Emge{iahcucsBei’ dirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
5. r. auGB).
. ) 6.2 Auf den Baugrundsticken Nr. 9 — 13 und im Bereich der offentlichen Parkpldtze ist
I Zahl der Vollgeschosse (I) als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie je 1 heimischer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 c¢m
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNvO . zu pflanzen.
GRZ e ) ) ) 2. Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi.-H.)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 21 H s
£f B - . auptgebdude . . . . '
0 eriene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNvO 7. Schutzflichen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)
. .. . - hf : |-
A nur Einzelhduser zuldssig " » » ML i?&;epel’wg:,‘lgczder Im Bereich der Knicks sind auf den Grundstiicken in einem Streifen von 3 m vom
' Pultdach. ' KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.
pp——— Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf g §3AES‘ N1V0Nr 2 BauGB sowie
WA; nur nutzbar mit i a — Dachneigung: 30" bis 50°
den angrenzenden B Ausnahmen: - 20° bis 30
Grundstiicksteilen : StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB — bis 60" bei einem Walmdach
— 15°-30" bei einem Pultdach
offentliche Parkpldtze ) ) ) )
— Dacheindeckung Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen
StraBenbegrenzungslinie 7 ? ’ - AuBenwdinde: Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen
€1 Fldche fur Versorgungsanlagen - Elektrizitgt — § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Ausnchmen: — Verblendmauerwerk
oder AuBlenwandputz
gestrichen
000000 mit Teilflichen in
° ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB anderen Materialien.
o0 o0o0a und Stréuchern Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwand-
putz mussen Uberwiegen
(I 19.02.1998 — Holz
o : o e et mit Geh—, Fahr— und Leituncsrechten zu belastende Fldchen
G = Gehweg A(1) 811/98 =" zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 9 u. 11 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1 i . . ' 2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten
StraBenprOf”e £ = Geweg iberfohrbar chh: g Ubersichtsplan M. 1 : 10000

wie die Hauptgebdude

m Fldchen, die von der Bebauung freizuhaiten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Ausnahmen: Flachdach oder geneigte

EiderstraBe EiderstraBe StraBe B e Diicher bis 30
(Schnitt A = 4) (Schnitt B - B) (Schnitt C-C)

G F G G F G G* F

— AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude

Ausnahmen: — Wintergarten in Glas-— .
5 bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder

Metallkonstruktionen
1 = 0 - Carports in anderen

Materialien
8.50 5.50 3m Darstellung ohne Normcharakter

1.2m|

1.50 5.50 1.50

2.3 Grundstiuckszufahrten, mit Geh~—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen und Stellpldtze sowie die offentlichen Gehwege und Parkpldtze

VERACIIESS. PSS eiae Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende

Flachen zugunsten der Anlieger sowie die privaten Stellpldtze sowie die offentlichen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vomz_z;g_zgll_qqs 6. Der katastermdBige Bestand am_ sowie diegeometrischen Fest— e wegfallende Flurstiicksgrenze Gehwege und Parkplgtze sind nur in wasserdurchldssigem Material zuldssig.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes %u ses ist durgh_Aushgng oa 4e§ lequngen der neuen stddtebaulichen Planung werden_{,ais/ric ig bescheinigt. Bitumintse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten uUber 0,25 m? werden nicht
amtlichen Bekanntmachungstafeln vom ,AQLQ__,ﬁ_é_ _bis zum 0. WL : &*,:‘:‘ yd zugelassen.
erfolgt. O S * / ) _—— — geplante Flurstiicksgrenze

Zé Oé /IQQ Meldorf, den z [ : - _—
N 5
2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am . /9, 7 Leiter” des Katasteramtes v .
Sockelhthe

3. Die vgn der Planyng beriihrten Tridger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben @ Grundstiicksnummer Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel

vomﬁl_@ -_Aia_f_zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 0,60 rp iber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iberbaubaren Grund—
tucksfldche nicht U hreiten.
Pl o Perlalils stucksflache nicht Uberschreiten
4.  Die Gemeindevertretung hat am 2406-4441 den Entwurf der 1. And./Erg. des . N P~o Traufhohe
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 9. Die Satzung zur 1. And./Erg. des Bebauungsplanes, bestehend gys der Plan- >~ Sichtdreieck Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut) darf 4,0 m
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), y it ausgefert tv b2 iiber OK ErdgeschoBfuBboden nicht {iberschreiten.
— S : .
5. Der Entwurf der 1. And./Erg. des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Pahlen, den 23) 08 /{??(? /’//’ vorhandene bauliche Anlagen

Teil A&)' un m Text (Teil _[‘332 wie odie Begriindung haben in der Zeit vom
éD-LQ_ -A-gff__bis zum U _-_gsf‘_jggi__w‘dhrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

) 4. Einfriedigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schl.-H.)
10. Der SatzungsbeschiuB zur 1. And./Erg.

£ ¢ ¢
::Crm;efutsﬁd?ogdgfd;unks:o;i)nkdo‘;Arcx;ee'%s:geger\;vqool‘ncr:?dw:fgefu:gagnu:r?’sfgﬁt?/erde%d'e%%n%z bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Diensts n von jedermann ein— . . U 4.1 Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsflichen dirfen nicht aus geschlossenen 1 Anderun /Er anzun
durch. Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. , %eze(l}ez\ wzqin kann undj/y?r@dgn/{z{xgi Auskunft zu erhalten ist, sind vom NOChHChﬂIChe bernohme (8§ 9 Abs. 6 BauGB ) Mauern Uber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, .
_____ _A X__bts zum : / ortsublich  bekanntgemacht worden. Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m iiber dem
7 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedgnken und Anregungen sowie die :cnhder Bekchjnr;_tmochung ‘sz ouf ?jie Geltﬁndmochung cor_verlotzung vonf ver- Gehweg der Strofenverkehrsfldche nicht Uberschreiten. d
‘ . N / Sowie ahrens—und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die vorhandene un rhaltende Knicks, 1 NatSch eS e auungsp anes r
Stellungnahrfnep der Trdger offentlicher Belange am %157“71‘}4? gepruft. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erloschen 1 e?nsghl?eemiihu dirthcniiscaht;t:t?estimcmsenc(ief EiizZlblgiu?rgic ¢) 4.2 Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als -
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf Hecken mit heimischen Heckenpflanzen/— gehdlzen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 g

Y

8. Die 1. And./Erg. des Bebouz’n—?splones h)estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde amét. A 14 von der Gemeindevertretung als Satzung be-

ffglggzer\xlbn{ii?fj%rii/nldzw‘g?zum geEﬁEﬁungSP-‘?j wurde mit ‘HE-Besc luB der Gemeindever— Pahlen, den 22 O¢6. /Iqqé)

]
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Sqtz 1, GO wurde ebenfglisy hingewiesen. BauGB). Daneben ist zusdtzlich ein  Maschendrahtzaun von 1,20 m Hohe zuldssig.
Die Satzung ist mithin cmAi_Q_éAﬁv% Kraft getreten” // gl o er el I 'eln e a en

o

Flir das Gebiet ” Usterfeld, Bereich westlich und stlidlich

der EiderstraBe

Pahlen, den Zéog« Aqqg




