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Gemeinde Pahlen

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
,Haus Rosenpark"

fir das Gebiet

,Grundstiick HauptstraBe 8"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pahlen wurde im Jahr 2003 rechtskraftig. Er
sieht die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims auf einer Sonderbauflache am
nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde vor. Der rdumliche Geltungsbe-
reich der 1. Anderung behandelt weiterhin das Uber die L 172 erschossene Grund-
stlick HauptstraBe 8.

Das Plangebiet umfasst den Bereich nordlich der HauptstraBe L 172, westlich
der K 47, sudlich der Eider am norddstlichen Rand des Gemeindegebietes. Es ist ins-
gesamt rund 1,0 ha groB.

Der Anderungsbereich umfasst vollstdndig die Flurstiicke 141/6 und 149, Flur 2 in
der Gemeinde und Gemarkung Pahlen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache als Sonderbaufldche (S) fir ein Al-
ten- und Pflegeheim ausgewiesen. Entlang der HauptstraBe Richtung Westen befin-
det sich direkt neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans gemischte Bauflache
(M). Neben einigen gewerblichen Betrieben ist hauptsachlich Wohnbebauung vor-
handen.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt das Alten- und Pflegeheim baulich zu erweitern.
Dabei sind neben der Zahl der Vollgeschosse Anderungen im Bereich der zuldssigen
Grundflachenzahl verbunden.

Die Plananderungen sehen den Anbau eines weiteren Gebdudeteils an das bereits
bestehende Alten- und Pflegeheim vor. Insoweit handelt es sich um eine Nachver-
dichtung bereits verbindlich iiberplanter und erschlossener Fléchen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 wird im beschleunigten Verfahren gemdB § 13 a BauGB
aufgestellt.
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Der Bebauungsplan dient der Pflege und der Betreuung der dlteren Bevolkerung. Die
Grundflachenzahl hat entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1
eine GRZ von 0,3. Das Geb&ude ist an der StraBe zweigeschossig (II) und im hinte-
ren Bereich eingeschossig (I).

2. Erlauterung der Planfestsetzungen

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Planungsziel ist die Realisierung von einem zweigeschossigen Gebdude, das an die
bestehende Bebauung angebaut werden soll. Innerhalb des Plangeltungsbereichs
sind deshalb insgesamt maximal zwei Vollgeschosse (II) zulassig.

2.2 Grundflachenzahl

Die bisherige Festsetzung einer Grundfléchenzahl (GRZ) mit einer Beschrankung auf
0,3 kann im Zuge eines Anbaus nicht aufrechterhalten werden. Die Grundflachenzahl
wird auf 0,6 angehoben. Die Grundflachenzahl bezieht sich gemaB § 19 BauNVO auf
das im Ausgangsbebauungsplan dargestellte Baugebiet (weiBe Flache).

3. Technische Infrastruktur

Die Sicherstellung der ausreichenden Stromversorgung ist im Rahmen der Grund-
stiickserschlieBung zwischen Vorhabentrager und Leitungstrager abzustimmen. Fur
die bauliche Erweiterung im Plangebiet wird voraussichtlich ein zusgtzlicher Trafo-
standort erforderlich.

Im Rahmen der Abwasserentsorgung soll im Plangebiet, soweit mdglich, vorrangig
versickert werden. Andernfalls sind RegenriickhaltemaBnahmen zu prifen. Die Ent-
wasserung des Plangebietes ist mit der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH und
dem Eider-Treene-Verband im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Die sonstige Ver- und Entsorgung ist vor Ort vorhanden.

4. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 1 gelten unverandert fort.
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Die Planungskosten trigt der Vorhabentrager. Kosten fallen fiir die Gemeinde nicht
an.
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