Auszug aus dem Info — Blatt des Amtes KLG Eider vom 30.06.2014

Amt Eider _

Gemeinde Pahlen

Bekanntmachung des Amtes KLG Eider
fiir die Gemeinde Pahlen

Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 der Gemeinde Pahlen fur das
Gebiet ,,6stlich der StraBe Westerende und
ndrdlich der vorhandenen Bebauung am
Miihlenkamp*

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 28.05.2014 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet ,0stlich
der StraBe Westerende und nérdlich der vorhandenen Bebau-
ung am Mihlenkamp®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Dies wird
hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 01.07.2014 in Kraft. Alle
Interessierten kénnen den Bebauungsplan und die Begriindung
von diesem Tage an in der AuBenstelle der Amtsverwaltung Ei-
der in Tellingstedt, Teichstrae 1, Zimmer 8, wahrend der Off-
nungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und Uber den
Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber dem Amt/der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méngeln des Abwagungs-
vorganges.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB ).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB uber die fristgemafRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.
Unbeachtlich ist zudem eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Aus-
fertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung so-
wie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber dem Amt/
der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht wor-
den ist.

Tellingstedt, den 12.06.2014

Amt KLG Eider
Der Amtsvorsteher
Im Auftrage

gez. Hans MaaBen

Verdffentlicht im Info-Blatt des Amtes KLG Eider am 30.06.2014
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Gemeinde Pahlen

(Kreis Dithmarschen)

1. vereinfachte Knderung des Bebauungsplans Nr. 7
flir das Gebiet

~Ostlich der StraBe Westerende und
nordlich der vorhandenen Bebauung am Miihlenkamp™

Satzung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.05.2014 folgende
Satzung (ber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fiir das Gebiet
»Ostlich der StraBe Westerende und nérdlich der vorhandenen Bebauung am Muhlen-
kamp", bestehend aus der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der Anderung
des Textes (Teil B), erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7. Das Plangebiet liegt ostlich der StraBe
Westerende, nérdlich der vorhandenen Bebauung am Mihlenkamp.

Der Anderungsbereich umfasst ein Teilstlick von Flurstiick 44/5 (StraBe Mihlenkamp)
sowie die Flurstiicke 44/1, 41/8, 112 bis 116, 118 bis 123, 125 bis 133, 139, 140,
142, 145 und 146 der Flur 9 in der Gemeinde und Gemarkung Pahlen und ist zudem
durch anliegenden Lageplan zum Geltungsbereich bestimmt (Anlage 1). Anlage 1 ist
Bestandteil der Satzung. Bei den PlanstraBen A und C des Ausgangsbebauungsplans
handelt es sich um die heutige RaiffeisenstraBe.
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Die Planzeichnung (Teil A) und der Text (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 7 werden
flr obigen Geltungsbereich in den folgenden Punkten gesndert:

Anderung der Planzeichnung (Teil A)
Die Zahl der Voligeschosse wird fiir alle Baugebiete auf maximal 2 begrenzt.

(II, Zahl der Vollgeschosse als HOchstmaB, hier max. 2),
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVvO.

Anderung des Textes (Teil B)

2. Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
2.1 Gebdude
- Dachneigung:
30° bis 50°, bis 60° bei einem Waim,
bei zweigeschossigen Gebiuden: Dachneigung ab 15°,

HINWEIS:
Alle (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 gelten unverindert fort.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.03.2014.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,In-

formationsdienst fiir das Amt KLG Eider' am 24.03.2014 erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde gemdB § 13 (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2014 den Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4.  Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange
wurden gem&B § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 26.03.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5.  Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus
der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der Anderung des Textes (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2014 bis 02.05.2014 wahrend der
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Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
24.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.05.2014 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 7,
bestehend aus der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der AD@UF}? des Textes
(Teil B) am 28.05.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung-durch’ (einfachen)
Beschluss gebilligt. A
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8.  Die Satzung (ber die 1. vereinfache Anderung des Bebauungsplans Nr. 7,/bestehend

aus der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der Anderung.des Textes (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ’

" A
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9.  Der Beschluss iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am \ﬂﬂl U(j ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit einer Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen D/vprden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

/Satzung ist mithin
amCA 0= LAY in kraft getreten. // /) %
oy
0¥ lay L
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Anlage 1: Festsetzung des Geltungsbereiches
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Gemeinde Pahlen

1. vereinfachte Knderung des Bebauungsplans Nr. 7
fir das Gebiet

~Ostlich der StraBe Westerende und
nordlich der vorhandenen Bebauung am Miihlenkamp™"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Pahlen wurde im Jahr 2004 rechtskraftig.
Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Ausgangsbebauungsplans insgesamt.
Dieser liegt dstlich der StraBe Westerende und nérdlich der vorhandenen Bebauung
der StraBe Muhlenkamp. Das Plangebiet wird {iber die Raiffeisenstrafe (ehemalige
PlanstraBen A und C) erschlossen. Etwa die Hiifte des ErschlieBungsgebietes wurde
zwischenzeitlich realisiert und liberwiegend bebaut.

Der Anderungsbereich umfasst ein Teilstiick von Flurstiick 44/5 (StraBe Miihienkamp)
sowie die Flurstiicke 41/8, 44/1, 112 bis 116, 118 bis 123, 125 bis 133, 139, 140,
142, 145 und 146 der Flur 9 in der Gemeinde und Gemarkung Pahlen. Er ist insge-
samt 4,5 ha groB.

Im Rahmen der Vermarktung der Baugrundstiicke ist eine zunehmende Nachfrage
nach zweigeschossigen Wohngebauden im Stile von Stadtvillen zu verzeichnen. Ne-
ben dem aktuellen Trend sind diese Hiuser sowohl energetisch giinstig als auch sehr
flachensparsam.

Die Gemeinde beabsichtigt, der geinderten Nachfragesituation in dem Baugebiet
Rechnung zu tragen. Eine Anderung der allgemeinen Hohenentwicklung ist nicht be-
absichtigt. Aufgrund der erginzenden Festsetzungen zur maximalen Firsthohe, zur
Grundflachenzahl und zur Anzahl der Wohneinheiten werden die Grundziige der Aus-
gangsplanung nicht tangiert.

Fir die Realisierung der Planung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 im
vereinfachten Verfahren geméB § 13 BauGB erforderlich. Eine Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das ndchst-gelegene Natura-2000-Gebiet befindet sich im Abstand von ca. 2,5 km
suddstlich zum Plangebiet. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet 1721-309 ,Klei-
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ner Geestrlcken sudlich Dorpling' sowie im Anschluss um das Europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1622-493 ,Eider-Treene-Sorge-Niederung'. Auswirkungen auf die
Natura-2000-Gebiete sind aufgrund des groBen Abstandes und der dazwischen lie-
genden Ortslagen von Pahlen und Dérpling nicht zu erwarten.

2. Erlauterung der Planfestsetzungen

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Planungsziel ist die zusdtzliche Realisierung von zweigeschossigen Wohngebduden,
die im Stile von Stadtvillen verstarkt nachgefragt werden. Innerhalb des Planande-
rungsbereichs sind fur alle Baugebiete deshalb maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
(bisher eins).

Eine Veranderung der Hdhenentwicklung ist zu diesem Zweck weder erforderlich
noch winschenswert. Die Hohenbegrenzung erfolgt weiterhin durch Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthdhe von 9,0 m, bezogen auf den H6henbezugspunkt.

2.2 Dachneigung

Zwei Vollgeschosse bei maximal 9,0 m Firsthdhe erfordern eine vergleichsweise nied-
rige Dachneigung, typischerweise zwischen 15 und 25 Grad. Insofern wird im Rah-
men der Ortlichen Bauvorschriften eine Mindestdachneigung von 15° flr zweige-
schossige Gebaude festgesetzt.

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7
gelten unverandert fort.

Die Planungskosten tragt die Gemeinde; sonstige Kosten fallen die Gemeinde

nicht an.
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