W

1

Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Pahlen vom 25.04.1997

§ 1
§ 2
§3
= § 4
§5
§ 6
§7
§ 8

§9
§10

§ 11
§ 12

§13

HAUPTSATZUNG

der Gemeinde Pahlen

Kreis Dithmarschen

Inhalt

Siegel

Einberufung der Gemeindevertretung

Blrgermeisterin oder Burgermeister

Gleichstellungsbeauftragte des Amtes

Sténdige Ausschlsse

Einwohnerversammlung

Entschadigung

Wertgrenze bei Erwerb von und Verfligung iber Gemeindevermé-
gen

Vertrage mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern
Verpflichtungserklarungen

Verdéffentlichungen

Héchstbetrag fiir die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen
Uber- und auBerplanmagiger Ausgaben sowie liber- und auler-
planmaRiger Verpfichtungserméchtigungen

Inkrafttreten

§1-10pp.

§ 11
Verdffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungsta-

fel, die sich

a) auf dem Grundsttick Mihlenberg Nr. 10

b) auf dem Grundstiick HauptstraRe Nr. 43

befinden, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ist
mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.
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2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Plénen und Verzeichnissen ist in der
Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Monat, soweit nicht
gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der Auslegung sind auf dem
ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen ebenfalls in
der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§12

§13
Inkrafttreten

Die Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft; § 7 tritt rlickwirkend am
01.04.1996 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung vom 02.09.1991, zuletzt geandert
durch Satzung vom 12.04.1996 auBRer Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfligung des Land-
rats des Kreises Dithmarschen vom 17.04.1997 erteilt.

Pahlen, den 25.04.1997
gez. Borner
(Blrgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Pahlen vom
25.04.1997 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, 18.08.1997
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amt$vorsteher

sl

(Nottelmann)




Eigentiimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 3-1. Anderung der Gemeinde Pahlen

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer
Pahlen 4 92/14 Bau- und Siedlungsgesellschaft Broders KG
4 92/16 i
4 92/17 ¥
4 92/18 "
-4 94/17 Bujack, Dieter
4 154 Hapke, Helmut u. Rosinger, Anja
4 155 Ewers, Rolf und Ehefrau Silke, geb. Coltzau
-+ 156 Mackeprang, Peter
4 157/1 Simon, Christel, geb. Schekat
4 157/2 Thomsen, Andreas und Thomsen, Bianca, geb. WeiB3mann
4 158 Simon, Christel, geb. Schekat
4 159 Dohrwardt, Joachim, geb. Bruhn und Dohrwardt, Ute
4 160 Dohrwardt, Ernst
4 171 Diener, Erika, geb. Broders und Diener, Johann Rudolf
4 17712 Kuhlmann, Karl-Heinz und Szlaby, Rita, geb. Ebert
4 178 Koll, Peter und Ehefrau Hilde, geb. Hinrichs
4 181/1 Bujack, Birgit, geb. Stofen

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, 07. Mai 1998
Katasteramt Meldorf
Im Auftrag




BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Pahlen
fur das Gebiet ,Osterfeld, Bereich westlich und stdlich der Eiderstraie®

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Pahlen ist am 29.07.1980 in Rechts-
kraft getreten.

Zwischenzeitlich sind die Festsetzungen Uber die Gestaltung der baulichen
Anlagen durch eine ,Gestaltungssatzung” ge&éndert worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fur allgemeine Wohngebiete und
Grinflachen - Spielplatz und Parkanlage - vor.

Das Baugebiet ist teilrealisiert. Die ErschlieBungsaniagen sind weitgehend
hergestellt. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch einen privaten Er-
schlieBungstrager. _

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den Anderungsbe-
reich der neuen stédtebaulichen Entwicklung anzupassen. Ziel der Gemeinde
ist es, die in dem Gesamtgebiet des Bebauungsplanes vorhandene Wohn-
struktur weiterzuentwickeln. Die Grundsticke werden teilweise entsprechend
dem vorhandenen Bedarf neu geordnet.

Zur Verwirklichung der Planungsziele - vorhandene und geplante Wohnbebau-
ung mit Einfamilienhauscharakter weiterzuentwickeln - werden in dem Ande-
rungsbereich nur Einzelhduser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zugelassen.
Durch die Einzelhausbebauung wird das Ortsbild nicht wesentlich beeintrach-
tigt.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung durch Immissionen fur die Wohnbevéi-
kerung ist die zuléssige Nutzung eingeschrankt worden. In dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet des Anderungsbereiches werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Nutzungen werden Belastigungen erwartet, wie
z. B. Larmbeldstigungen durch zusatzlichen Kfz-Verkehr oder durch Larm-
und/oder Gerlche durch die Betriebe der Anlagen selbst.



4.2

4.3

Zur individuellen Bebauung werden weiterhin die Baugrenzen erweitert, die
Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung - wird nicht mehr vorge-
schrieben.

Neben den vorgenannten Festsetzungen werden weitere Anderungen hinsicht-
lich der Gestaltung der baulichen Anlagen und den 6éffentlichen Verkehrsfla-
chen - ErschlieBungsaniagen - vorgesehen. Die Gestaltungssatzung wird fur
den Anderungsbereich durch die getroffenen Festsetzungen aufler Kraft ge-
setzt. Die ErschlieBungsanlagen werden den vorhandenen und geanderten
Gegebenheiten angepalit.

Der Bebauungsplan wird im studwestlichen Bereich zur SchlieBung der Bau-
lucke um ca. 3.500 m® erweitert. Die Festsetzungen hinsichtlich der Art und
MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Erweiterungsbereiches werden dem
vorhandenen Bebauungsplan angepalfit.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MafRRnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen Mafinahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorge-
sehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen
durchgefuhrt werden kénnen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Schleswag.

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet ist an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.
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4.5

5.2

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerléscheinrichtungen

Das vorhandene Wasserleitungsnetz erhalt bzw. hat in den vorgeschriebenen
Abstanden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung si-
cherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die durch die Planstrale B erschlossenen Baugrundsticke sind nur unter er-
schwerten Bedingungen von den Mullfahrzeugen zu erreichen. Um dem er-
schwerten Unfallrisiko beim Rangieren zu begegnen, werden die
Sammelbehélter von den betroffenen Grundsticken an der Eiderstrae bereit-
gestellt. Dies wird durch vertragliche Regelungen mit den Grundstiickseigent-
mern sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen mit
der Gemeinde Ddrpling gemeinsamen Klaranlage zur Reinigung zugefihrt. Das
anfallende Oberflachenwasser wird in die vorhandenen Gewésser geleitet. Das
auf den privaten Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist zur Anreiche-
rung des Grundwassers in den Untergrund zu versickern, sofern die Bodenver-
haltnisse dies zulassen.

Etwaige Versickerungseinrichtungen auf den privaten Grundstticken sind ent-
sprechend den jeweiligen standértlichen Gegebenheiten optimal zu gestalten
(siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwéasserungstechnischer
Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verschmutztem Niederschlags-
wasser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemaR Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.



StraBenerschlieBung

Die auRere ErschlieBung erfolgt Uber die Landesstrale 172 (L 172) und
Kreisstralle 46 (K 46).

Die Baugrundsticke innerhalb des Baugebietes werden Uber die vorhandene
ErschlieBungsstrale EiderstraBe und der StraBe B erschlossen. Die Eider-
strale ist verkehrsgerecht entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 ausgebaut. Die Planstralle B wird entsprechend dem dargesteliten
reduzierten StraBenprofil ausgebaut. Die Resterschlieung (Ausbau der éffent-
lichen Parkplatze und der Strae B) erfolgt durch den privaten Bau- und Er-
schlielungstrager.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt allgemein 50 km/h, auf der Strafle B 30
km/h. Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird allgemein eine Vorfahrtsrege-
lung von ,rechts vor links* angenommen. Im Einmindungsbereich der StralRe B
in die Eiderstrale ist ein Ausbau nach § 10 StVO vorgesehen, so dal hier
keine freizuhaltenden Sichtflachen (Sichtdreiecke) erforderlich werden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundstucken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkpléatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen
Parkplatze in einem Verhaltnis von 1 : 6 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen
festgesetzt. Es werden max. 35 Wohneinheiten (WE) erwartet:

36/6 = 6 6ffentliche Parkplatze.
Die offentlichen Parkplatze sind in ausreichender Anzahl festgesetzt worden.
Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sowie durch die innerértliche Lage
des relativ geringflgigen Erweiterungsgebietes wird kein weiterer Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden
nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich (siehe auch gemeinsamer Erlaf3
des Innenministers und der Ministerin far Natur und Umwelt vom 08.11.1994).

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen
sind jedoch Festsetzungen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen auf
den Grundstlicken getroffen worden:

- Begrenzung der Versiegelung durch Einschrankung der Grundfldchenzahl
und durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Oberflachenbeléagen,
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- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- Eingrinungsmafinahmen auf den Grundsticken durch Heckenbepflanzungen
und das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern,

- Schutz der vorhandenen und des neu anzulegenden Knicks auf den Grund-
stlicken 9 - 13,

- Neuerrichtung eines Knicks an der westlichen Plangeltungsbereichsgrenze.
Der Knick ist mit heimischen, standortgerechten Knickgehélzen zu bepflan-
zen.

Durch die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine schit-
zenswerten Landschaftsbestandteile beeintrachtigt.

Die vorgenannten Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beein-
tréachtigungen der Natur und Landschaft sind durch die privaten Grund-
stlckseigentumer bzw. durch den ErschlieBungstrager durchzufiihren. Die
MaBnahmen werden durch vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Er-
schlieBungstrager und der Gemeinde in einem ErschlieRungsvertrag geregeit.

Kosten / Finanzierung

Die ResterschlieRungskosten werden derzeit auf rd. 50.000 DM geschatzt. Die
ResterschlieBung wird im Rahmen des bestehenden ErschlieBungsvertrages
durch den ErschlieRungstrager durchgefuhrt. Sofern durch die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes zusétzliche ErschlieBungsmanahmen bzw.
MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft (siehe Ziffer 8 der Begrindung) erforderlich werden, wie z. B.
Errichtung von é&ffentlichen Parkplatzen, Notzufahrt usw. sowie die Herstellung
des Knicks an der westlichen Plangeltungsbereichsgrenze, wird die Gemeinde
den ErschlieBungstrager zur Durchfuhrung der Manahmen in dem Erschlie-
Bungsvertrag dazu verpflichten. Der ErschlieBungsvertrag wird entsprechend
geandert.

Aufwendungen fur die zentrale Klaranlage fallen nicht an, da die vorhandene
Klaranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall aufzunehmen. Fir
die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende
Beitrage nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entsprechend geéndert
bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
einschlieBlich der Loschwasserversorgung tragt der Wasserbeschaffungsver-
band Norderdithmarschen. Die Finanzkraft wird dadurch nicht belastet.
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Die Planungskosten zur Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden
durch den Erschlieungstréger Ubernommen. Planungskosten fur die Ge-
meinde fallen nicht an.

Pahlen, den 26 05, /M?X
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Ortliche Bekanntmachungder Gemeinde

Pahlen

Betreff: Aufstellung der 1. Anderung / Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Pahlen fiir das Gebiet ,Osterfeld, Bereich westlich und sidlich der Eider-
stralle”

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pahlen hat in der Sitzung am 27.11.1997 die 1.
Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Pahlen fiir das Gebiet
.Osterfeld, Bereich westlich und siidlich der EiderstraRe*, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.

Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 17.02.1998 in Kraft. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage ab in der Amtsverwaltung Tel-
lingstedt, Teichstrale 1, 25782 Tellingstedt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden

einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Man-
gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§
215 Abs. 1 BauGB).

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtli-

chen Formvorschriften tUber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-

K:\MARGRIT.DOC\BRIEFE\NOTTELM\BEKANZ.DOC
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satzung sowie eine Verletzung von satzungsrechtlichen Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift

und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB (iber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erléschen von Entschadi-

gungsansprtichen wird hingewiesen.

Tellingstedt, den 28.06.1998

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrage

,\J" {7 /[UO»«——~—=
(Nottelmann)

VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Pahlen auf dem Grundsttick Hauptstrae 43, in Pahlen auf dem Grundstlick
Muhlenberg 10

ausgehangt am 02.06.1998 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher

Im Auftrage
[ /Q/ /
Nl —
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der AmiSvorsteher
InAuft

il { e

J

abzunehmen am 17.06.1998

abgenommen am /7.06. 1998




. . 13.09.00
nterschriftenli
— e e e e W W
An den Biirgermeister und die Gemeindevertreter der Gemeinde Pahlen:

Wir, die Anwohner der Eiderstrale in Pahlen, fordern unseren Burgermeister
und unsere Gemeindevertreter auf, sich intensiv um die Herrichtung eines
FuBgéanger- /Fahrradweges vom Wendehammer der Eiderstrale zur
SchulstraBe zu bemiihen.

Diese Forderung ist insbesondere mit der Sorge um einen sicheren Schulweg
fir unsere momentan insgesamt 23 Kinder begriindet. Deren Sicherheit sehen
wir im Bereich der FischerstraRe/Bergstrafe als auch auf der viel befahrenen
HauptstraBe gefshrdet.

Auch unter dem Motto ,Unser Dorf soll schéner werden - Uniser Dorf hat
Zukunft” denken wir, wére eine Anbindung unserer Strae an die Schulstrafie
sicherlich eine Bereicherung fiir das gesamte Dorfleben.

Name Anschrift Datum / Unterschrift
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nter h i " 13.09.00

Name Anschrift Datum / Unterschrift
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30 %f/ﬁ% 2 Erdeniion 70 - '////WM
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