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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Norderheistedt
fur das Gebiet ,sudlich des Meiereiweges und westlich des Muhlenweges*

Allgemeines
Die Gemeinde Norderheistedt hat z. Z. rd. 135 Einwohner.

Norderheistedt liegt im nérdlichen Teil Dithmarschens an der LandesstralRe 239
(L 239).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schieswig-Holstein ist
die Agrarfunktion Hauptfunktion und die Wohnfunktion Nebenfunktion der
Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaRstab
1:10.000 zu ersehen. Das Gebiet liegt 6stlich der L 239, sudlich des Meiereiweges
und westlich der Muhlenstrale.

Das ca. 0,8 ha grofie Geestbodengelande hat von Osten nach Westen leichtes
Gefalle von rd. 3 m und liegt im Mittel 10,5 m tiber NN:

Eigentumsverhiltnisse

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches, bis auf die Teilflache des bebauten
Grundstuckes (Flurstlck 44), befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daf sich die
Verkéaufer und Kaufer von Baugelande den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem
vorhandenen Bedarf an Wohngrundstticken fur Wohnhausbauten in
eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
Rechnung zu tragen.

Die GroRe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den értlichen
Eigenbedarf an Wohngrundstticken in der Gemeinde fur ca. 10 Jahre bis zum Jahre
2006 zu decken, um eine wirtschaftliche Lésung der ErschlieBungsmafnahmen und
um eine gunstige ortsplanerische Gesamtgestaltung mit der Ubrigen Ortslage von
Norderheistedt zu erreichen.



e,

() o

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde in Anlehnung
an die vorhandene Wohnbebauung an der Muhlenstrale und im westlichen An-
schlul an den Meiereiweg als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter” in diesem Bereich zu festigen, werden entspre-
chend dem Bedarf nur Einzelhauser mit max. 2 Wohnungen festgesetzt. Die aufge-
lockerte Bebauung von Norderheistedt soll erhalten und weiterentwickelt werden.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und
Anlagen werden Beeintrachtigungen durch Immissionen fur das kanftige Wohnge-
biet erwartet, wie z. B. Larmbelastigungen durch Kfz-Verkehr oder Belastigungen
durch Larm und/oder Gertche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange des
Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daf das kunftige Wohn-
gebiet durch Immissionen wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch
Verkehr unzumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbetriebe, land-
wirtschaftliche Betriebsgrundstiicke mit intensiven Tierhaltungen sowie verkehrsin-
tensive Uberértliche Strallen liegen nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungs-
plangebietes.

Das Baugebiet liegt in einer Entfernung von ca. 80 m von der L 239 entfernt. Nach
einer Berechnung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - (s. Anlage) werden die Richtwerte fur aligemeine Wohngebiete nicht
Uberschritten. SchallschutzmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Die Gemeinde Norderheistedt verfugt noch nicht Uber einen Flachennutzungsplan.
Der vorliegende Bebauungsplan reicht aus, die bauliche Entwicklung in der Ge-
meinde zu ordnen. Der Bebauungsplan steht der bisherigen baulichen Entwicklung
nicht entgegen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff.
BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff.
BauGB vorgesehen werden.

Die MaRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schles-
wag.
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6.5

7.2

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofern sich
ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Telekom an-
geschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das vorhandene Wasserleitungsnetz erhélt in den vorgeschriebenen Abstanden
Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Muallbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung tber
die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregeit.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rlcksicht auf die Rein-
haltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der mechanisch-biologischen
Klaranlage zugefuhrt. Es ist eine geschlossene Kompaktanlage (Gebietsklaranlage)
im Sudwesten des Plangeltungsbereiches vorgesehen. Die Anlage wird so ausge-
legt, dall auch die angrenzenden bebauten Grundstlicke angeschlossen werden
kénnen. Dartber hinaus soll eine Erweiterung fur eine kiinftige Bebauung ermdéglicht
werden kénnen.

Die Gemeinde verfugt noch nicht Gber eine zentrale Klaranlage.

Das anfallende Oberflachenwasser und geklarte Schmutzwasser wird in die vorhan-
denen Vorfluter geleitet. Das von den privaten Grundstticken anfallende Oberflé-
chenwasser soll dem Grundwasser Uber einen neu herzustellenden Graben im Su-
den des Plangeltungsbereiches zugefihrt werden. Der Graben erhélt eine Verbin-
dung mit dem Kleingewasser im Stidwesten des Plangeltungsbereiches. Das Klein-
gewasser wird erweitert und ékologisch aufgewertet. Der Graben soll die Funktion
eines naturnahen, wechselfeuchten Kleingewassers erfllen.

Etwaige Versickerungseinrichtungen auf den privaten Grundstlcken sind entspre-
chend den jeweiligen standértlichen Gegebenheiten optimal zu gestalten (siehe Ar-
beitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwéasserungstechnischer Anlagen zur
Versickerung von nicht schadlich verschmutztem Niederschlagwasser - der Abwas-
sertechnischen Vereinigung (ATV)).



Die Planung und Ausflhrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einver-
nehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung geméaR Bekanntma-
chung des Ministers fir Natur, Umwelt und Landesentwickiung des Landes Schles-
wig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung
Die duRere ErschlieRung erfolgt Uber die L 239.

Die Baugrundstucke innerhalb des Bebauungsplanes werden Uber die vorhandene
Strale Meiereiweg erschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt, den Meiereiweg ver-
kehrsgerecht auszubauen. An der Sudseite wird entsprechend ein Uberfahrbarer
Gehweg vorgesehen, der durch eine Entwasserungsrinne von der Fahrbahn ge-
trennt wird. Durch diese MafRnahme soll insbesondere die Sicherheit der FuRganger
sichergestellt werden.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den Straeneinmiindungen ist aligemein
eine Vorfahrtsregelung von ,recht vor links* angenommen worden. Im Einmun-
dungsbereich des Meiereiweges in die L 239 ist die L 239 als Ubergeordnete Ver-
kehrsstrae entsprechend ihrer Qualifikation beurteilt worden.

Der Meiereiweg mundet direkt in die L 239. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
wird fur den EinmUndungsbereich ein detaillierter Entwurf, bestehend aus dem La-
geplan im MaRstab 1 : 500, Héhenplan mit Entwésserungseinrichtungen und Regel-
querschnitt mit Deckenaufbauangaben erstellt und dem Straenbauamt in Heide
rechtzeitig vor Baubeginn zur Genehmigung vorgelegt.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind
auf den Grundstucken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der EAE
85. Danach ist ein Parkplatz fur 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf die
dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die 6ffentlichen Parkplatze in einem
Verhaltnis von 1 : 5 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen vorgesehen. Es werden
max. 7 Wohneinheiten (WE) erwartet. Das erfordert max. 2 éffentliche Parkplatze.

Die Parkpléatze sind als Langstparkplatze am Meiereiweg festgesetzt worden.
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Spielmdglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)
Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den Grundsticken selbst zu decken.

Weitere Spielmdglichkeiten werden in dem relativ kleinen Baugebiet nicht
vorgesehen. Die Gemeinde plant jedoch auRerhalb des Plangeltungsbereiches in
zumutbarer Entfernung zum vorliegenden Baugebiet einen Spielplatz fur
schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren zu errichten, sobald ein geeignetes
Grundstuck dafur erworben werden kann. Der Spielplatz soll den Spielbedarf aus
der gesamten Gemeinde decken.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Landschaftsbild wird beeintréchtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordernisse und Malinahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des
Landschaftsrahnmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung in Landschaftsplanen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan
darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes hat die
Gemeinde einen Grinordnungsplan aufgestelit. Ein Landschaftsplan ist noch nicht
aufgestellt worden. Die nach dem Grianordnungsplan erforderlichen
Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes festgesetzt:

- Begrenzung der Grundfléachenzahl, um die Versiegelungsflachen relativ gering zu
halten,

- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesentlichen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Grundstucksflachen,

- die Oberflachenbelége der éffentlichen Gehwege und Parkplatze und Stellplatze
sowie die Grundstlckszufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Material zu-
lassig,

- Erhaltung der vorhandenen Knicks sowie die Errichtung von neuen Knicks und
Gréaben,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen
mit heimischen standortgerechten Heckenpflanzen/-gehdlzen,

- Aufwertung des vorhandenen Kleingewassers innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches durch eine naturnahe Herrichtung der Ufer und Uferrandzonen,
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- Herrichtung der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft einschlieflich der vorgesehenen Entwicklungsmaf-
nahmen.

Durclj die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen wird in
der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ein ausgeglichenes Verhéltnis erreicht.

Die EntwicklungsmaRnahmen innerhalb der Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, die Errichtung der Knicks, die
LUckenbepflanzungen auf den vorhandenen Knicks, die Herstellung des stidlichen
Entwéasserungsgrabens sowie die Herrichtung des Kleingewéssers einschlieBlich
der Bepflanzungen im Bereich der Kléranlage werden im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes durch die Gemeinde nach den Vorgaben des Grinordnungsplanes
vorgenommen. Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie der Entwésserungsgraben verbleiben im Ei-
gentum der Gemeinde.

Die tbrigen Maflnahmen, die durch die kinftigen privaten Grundstlckseigentiimer
vorzunehmen sind, werden ebenfalls nach dem Grinordnungsplan durchgefihrt. Die
Grundstickseigentumer werden entsprechend im Grundstlckskaufvertrag dazu
verpflichtet.

Der Grunordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des vorliegenden Bebauungs-
planes.

Kosten / Finanzierung
Kosten
Zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Kosten ermittelt:
a) Grunderwerb -
b) Ausbau der vorhandenen Er-

schlieBungsstralle Meiereiweg

einschl. der Oberflachenent-

wasserung und Beleuchtung

sowie die Errichtung der &ffent-

lichen Parkplatze 50.000,00 DM
c) Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserkanalisation und

Errichtung der Gebietsklaranlage 100.000,00 DM
d) AusgleichsmalRnahmen ca. 10.000,00 DM

e) Planungskosten 8.000,00 DM
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12.2 Finanzierung

Das Baugebiet befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde wird
nicht durch Grunderwerbskosten belastet.

Der Meiereiweg stellt teilweise eine vorhandene ErschlieRungsstrake dar. Die Er-
schlieBungsmalnahmen zum Ausbau des Gehweges einschlieRlich der Entwasse-
rungseinrichtungen sind nach dem BauGB nur teilweise erschlieBungsbeitragsfahig.

Der Aufwand fUr den nicht erschlieBungsbeitragsfahigen Abschnitt in Héhe von rd.
20.000,00 DM wird den Erwerbern der erschlossenen Baugrundsticke im Zusam-
menhang mit dem Verkauf der Baugrundstiicke als Erwerbsvoraussetzung durch
Zuschul auferlegt. Dadurch verbleibt der Gemeinde kein ungedeckter Aufwand fur
in Betracht kommende Beitrage mehr. Die Baugrundstlicke werden zum vollen
Marktwert des Grund und Bodens gemaR § 90 GO verkauft.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Ausbau
des Meiereiweges) betragt rd. 30.000,00 DM. Der der Gemeinde aus diesen MalR}-
nahmen entstehende Kostenanteil betragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes, mithin rd. 3.000,00 DM. Der nach dem BauGB beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird Uber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrage und aus
den Grundstucksverkéufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei
der Finanzplanung der Gemeinde aus den Haushaltsmitteln finanziert. Sofern die
gemeindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieRBungsbeitrdgen unvollstandig oder
unzureichend ist, wird diese entsprechend geéndert.

Fur die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben. Eine entsprechende
Satzung wird durch die Gemeinde beschlossen.

Aufwendungen fur die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen einschlie-
lich der Loschwasserversorgung tragt der Wasserbeschaffungsverband Norderdith-
marschen. Das Amt KLG Hennstedt erhebt zur Deckung der dafir an den Wasser-
beschaffungsverband zu leistenden Verbandsbeitrage kostendeckende Anschluf3-
beitrage, 6ffentlich-rechtliche Erstattungsbeitrage und Benutzungsgebihren nach
der Beitrags- und Gebuhrensatzung fur die Wasserversorgung. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

Far Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen innerhalb des Baugebietes, die nicht durch
die kunftigen Grundstlickseigentimer selbst durchzufuhren und zu finanzieren sind,
werden kostendeckende Beitrage nach der durch die Gemeinde zu beschlieRenden
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrédgen nach § 8 a BNatSchG erho-
ben.
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Die MaBnahmen zur Errichtung der Schmutzwasserkanalisation und der Klaranlage
sowie die von der Gemeinde durchzufuhrenden AusgleichsmaRnahmen werden vor-
aussichtlich im Jahre 1997 erfolgen. Die Errichtung des Gehweges soll mittelfristig
erfolgen, wenn die Grundstticke weitgehend bebaut sind.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraussichtlich
im Jahre 1997 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haushaltsmittel beriick-
sichtigt.

Norderheistedt, den 0 %10, 144

Gemeinde Norderheistedt

\\ - BUrgermeister -
& ”44

~



Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Norderheistedt

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen tber die durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen den

Angaben des Strallenbauamtes Heide fur das Prognosejahr 2010.

DTV = 1000 Fz

Der Straenbelag in dem Streckenabschnitt der L 239 besteht aus Asphaltbe-

ton.

Die max. Hochstgeschwindigkeit ist mit 50 km/h angenommen worden (siehe

Ziffer 8 der vorliegenden Begriindung).

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 239 bis zum westlichen Rand
der Uberbaubaren Grundstticksflachen auf dem Grundstiick Nr. 1 betrégt rd.

100 m.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels

M = 006 x DTV

M, = 0,008 x DTV

Pt = 20%

Pn = 10%

M = 006 x 1000 = 60Fzh

M, = 0008 x 1000 = 8 Fz/h

L: = 595-05-35+0+40-8 = 475dBn < 55
Ln = 495-05-4 +0+0-8 = 37 dBn < 45
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Beurteilung

Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 werden fur allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten. Schallschutz-
malnahmen werden nicht erforderlich.



Eigentimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Norderheistedt

Gemarkung Flur Flurstick Eigentlimer

Norderheistedt 3 44 RORler, JUirgen Peter Arthur
45/4 Gemeinde Norderheistedt
46 Dorfsgemeinde Norderheistedt
52 Dorfsgemeinde Norderheistedt

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, den @:SSE'@97
Katasteramt
Im Auftrag




KREIS DITHMARSCHEN

Der Landrat
Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide : des Kreises Dlthr‘naFSChen
— -Rechts- und Kommunalaufsichtsamt-
Gegen Empfangsbekenntnis ¢ : Stettiner Strale 30
25746 Heide
Amt Kirchspielslandgemeinde '
Hennstedt 2-0848;‘;?97_0
Der Amtsvorsteher Telefax

(04 81) 97-14 99

25779 Hennstedt
Auskunft erteilt

Herr Reimers

Zimmer
511
Ihre Zeichen/Nachricht vom Mein Zeichen Durchwahl-Telefon Durchwahl-Telefax Heide,
622.60/080 (0481)97-12418 (0481) 97-1586 14.01.1998

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Norderheistedt

Anlg.: 4 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte

Der von der Vertretungskérperschaft am 19.06.1997 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Norderheistedt wird hiermit gem. 8 11 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) (§ 10 BauGB 98) in Verbindung mit § 233 BauGB 98 geneh-

migt.

Die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit gem. 8 92 der Landesbauordnung genehmigt.

Hinweis: Allen Planausfertigungen ist noch der festgestellte Griinordnungsplan
als Anlage der Begrliindung beizuflgen.

Alle Exemplare des Bebauungsplanes sind nunmehr auszufertigen. Die Durchfihrung
des Genehmigungsverfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind nach § 12 BauGB
(& 10 BauGB 98) bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist auch die Gebietsbezeichnung des Bebauungsplanes anzu-
geben. AuRerdem sind in die Bekanntmachung Hinweise nach § 44 Abs. 5 und & 215
Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Hierzu wird auf Nr. 2.8 des Runderlasses des Herrn In-
nenministers vom 30.06.1987 und auf Ziff. 7.3 des Erlasses vom 27.10.1887 ver-
wiesen.

Ferner bitte ich, die Bekanntmachung mit dem Hinweis iber die Unbeachtlichkeit

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 4 Abs. 3 der mit Wir-
kung vom 01.04.1996 in Kraft getretenen Anderung der Gemeindeordnung zu verse-
hen. Hierzu wird auf die Erlasse des Innenministers vom 15.03.1996 und
25.04.1997 verwiesen.

Sprechzeiten

Konten der Kreiskasse
Alle Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204 :‘ggm’i ;gooﬂgrarﬁﬁ% 00 - 15.30 Uhr
30-12 u 00 -15.

Verbandssparkasse Meidorf (BLZ 218 518 30) Konic 100226 08.00 - 12.00 Uhr 5
Posibank Hamburg {BLZ 200 100 20) Konlo 9558-207 Freitag 08.30 - 12.00 Uhr
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Alsdann bitte ich, mir die flir mich bestimmte 2. und 4. Ausfertigung zusammen
mit der Bekanntmachung zurlickzugeben. Die Drittausfertigung ist dem Herrn Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein auf dem Dientwege vorzulegen.

N/

r. Jorn Klimant



. Gemeinde Norderheistedt
' Bekanntmachung der Genehmigung

Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fir

das Amt Kirchspielslandgemeinde

Hennstedt

ve: 4 nodf von 16 00

1995

' des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Norderheistedt fiir das Gebiet e
,sidlich des Meiereiweges und &stlich des Miihlenweges"”
Der von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am 19.6.1997 als
Satz und beschlossener Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Nor-

derheistedt for das Gebiet ,stdlich des Meiereiweges und 65}Iich
' des Mihlenweges®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landrates des

Kreises Dithmarschen vom 14.1.1998 genehmigt.
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht. Der

! Bebauungsplan tritt mit Beginn des 7.2.1 988 in Kraft.
I R \

Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Be-
griindung dazu ab diesem Tage in der Amtsverwaltung Hennstedt,
Kirchspielsschreiber-Schmidt-Str. 1, Zimmer 10, “wahrend . der -
Dienststunden einsehen und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Vedahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht wor-
den ist. Mange! der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Da-
| bei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
| grinden soll, darzulegen ( § 215 Absatz 1 BauGB).

| Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Absatz 3 der
' Gemeindeordnung fir Schieswig-Holstein bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschriften (ber die Ausfertigung und Bekannt-
machung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
der Satzung gegenilber der Gemeinde unter Bezeichnung der
verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt,
geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz

|
l}

4 BauGB (ber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent- |

schadigungsanspriche flr Eingriffe in eine bisher zuldssige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und dber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

! Hennstedt, den 26.1.1998

Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt
Der Amisvorsteher

fur die Gemeinde Norderheistedt

im Auftrage

Trettin

verffentlicht durch Abdruck im Informationsdienst fir das Amt
Kirchspielslandgemeinde Hennstedt am 6.2.1998 .

-~

Der vorstehende Ruszug aus dem Informationsdienst fir das Amt
Kirchspielslandgemeinde Hennstedt, dem amtlichen Bekanntmachungs-—
blatt fir das Amt und die amtsangehdrigen Gemeinden, wird hiermit

beglaubigt.

Hennstedt,

09. 02
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1. Bestand

1.1 Lage im Raum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Norderheistedt ist im Osten der Ortslage ge-
legen. Es wird im Norden durch einen knickgesdumten Wirtschaftsweg, den Meiereiweg, undim Osten
durch den Miihlenweg begrenzt. Im Siiden schlieft Griinland, im Westen und Osten Bebauung und
Girten an.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Flidche von rund 7.730 m2.

Mit Ausnahme des Meiereiweges wird das gesamte Gebiet intensiv als Griinland genutzt. Knicks bilden
im Norden, im Siiden und Osten den natiirlichen AbschluB des Plangebietes. Desweiteren verlduft etwa
in der ostlichen Hilfte des Gebietes ein Knick in nordsiidlicher Richtung: In einer Gelindesenke im
Siidwesten ist ein als Viehtrinke genutztes Kleingewdsser vorhanden.

1.2 Naturrdumliche Lage _
Die Ortslage Norderheistedt befindet sich im Naturraum der Heide-Itzehoer Geest auf einem von Nie-
derungen umgebenen Altmordnenzug.

1.3 Landschaftshaushalt und Landschaftsbewertung

BODEN UND WASSER

Das Plangebiet ist auf einer drentheeiszeitlichen Morine aus Geschiebelehm z.T. iber Geschiebemergel
im Ubergang zu wartheeiszeitlichen Schmelzwasserablagerungen aus Sand bis kiesigem Sand gelegen.
Entsprechend ist der Boden im Plangebiet gekennzeichnet durch die Bodenart Sand bis lehmiger Sand
iiber Lehm und dem daraus entwickelten Bodentyp Pseudogley, der stellenweise podsoliert ist.

Der Boden weist Staundssemerkmale bei einer wasserstauenden Schicht zwischen 30 und 150 cm unter
Flur auf. Er besitzt ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fiir Nihrstoffe, eine geringe bis mitt-
lere Wasserdurchlissigkeit in Abhingigkeit von der Durchlassigkeit des Staukérpers und eine mittlere
bis hohe nutzbare Feldkapazitit. Daraus ergibt sich fir die Nutzung eine gute bis mittlere Eignung als
Acker- und Griinlandboden.

Das Grundwasser steht tief an; das Stauwasser steht in der feuchten Zeit um 30 cm unter Flur an und
fehlt in der trockenen Zeit.

Als oberirdisches Gewisser ist im Siidwesten des Plangebietes eine Viehtrinke vorhanden. Als Klein-
gewisser unterliegt sie dem Schutz nach § 15a LNatSchG.

Vom Osten des Plangebietes geht parallel zum Meiereiweg etwa nach 65 m eine flache Mulde am
KnickfuB der Knicks Nr. 1 und 2 allméhlich in einen kleinen Graben iber, der ca. 0,80 m breit ist und
erst mit zunehmenden Verlauf nach Westen auf mehr als einen halben Meter eintieft. Richtig als Ent-
wisserungsgraben fiir das Oberflichenwasser ist er erst ab der vorhandenen Bebauung auf dem Flur-
stiick 45/7 zu erkennen. Im Bereich von {berfahrten ist der Graben verrohrt. Der Graben endet etwa
45 m vor Einmiindung des Meiereiweges in die L 239 im Westen. Als Wegeseitengraben unterliegt er
auf einer Linge von etwa 120 m einem Schutz nach § 7 (2)4 LNatSchG.

Der Bodentyp Pseudogley ist zwar als naturraumtypisch und verbreitet in der Altmoranenlandschaft der
Geest anzusprechen, aufgrund seiner relativen Ungestortheit als Dauergriinlandstandort sind die Boden-
verhiltnisse jedoch als fiir den Naturschutz bedeutsamer einzustufen.
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RELIEF

Das Relief im Plangebiet ist durch ein schwach bewegtes Gelidnde geprégt, das von Osten aus von ei-
nem Hohenniveau von etwa 12 m NN nach Westen hin leicht auf eine Hohe von 9 m NN abfallt mit ei-
nem durchschnittlichen gleichmiBigen Gefille von 2,5 %. Die sidwestliche Ecke bildet mit einem Ni-
veau von knapp unter 9 m NN die tiefste Stelle des Geldndes. Teilweise fillt das Geldnde auch gering-
fiigig zum siidlich begrenzenden Knick ab.

KLIMA,GELANDEKLIMA

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee mit geringen Tempera-
turamplituden charakterisiert. Bei iberwiegend westlichen, lebhaften Winden ist im Plangebiet eine
mittlere Jahresniederschlagsmenge von rund 800 mm zu verzeichnen.

Das Gelindeklima wird aufgrund der im Siiden, Osten und Norden umgebenden Knicks positiv gegen
Winde beeinfluft; gegen westliche Winde schiitzt z.T. die dem Plangebiet vorgelagerte Bebauung. Es
ist jedoch anzumerken, daf durch das Durchwachsen der Knicks zu Baumreihen und den z.T. schiitte-
ren Strauchbewuchs die Knicks in ihrer Windschutzfunktion beeintrachtigt sind.

Aufgrund der Lage der Ortschaft Norderheistedt auf einem Geestriicken und der iiberwiegend lebhaften
westlichen Winde besteht fiir die Gemeinde kein Bedarf an fiir die Frischiuftentstehung und den Luf-
taustausch bedeutsamen Flichen. Zudem hat das Plangebiet aufgrund seiner Lage keine Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet.

VEGETATION

Die reale Vegetaiion im Plangebiet wird geprigt durch die Nutzung als Griinland, das im allgemeinen
bedingt durch die fehlende Bodenbearbeitung und die ganzjihrige Vegetationsbedeckung im Vergleich
zu Ackerland eine héhere Skologische Wertigkeit aufweist. Bei dieser Beurteilung ist jedoch auch die
Intensitit der Nutzung und die entsprechend mehr oder weniger arten- und krauterreich ausgepragte
Grasnarbe zu beriicksichtigen. Das vorliegende Griinland ist als Lolio-Cynosuretum (Weidelgras-WeiB-
klee-Weide), ein weit verbreiteter und héufiger Vegetationstyp der Wirtschaftsweiden, anzusprechen.
Der kurzrasige Bestand und die stark zertretene Grasnarbe sowie Zeigerarten der Trittrasen wie Einjah-
riges Rispengras (Poa annua) und Breit-Wegerich (Plantago major) weisen auf eine intensive Bewei-
dung durch Pferde hin. Weitere Arten sind Gemeines Rispengras (Poa trivialis ), Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius), Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides), Lowenzahn (Taraxacum
officinale), Gansebliimchen (Bellis perennis).

Insgesamt ist demnach die Fldche nicht als besonders biologisch-6kologisch wertvoll zu bewerten und
als Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen. '

Das Plangebiet wird im Norden gegeniiber dem Meiereiweg durch die Knicks Nr. 1 und 2 und im Sii-
den durch die Knicks Nr. 3 und 4 begrenzt.

In der 6stlichen Hilfte des Plangbietes werden diese Knicks durch den Knick Nr. 5 verbunden.

Die Knicks weisen unterschiedlich stabile Wille auf. Da die Abzéunung gegeniiber den weidenden
Pferden jedoch z. T. mittig auf den Wallbsschungen erfolgt, bestehen insbesondere in der westlichen
Hilfte des Knicks Nr. 3 und der siidlichen Hilfte des Knicks Nr. 5 starke Beeintrichtigungen durch
Vertritt. Auch die Knicks Nr. 1 und 2 weisen besonders an den Durchfahrten starke Walldegradationen
auf. Weiterhin ist die Artenzusammensetzung der Krautflora der Wille durch die Beweidung als relativ
verarmt zu bezeichnen. Der Gehdlzbestand der zu Baumreihen durchgewachsenen Knicks ist gepragt
durch Eichen-, Eschen-, Birken- und Pappeliiberhalter mit mehr oder weniger schiitterem Strauchunter-
wuchs aus zumeist Hasel, Brombeere, Jelangerjelieber und Weiidorn. Demgegeniiber grenzt sich der
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Knick Nr. 4 durch seinen Hainbuchenbestand ab. Die Biume weisen aufgrund ihres z.T. viel zu dich-
ten Standes und scheinbarer Trockenschiden (Ansatz von Diirrereisern) teilweise einen recht
kiimmerlichen Wuchs und groBeren Totholzanteil auf. Im ganzen ist die Knickpflege iber viele Jahre
vernachlissigt worden. Der Bestand der Knicks wird mit fiinf im Anhang beigefiigten Kartierbdgen im
einzelnen beschrieben.

Den Knicks kommt eine bedeutende dkologische Rolle zu. Neben einem Refugium fiir die Fauna und
die Entwicklung einer naturnahen Vegetation in der durch die Landwirtschaft und die Siedlungsflichen
geprigten Landschaft bilden sie einen wesentlichen Bestandteil des Biotopverbundes. Sie unterliegen
einem besonderen Schutz nach § 15b Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG in der Fassung vom 16. Juni
1993) und sind bei Beschidigung oder Beseitigung gleichwertig zu ersetzen. Um die 0.g. okologischen
Funktionen optimal zu erfiillen, besteht fiir die vorhandenen Knicks aufgrund des liickigen, iberalter-
ten Gehdlzbewuchses und der degradierten Wallabschnitte allerdings Entwicklungsbedarf.

Im Osten setzt sich der Knick Nr. 2 bis zur Plangebietsgrenze als sparliches Brombeergestriipp und ein-
zelnen Geholzsimlingen fort. Diese schnell ersetzbaren Strukturen unterliegen keinem besonderen &ko-
logischen Wert. Auf der dstlichen Plangebietsgrenze befinden sich am Wegrand mehrere junge Eschen,
die bei Bedarf noch umgepflanzt werden konnen.

Die siidlich des Meiereiweges verlaufende Bankette einschlieBlich Graben bzw. Mulde von etwa 2,3
bis 2,9 m Breite ist neben einem stark durch Befahren beanspruchten Streifen iiberwiegend durch nitro-
phile Hochstauden wie Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) und
Brennessel (Urtica dioica) sowie durch einige Wald- und Waldrandarten wie Scharbockskraut (Ranun-
culus ficaria), Moschuskraut (Adoxa moschatellina), Buschwindréschen (Anemone nemorosa), Gaman-
der-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys) und Giinsel (Ajuga reptans) gepragt.

Das im Siidosten befindliche, dem Schutz nach § 15a LNatSchG unterliegende Kleingewdsser weist
aufgrund seiner Nutzung als Tranke ringsherum eine starke Beschidigung durch Vertritt auf. Das Ge-
wisser weist eine schlammige Sohle auf und ist stark mit Nahrstoffen angereichert. Entsprechend
kommt viel Kleine Wasserlinse (Lemna minor) vor. Desweiteren wurde nur wenig Laichkraut (Pota-
mogeton spec.) aufgenommmen und ein vom Vertritt verschont gebliebener Froschlsffel (Alisma plan-
tago-aquatica). Die faunistische Bedeutung dieses Gewissers ist aufgrund fehlender Strukturen und der
schlechten Wasserqualitit als sehr gering einzustufen. Das Gewisser ist nicht mit Kaulquappen besetzt
und wird somit nicht von den Amphibien der umliegenden Kleingewasser als Laichgewdsser genutzt.
Es wurde lediglich eine GroBlibellenlarve gefunden. Ein Uferbewuchs ist aufgrund des starken Ver-
tritts nicht vorhanden. Somit ist die dkologische Wertigkeit des Gewasser als sehr gering zu bezeich-
nen.

Das Umfeld ist ebenfalls durch Intensiv-Griinland im Siiden, Acker im Norden sowie durch Gérten der
angrenzenden Bebauung geprégt. Durch die relativ hohe Knickdichte und das Vorkommen mehrerer
Kleingewisser im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes besteht hier ein Raum mit potentiell ho-
her Lebensraumfunktion fiir zahireiche Faunengruppen wie Vogel, verschiedene Wirbellose (wie Wild-
bienen, Grabwespen und Hummeln), Schmetterlinge, Schwebfliegen, Spinnen und Laufkifer, die hier
ihre Nist- und Nahrungsbiotope haben. Sie stellen zudem fiir Saugetierarten wie Igel und Zwergspitz-
maus sowie fiir einzelne Amphibienarten (z.B. Erdkréte) einen wichtigen Aktionsraum dar. Uber ihre
Funktion als Ganz- oder Teillebensstiitte kommt ihnen zudem eine hohe funktionelle Bedeutung u.a. als
Leitstruktur, Uberwinterungsquartier und als bereicherndes Element zur Erhhung der Strukturvielfalt
zu. Die Prisenz mehrerer Kleingewasserim Plangebiet und im weiteren Umfeld ist potentiell bedeutsam
fiir verschiedenste in bestimmten Lebens- und Entwicklungsphasen an Gewisser gebundene Tiergrup-
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pen wie Amphibien, Libellen, Wasserkéfer und Schnecken. Austauschmoglichkeiten zwischen den vor-
handenen Knick- und Kleingewisserlebensraumen sind bedingt durch die im Norden, Westen und
Osten unmittelbar, im Siiden im weiteren Umfeld durch die angrenzenden Straen und die damit ver-
bundene Zerschneidung bereits eingeschrinkt. Die Lebensraumqualitét des Kleingewdssers im Plange-
biet selbst ist aufgrund seiner intensiven Nutzung als Trénke, seiner Struktur und Eutrophierung als
sehr gering einzuordnen, so daB dieses Gewdsser aktuell fiir eine potentielle Besiedlung aus den be-
nachbarten mit Amphibien besetzten Tiimpeln nicht geeignet ist.

1.4 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist als typischer Landschaftsausschnitt der Dithmarscher Geest anzusprechen. Die Geest
in diesem Landschaftsausschnitt ist charakterisiert durch ein noch relativ kleinteiliges Knicknetz. Die-
ses findet sich besonders gut erhalten im Plangebiet wieder. Der zur Erschliefung des Baugebietes die-
nende Meiereiweg ist ein knickgesdumter befestigter Wirtschaftsweg mit einer ca. 3 m breiten Fahr-
bahn und jeweils ca. 2-3 m breiten Banketten. Durch den KronenschluB der zu Baumreihen durchge-
wachsenen Knicks bekommt der Weg einen Hohlwegcharakter. Er dient der Naherholung.

Das enge Knicknetz in Verbindung mit der Griinlandnutzung und dem Kleingewisser vermittelt zu-
nichst einen relativ hohen Natiirlichkeitsgrad des Plangebietes. Dieser wird jedoch beeintrichtigt durch
die sehr intensive Nutzung der Flachen, die auch die Biotopqualitéten der Knicks und des Kleingewds-
sers stark vermindern sowie die angrenzende nicht eingegriinte Bebauung im Westen und die auch in
weiterem Umfeld vorhandenen Siedlungsstrukturen. Zur freien Landschaft im Norden besteht durch
die beiden den Meiereiweg einfassenden Knicks eine gute Eingrinung. Zum Siiden hin besteht eine
Eingriinung aufgrund der liickigen Knicks nur teilweise. Im Osten fehlt eine Eingriinung.

Das Baugebiet selbst weist aufgrund seiner abgeschlossenen Lage und relativ geringen Grofie keine Er-
holungsstrukturen bzw. Anbindung an derartige Strukturen auf.

1.5 Verkehrsnetz
Das geplante Bebauungsgebiet wird iber den im Norden des Plangebietes vorhandenen Meiereiweg er-
schlossen.

1.6 Ortliche Planungen

Ortliche Planungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung konkurrieren, sind nicht bekannt.

2.  Darstellung des Eingriffs und Eingriffsbewertung

Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet mit Einzelhausbebauung und einer Gebietskldranlage
entstehen. Fiir die Bebauung ist eine Grundflichenzahl von 0,3 vorgesehen. Die Erschliefung erfolgt
iiber den Meiereiweg. Im Siidosten und Siiden des Plangebietes sind Flichen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Das Gebiet wird so erschlossen und parzelliert, da8 bis auf die notwendigen Knickdurchbriiche zur
Erstellung einer Zuwegung zu den einzelnen Grundstiicken sowie fiir die Durchwegung durch die
Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft die iibrigen
Knicks erhalten und verbessert werden.

Bei den fiir die Durchfahrten gewihlten Knickabschnitten werden lediglich 2 weniger wertvolle
Einzelbiume beseitigt.

Weiterhin soll die Zuwegung zur Gebietskldranlage als griner Weg unversiegelt belassen werden und
der Gehweg und die Befestigung um die Gebietskldranlage sind in wasserdurchlissigen Materialien in
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Form wassergebundener Wegedecken, Schotterrasen o. 4. herzustellen.

Die Auswirkungen der Eingriffe werden anhand ausgewihlter Faktoren des Naturhaushalts im folgen-
den dargestellt:

Die einzelnen fiir die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich relevanten Flichenanteile des Plangebie-
tes im Bestand und in der Planung sind in der Tabelle im Anhang aufgefiihrt. Hier erfolgt auch die Bi-
lanzierung des erforderlichen Kompensationsbedarfs und der geplanten Kompensationsmafinahmen.

BODEN UND WASSER

Durch die Planeinrichrung wird in der Weise in den Naturhaushalt eingegriffen, daB eine Versiegelung
bisher unversiegelter Flichen erfolgt. Fiir die Wohnbebauung ist ein Versiegelungsgrad von rund 45 %
anzunehmen. Dieser Versiegelungsgrad ergibt sich aus der Grundflachenzahl 0,30 zuziglich der ent-
sprechend § 19 BauNVO (Baunutzungsverordnung) zuldssigen 50 %-prozentigen Uberschreitung dieses
Wertes durch die Errichtung von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen. Weiterhin entsteht eine
Versiegelung durch den Bau von Zuwegungen, Gehwegen, Parkplitzen sowie durch die Errichtung der
Gebietskliranlage, bei der von einer Gesamtversiegelung von maximal 100 m? auszugehen ist.

Im gesamten Plangebiet wird durch die Bautatigkeit das Bodengefiige und die Bodenbiozonose gestort,
zu nachhaltigen und schwerwiegenden Beeintréchtigungen kommt es jedoch nur im Bereich der versie-
gelten Flichen. Der Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Versiegelungen ist auszu-
gleichen.

Durch die Versiegelung wird das Verhiltnis zwischen Oberflichenabfluf und Versickerung in der Wei-
se verschoben, daB die Infiltration ins Grundwasser reduziert wird und der Oberflichenabfluf zu-
nimmt. Der dadurch verursachte Eingriff in den Wasserhaushalt ist als relativ schwerwiegend zu beur-
teilen. Da im Plangebiet nach den Angaben der Bodentypenkarte und Reichsbodenschitzung aufgrund
des Lehmgehaltes des Bodens eher von einer eingeschrinkten Versickerungsfahigkeit des Bodens aus-
zugehen ist, ist der Eingriff durch MaBnahmen zur Riickhaltung anfallenden Niederschlagswassers aus
der Entwisserung der Dachflichen auszugleichen.

Im Zuge der Herstellung des Gehweges entlang des Meiereiweges wird ab der vorhandenen Bebauung
auf dem Flurstiick 45/7 auf etwa 50 m Linge der ca. 1,20 m breite Graben um 30 cm in seiner Breite
verringert. Der Rest des Grabens bleibt auch als Saumelement des anschlieBenden Knicks erhalten und
kann weiterhin der Oberflichenentwisserung des Grundstiicks dienen. Im Ostliche Abschnitt des Plan-
gebietes werden entlang der Knicks 1 und 2 von der vorhandenen Mulde und dem beginnnenden Gra-
ben etwa die Hilfte der Breite mit ca. 40 cm durch den geplanten Gehweg iiberbaut. Die
Oberflichenentwisserung von Gehweg und Strafie wird von der geplanten Entwisserungsrinne iber-
nommen. So besteht etwa auf 60 m Liinge ein Eingriff in den Wegeseitengraben in der Form, daf} die
Funktion des Grabens aufgehoben wird, erjedoch als Saumelement auf einer geringen Breite von etwa
40 cm noch seine Funktion besitzt.

KLIMA

Die Bebauung des Plangebietes hat keine Auswirkung auf das GroBklima. Das Gelandeklima erfdhrt
durch die Versiegelung und eine entsprechend reduzierte Verdunstung eine geringfiigige Verschiebung
zu weniger ausgeglichenen Lufttemperatur- und Luftfeuchtigkeitsverhltnissen, die aber aufgrund der
riumlichen Beschrinkung auf das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung ist. Kaltluftentstehungs-
oder Luftaustauschfunktionen werden durch die Bebauung des Plangebietes nicht beeintréchtigt.
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VEGETATION
Im Bereich des Griinlandes ist der Eingriff in die Vegetation aufgrund der relativ geringen biologisch-
okologischen Wertigkeit der Vegetation als geringfiigig zu beurteilen.

Der Eingriff in die Knicks ist im allgemeinen aufgrund ihrer hohen dkologischen Wertigkeit als relativ
schwerwiegend zu beurteilen. Zudem ist sind Eingriffe in Knicks entsprechend § 15 b LNatSchG un-
tersagt. Dariiber hinaus ist erfahrungsgemiB in Wohngebieten langfristig mit weiteren Knickverlusten
bzw. mit Beeintriichtigungen der Knicks durch die benachbarten Wohngrundstiicke zu rechnen.

Bei dem durch die Planeinrichtung betroffenen Knickabschnitt handelt es sich bei dem Knick Nr. 1 um
eine teilweise entwicklungsbediirftige Wallhecke mit einem z. T. schiitteren Strauchbestand und einer
durchgewachsenen Baumreihe mit vielen wexiiger wiichsigen Einzelbdumen, die sich durch ihren engen
Stand gegenseitig bedringen. Entsprechend dem 6kologischen Knickbewertungsrahmen des Landesam-
tes fiir Naturschutz und Landschafispflege Schleswig-Holstein ist der Knick der Klasse II zuzuordnen,
d. h. er ist von mittlerer 6kologischer Wertigkeit.

Ahnliches gilt fiir den Knick Nr. 5, in den durch die Herstellung einer 3,50 m breiten Durchfahrt
eingegriffen wird; er stellt sich im betroffenen stidlichen Abschnitt degradiert und beeintréchtigt dar (s.
0.).

Der Eingriff in die Knicks wird insofern minimiert, daf nur die erforderlichen Zufahrten bzw. die
Durchfahrt von 3,50 m Breite hergestellt werden und die Knickdurchbriiche dort vorgenommen
werden, wo nur ein liickiger Strauchbewuchs oder weniger wertvolle Einzelbdume vorhanden sind.
Andererseits fiihren die Knickdurchbriiche zu einer Fragmentierung der Knicks und beeintrachtigen
wesentliche Funktionen (z.B. Verbund-, Leitelement).

Der verbleibende Eingriff ist nur durch Knickherstellung, Schliefen von Knicklicken und Verbesse-
rung vorhandener Knicks auszugleichen.

Der Eingriff in das Brombeergestriipp im Osten zur Herstellung einer Zufahrt wird als geringfiigig be-
wertet. Die bei der Knickherstellung im Osten betroffenen Eschen sind zur Eingriffsvermeidung auf
den Knick umzupflanzen.

LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung verindert. Allerdings ist der Eingriff bedingt durch die
schon vorhandenen Stérungen durch die Bebauung im Westen als relativ geringfiigig zu beurteilen, zu-
mal das Knicknetz im Plangebiet erhalten bleibt und so verbessert und erweiter wird, daf} sich eine
vollstindige Eingriinung des Gebietes ergibt und ein natiirlicher AbschluB zur freien Landschaft be-
steht.

3. Planungsvorschlige

Der Flichenanteil der als Ausgleichsmanahmen geplanten Strukturen sowie der Anteil, mit dem sie in
die Bilanzierung eingehen, ist der Tabelle zu entnehmen.

3.1 Bindungen fiir die Erhaltung von Vegetationsbestédnden

Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knicks sind mit einer Gesamtlinge von 251,5 m zu
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erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieft eine regelmiBige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im
10- bis 15-jahrigen Umtrieb ein. Aufierdem sind die Knickliicken (Durchfahrten) in den Knicks Nr. 2
und 5 auf insgesamt 13 m Linge durch Aufsetzen eines Knickwalles und Bepflanzung zu schliefen
(vgl. Kap. 3.2). Weiterhin sind die degradierten Wallabschnitte der Knicks Nr. 2, 3 und 5 auf
insgesamt 17 m Linge neu aufzusetzen und mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Liicken im Geholzbestand sind mit heimischen knicktypischen Laubgehélzen entsprechend dem
Schema Knickverbesserung im Plan zu bepflanzen. Insgesamt sind die vorhandenen Knicks auf einer
Linge von 100 m durch Gehdlznachpflanzung zu verbessern.

Eine Bepflanzung bzw. Liickenbepflanzung erscheint erforderlich, um langfristig die Knicks in dem
Bebauungsgebiet vor Erosion durch Betreten schiitzen zu kénnen und um einer Bepflanzung mit exoti-
schen Ziergeholzen vorbeugend entgegenzuwirken. AuBerdem wird die optimale Funktion der Knicks
fiir den Naturhaushalt nur bei dichtem Bewuchs erreicht. Lediglich im Siidwesten soll der Knickwall
aufgrund der hier magerrasenartigen Vegetation von Gehdlzbepflanzung freibleiben.

Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Saum- und Grabenabschnitte siidlich des Meiereiweges
sind in einer groBtmoglichen Ausdehnung zu erhalten.

3.2 Bindungen fiir Bepflanzungen

Im Osten des Plangebietes werden insgesamt 51,5 m Knick hergestellt einschlieBlich des Schliefen der
Knickliicken auf 13 m Linge (vgl. Kap. 3.1). Die Knickherstellung beinhaltet das Aufsetzen eines
Knickwalles mit einer Sohlbreite von 2,50 m, sowie einer Kronenhdhe von 1,10 m und Kronenbreite
von 1,00 m. Der Wall ist mit heimischen, knicktypischen Laubgehdlzen entsprechend dem Schema
Knickherstellung im Anhang zu bepflanzen. Die Geholzpflanzung erfolgt doppelreihig auf Liicke mit
einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und einem Reihenabstand von 0,70 m. Die jungen Eschen auf
der ostlichen Grenze sind zur Knickbepflanzung wiederzuverwenden.

Die seitlichen und riickwirtigen Grenzen der Grundstiicke, die nicht an 6ffentliche ErschlieBungsflé-
chen grenzen, sollen mit geschnittenen Hecken begriint werden. Die Pflanzung sollte doppelreihig auf
Liicke erfolgen mit einem Abstand in der Reihe von 0,50 m und einem Reihenabstand von 0,30 m, so
daB sich eine Heckenbreite von etwa 1,00 m ergibt. Der Pflanzenbedarf pro Meter Hecke betrégt 4
Stiick. Fiir die Heckenpflanzung werden die folgenden heimischen Gehélze empfohlen: Feldahorn,
Weifbuche, Weiidorn und Rotbuche.

Um die Gebietskldranlage und das Kleingewisser im Siidwesten ist eine Fliche von 250 m? mit heimi-
schen standortgerechten Gehélzen nach Artenliste im Plan zu bepflanzen.

3.3 Bindungen fiir die Regenwasserversickerung

Zur Riickhaltung des Oberflachenabflusses ist das Niederschlagswasser aus der Entwdsserung der
Dachflichen iiber einen neu herzustellenden Graben im Siiden des Plangebietes dem zu erweiternden
Kleingewisser im Siidwesten zuzufiihren,

Der Graben ist auf etwa 90 m Linge in der dem siidlich begrenzenden Knick vorgelagerten Gelénde-
mulde in einer Tiefe von etwa 0,50 m und einer Sohlbreite von 0,50 m herzustellen. Die Bdschungs-
neigungen sollen ein Verhiltnis von 1:2 erhalten. Der Knick Nr. 5 ist mit einem Rohr im
PreBverfahren zu unterqueren.

Das vorhandene Kleingewisser ist zundchst zu entschlammen und dann in westliche Richtung um ins-
gesamt rund 70 m? zu erweitern, wobei diese Erweiterung als Ausformung von Flachufern vorzuneh-
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men ist. Die Besiedlung mit einer gewdissertypischen Flora und Fauna soll iiber die natiirliche
Sukzession erfolgen. Das Gewasser ist durch einen Uberlauf mit Anschluff an die sidlich verlaufende
Abwasserkanalisation gegen hydraulische Uberlastung zu sichern.

3.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft
Im Siiden und Osten des Plangebietes sind zum Ausgleich der Eingriffe in den Landschaftshaushalt auf
einer insgesamt 750 m? groBen Fliche MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft vorzunehmen.
Die Fliche bleibt im Eigentum der Gemeinde.

ENTWICKLUNGSZIEL
Die Fliiche soll sich zu einem krautreichen Knicksaum mit der Ausbildung von Hochstaudenfluren ent-
wickeln.

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN

- Herstellung eines Zaunes zwischen Ausgleichsfliche und Grundstiicken.

- Je nach Aufwuchs zunichst 2 malige Aushagerungsmahd im Jahr vom 15. Juni -15 August, das
Mihgut ist aus den Flichen zu entfernen,

- Danach ist die Fliche der natiirlichen Sukzession iiberlassen und nur noch gelegentlich alle 2-4
Jahre bei aufkommenden Geholzbewuchs zu méhen.

- Entlang des KnickfuBes des im Osten herzustellenden Knicks ist eine flache Mulde von ca. 0,80
m Breite und maximal 0,20 m Tiefe mit AnschluB an den Graben im Siiden herzustellen.

4. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Voraussetzung fiir die Genehmigung des durch die Planeinrichtung verursachten Eingriffs ist, daB die
unvermeidbaren Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes durch Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausgeglichen werden. Die rechnerische Bilanz erfolgt in der Tabelle im Anhang.

Der Eingriff in den Bodenhaushalt durch Versiegelung ist irreversibel. Insofern 1a8t sich ein Ausgleich
im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn praktisch nicht erreichen. Verwirklichen 148t sich immer
nur eine anndhernde Entschadigung.

Der Eingriff in den Bodenhaushalt durch die Versiegelung ist aufgrund der hoheren Bedeutung der Bo-
denverhiltnisse fiir den Naturschutz in einem Ausgleichsverhdltnis von 1 : 0,5 fiir vollversiegelte Fld-
chen bzw. 0,3 fiir wasserdurchldssige Materialien durch Bereitstellung einer Ausgleichsfliche auszu-
gleichen.

Lt. Tabelle wird der erforderliche Ausgleichsflichenbedarf durch die MaBnahmen im Baugebiet und
die Ausgleichsfliche im Siiden (vgl. Kap 3.4) abgedeckt.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch die Herstellung des Grabens und die Erweiterung und
Aufwertung des Kleingewissers mit dem Ziel der Riickhaltung des Oberflichenwassers und einer na-
turnahen Entwicklung (Kap. 3.3) ausgeglichen.

Der teilweise geplante Eingriff in den Knicksaum mit Mulde bzw. Wegeseitengraben wird zum einen
iiber die Bereitstellung der Ausgleichsfliche fiir Versiegelung der Bankette durch den Gehweg und zum
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anderen durch die gleichwertige Herstellung des Elements Graben im Siiden des Plangebietes (vgl.
Kap. 3.3 und 3.4) und die Herstellung einer Mulde auf der Ausgleichsfliche im Osten ausgeglichen.
Aus diesem Grund hat der Graben, der auch als Ausgleich fiir den Eingriff in den Wasserhaushalt
zdhlt, eine gréBere Dimensionierung von 2,50 m Breite erhalten, die sich durch die Ausbildung flache-
rer Ufer als sonst (iblich ergibt.

Die Beseitigung von 17,50 m Knick kann durch die Herstellung von 51,5 m Knick und die
Verbesserung von 100 m Knick innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die weniger schwerwiegenden Eingriffe in das Landschaftsbild und das Geldndeklima kdnnen durch
die Begriinungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes und durch die Knickverbesserung (Kap. 3.1
Bindungen fiir die Erhaltung von Vegetationsbestinden sowie Kap. 3.2 Bindungen fiir Bepflanzungen)
ausgeglichen werden.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in die potentiell naturnihere Entwicklung im Plangebiet wird die Aus-
gleichsfliche durch entsprechende Entwicklungsmafnahmen dkologisch aufgewertet (Kap. 3.4). Durch
die BegriinungsmaBnahmen mit heimischen Geholzen, die Aufwertung und Neuherstellung der Knicks
und des Kleingewdissers und die Wahl mdglichst naturbelassener Wegebefestigungen, wie die als grii-
nen Weg zu belassende Zufahrt zur Gebietskliranlage, gewinnen die Biotopstrukturen eine héhere Be-
deurung im vorhandenen Biotopverbund mit den Kleingewissern und Knicks im Umfeld. Wander- und
Austauschméglichkeiten von Tierpopulationen werden kaum mehr als bisher durch den Meiereiweg
und den Miihlenweg eingeschrénkt.

Aus der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich geht insgesamt ein Ausgleichs der o. g. Eingriffe
hervor.
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Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 1

)

Gemeinde I )rderheistedt

Fliichenanteile der Biotoptypen Fléiche in m? vor dem Eingriff ) Fliche in m? nach dem Eingriff -
Strafie 685 685
Gehweg 450
Bankette/StraBenbegleitgriin 965 580
Bebauung 3.520
Garten (Sichtdreieck) 50 50
Griinland/griiner Weg 5.130 120
Knicks 660 760
Graben/Mulde am Knickfuf3 150 85 (Bestand), 220 (Planung)
Fliche f. MaBn. d. Naturschutzes 750
§15a-Biotope/Tiimpel 90 160
[Gebietsklaranlage 100
Offentliches Griin 250
Summe 7.730 7.730
Bilanzierung F.lﬁ‘?h:’ Multi- ' . auszugleichender ausgeglichener
inm plikator | vollversiegelter Anteil Faktor Flichenanteil in m*> | Flichenanteil in m?
Eingriff in den Bodenhaushalt
Flichen, teils vollversiegelt (Kldranlage) 100,00 0,5 50,00
Flichen, teilversiegelt (GRZ 0,3 + 50% = 0,45) 3.520,00 0,45 1.584 0,5 792,00
Flichen, teilversiegelt (wasserdurchlidssige
Materialien)/Gehweg 450,00 03| 135,00
Summen 4.070,00 977,00|
Kompensation
Heimische standortgerechte Gehdlzpflanzungen auf
Privatgrundstiicken 350,00 0,75 262,50
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft 750,00 1 750,00
Knickneuanlage 41,25 1 41,25
Summe - 1.053,75
Bilanz 977,00 1.053,75
Kompensiert




Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 1

)

Gemeinde _ prderheistedt

Bilanzierung

Linge inm

Flache
in m?

vollversiegelter Anteil

Faktor

—

auszugleichender
Anteil in m/m?

ausgeglichener
Anteil in m/m?

Eingriff in geschiitzte und schiitzenswerte
Landschaftsbestandteile

Knickbeseitigung

17,5

35,00

Graben-/Muldenbeeintrichtigung

67,5

135,00

Kompensation

Knickneuanlage

35

35,00

Grabenherstellung

135

135,00

Bilanz

35,00/135,00

35,00/135,00

Kompensiert

Eingriff in den Wasserhaushalt - rechnerisch
nicht erfafibar

Kompensation

Erweiterung des vorh. Kleingewissers

70

Aufwertung des vorh. Kleingewéssers

90

Grabenherstellung

85




