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Linden, den AY4.05 001

Katasteramt Meldorf , den 25.05. 1998
Grundlage -

Flurkarte 1:1000, 1: 2000

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vomA8 4B . 73 I

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtl.
Bekanntmachungsblatt “Informationsdienst fiir das Amt KLG Hennstedt” erfolgt.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 13-03 33

durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom_(09-05. 1000 __zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 3. A2. 1593 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tei{ A u. Teil A1)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom_23 05.2000

bis zum_28.06. 2000 wdhrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB An—
regungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am y

! 19052000 _durch Abdruck im
amtl. Bekanntmachungsblatt “Informationsdienst fiir das Amt KLG Hennstedt” ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger Gffentlicher Belange am__A5.49 2000 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt. u. 08.03 001 |, 0 .0s-8004

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichnungen
(Teil A u. Teil A1) und dem Text (Teil B) am [0.05.23004__als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch BeschluB gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ‘aus derVPlanzeichnung (Teil A u. Teil A1)
und dem Text (Teil B), wird hi éﬁitr&au§9¢fert’f‘gt‘~.\und ist bekanntzumachen.
-

N
[&

19, Vil

Biirgermeister

. ) ala =1
Linden, den &3.073. SO0/ \,

- ‘«,,,:/
1o ov\S°

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes die Gemeindevertretung und die
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SATZUNG DER GEMEINDE LINDEN OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
FOR DAS GEBIET "NORDLICH DER HAUPTSTRASSE UND OSTLICH DES HENNSTEDTER WEGES - (TEIL A)
UND RD. 1000 M SODOSTLICH DER BEBAUTEN ORTSRANDLAGE, OSTLICH DES WEGES HAMBURGER DAMM UND
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=2 gﬁ*ﬁ 1. Nutzungsbeschrdnkungen
’ﬂ’&
\ 1.1  Allgemeine Wohngebiete —WA— (§ 4 BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB)
\ E Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
\ { — Gartenbaubetriebe,
i — Tankstellen
A ‘\ werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
N 4
¥ } 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen bei den
y Einzelhdusern nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
) \ 1.3 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen bei den
< : ¢ ; Doppelhdusern nicht mehr als 1 Wohnung je Doppelhaushdlfte haben
2 \ A M.11:2500 j
: \ 85 ﬁgg \ - (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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Planzeichen

LZeichenerkldarung

Festsetzungen
_Erlduterungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WA

allgemeines Wohngebiet
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Mischgebiet

1

GRZ

Zahl der Vollgeschosse (I) als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig

Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf

StraBenverkehrsfldchen

offentliche Parkpldtze

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinfldiche — Spielplatz -

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

0 O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern

das Anpflanzen von Bdumen

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 2, 3 u. 30

Abgrenzug unterschiediicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Grundstlicksnummer

Anzahl der Parkpldtze

vorhandene bauliche Anlagen

Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene und zu erhaltende Knicks,

§

1.4 Mischgebiete —MI— (§ 6 BauNVO, & 9 Abs. 1 BauGB)

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen
— Vergniugungsstdtten

und die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
— Vergnugungsstdtten

sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).
9 Abs. 7 BauGB

1.5 SchallschutzmaBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO0)

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

sowie § 4 BauNVvO SchallschutzmaBnahmen fiir AuBenbauteile von zur L 150 ausgerichteten

Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Wohngebduden mit Ausnahme von

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kiichen, Bddern und Hauswirtschaftsrdumen.

sowie § 6 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
16 Abs. 2 und § 17 BauNVO

”n ” ”»

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
22 Abs. 2 BauNVO

Fir die Baugrundstiicke 15, 17, 19, 20 sind Anforderungen an die Lufschall-
ddimmung von AuBenbauteilen nach Tabelle 8 DIN 4109 Teil 1 zu stellen:

Bei einem Abstand von > 100 m und < 120 m von der Mitte der zu betracht—
enden Fahrbahn gilt der Ldrmpegelbereich 1 der Tabelle 8 DIN 4109 mit dem
erforderlichen resultierendem Schallddmm—MaB erf. R' w, res = 30 dB.

* Hinweis: Flr die Grundstiicke 15, 17, 19, 20 wird bei zur L 150 ausgerichteten
Schlafraumfensern der Einbau von schallgeddmpften Liiftungseinrichtungen
empfohlen.
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g Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie
23 BauNVO

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schi.—H.)
2.1 Gebdude
Sattel—, Walm oder

Krippelwalmdach,
Pultdach.

— Dachform:

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

30" bis 48

— bis 60° bei einem Walm

— 15°=30" bei einem Pultdach
und bei gewerblich genutzten
Gebduden

— bis 20% der Grundfldche der

Gebdude ist mit einer
anderen Dachneigung zuldssig

= Dachneigung:

Ausnahmen:

9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Dacheindeckung = gachpfonnen oder Schiefer,
olaranlagen
— Profilplatten beschichtet bei
gewerblich genutzten Gebduden

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenwdnde: — Verblendmauerwerk oder

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB AuBenwandputz gestrichen

Ausnahmen: — Verblendmauerwerk oder
AuBenwandputz gestrichen
mit Teilfldchen in anderen
Materialien.

Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwandputz
miissen Ulberwiegen

— Holz

- Profilplatten beschichtet bei
gewerblich genutzten Gebduden

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

16 Abs. 5 BauNVO

2.2 Garagen, Nebenanlagen (Gebdude) und Anbauten

- Dach: - wie die Gebdude, (Ziff. 2.1)
— Flachdach oder geneigte
Ddcher bis 30

— AuBenwandgestaltung: — wie die Gebdude,

Ausnahmen: — Wintergdrten in Glasbauweise
mit Holz—, Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen,
— Carports in anderen Materialien

2.3  Grundstiickszufahrten, mit _Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen und Stellpldtze sowie die dffentlichen Gehweage und Parkpldtze

Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden
Fldchen zugunsten der Anlieger, die &ffentlichen Gehwege und Parkpldtze sowie
die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchidssigem Material zuldssig.
Bitumindse Baustoffe und groBfldchige Betonplatten iiber 0,25 m’ werden nicht
zugelassen.

( § 9 Abs. 6 BauGB )

einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume (§ 15 b LNatSchG)

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am__/0 08 00/ __ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg—
lichkeit Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk—
ungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am__//. 04 X00 /_in Kraft ge
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SODLICH DES SCHUPPENWEGES (TEIL A 1)”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "nérdlich der HauptstraBe und &stlich des Hennstedter Weges

— (Teil A) und rd. 1000 m siid8stlich der bebauten Ortsrandlage, &stlich des Weges Hamburger Damm und siidlich des Schuppenweges (Teil A1)”

bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A u. Teil A1) und dem Text (Teil B), erlassen:

Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNV0)
Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdhe im Rohbau) darf im Mittel
0,50 m lber OK der Geldndeoberfldche im Bereich der Uberbaubaren Grund-—
stiicksflache nicht Uberschreiten.

Traufhohe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfliche mit der Dachhaut) darf 4,0 m
tber OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

Einfriedigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVv0)

Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht aus geschlossenen
Mauern lber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunststoff,
Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m iber dem
Gehweg der StraBenverkehrsfldche nicht Uberschreiten.

Einfriedigungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken mit
heimischen Heckenpflanzen/—gehdlzen (Laubgehdlze) zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB). Bei zusdtzlichen Einzdunungen muB der Zaun in der Pflanzung errichtet werden.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Schutzfldchen im Bereich der Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundsticken in einem Streifen von 3 m
vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Abgrabungen und Ab-—
lagerungen zuldssig.

Oberfléchenentwdsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grund-
Stiicken selbst zu versickern.

Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungsplan
vorgesehenen unbebauten Baugrundstiicken Nr. S5a — 31 zugeordnet:

— Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten Bdumen und Strduchern auf den
offentlichen Grundstiicksflachen.

— Die Herstellung des Knicks an der nordlichen und westlichen Plangeltungsbereichsgrenze.

— Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Teil A1 mit einem Fldchenanteil von 8.399 m?2
auf Flurstiick 62 und 3.756 m?2 quf Flurstiick 61.

* Hinweis:

Okokonto

Die als Uberschuss verbleibende Fldache von 11.985 m2 auf Flurstiick 61 fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft steht der Gemeinde als sogenanntes Okokonto zur Kompension von
zukinftigen Eingriffen, z.B. im Rahmen einer Erweiterung des Bebauungsplanes
zur Verfligung.

Obersichtsplan M. 1:10000

Bebauungsplan Nr. 5

Gemeinde Linden

Fiir das Gebiet "nérdlich der HauptstraBe und Gstlich des Hennstedter Weges — (Teil A)

und rd. 1000 m siidostlich der bebauten Ortsrandlage, ostlich des
Weges Hamburger Damm und siidlich des Schuppenweges (Teil A1)




