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BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Linden, Kreis Dithmarschen - ‘Loken -
gelegen stlich des Weges Bletzen zu beiden Seiten der HauptstraBe.

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde von der Gemeindever-
tretung am 15.04.1981 beschlossen. '

Der Bebauungsplan Nr. 4 - Loken - wurde aus dem genehmigten Fldchennutzungs-
plan und aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Als Karten-
grundlage dient die Katasterkarte des Katasteramtes Meldorf vom 24.09.1980.

2. Allgemeines

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs fiir die ndchsten 8-12 Jahre werden im MD-
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 - Loken - 20 Parzellen ausgewiesen, die vor-
wiegend sonstiges Wohnen, Handwerkbetriebe und Kleinsiedlungen aufnehmen sol-
len. Geplant sind Einzel- bzw. Doppelhduser und ein Kinderspielplatz. Diese
Flichen bilden den Ersatz fiir entsprechende Baufldchen im Ortskern (B-P1an

Nr. 3 Tiedemann-Koppel), die wieder als landwirtschaftliche Flichen ausgewie-
sen werden. AnlaB dieser Anderung sind die zu erwartenden erheblichen Immis-
sionen auf das Baugebiet des B-Planes Nr. 3 durch die umliegenden landwirt-

schaftlichen Betriebe, bzw. die Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeit die-
ser Betriebe wegen der geplanten Wohnbebauung.

GemiB § 1 (9) Baunutzungsverordnung soll ays dorfbaulichen Griinden die Art der
baulichen Anlagen des Dorfgebietes im Bereich des B-Planes eingeschrankt wer-
den. Nicht zugelassen werden Wirtschaftsstellen mit mehr als 10 GroBviehein-
heiten um auszuschlieBen, daB durch Intensivtierhaltung unzumutbare Belasti-
gungen oder Stdrungen fiir das angrenzende sonstige Wohnen entstehen kdnnen.

Nicht zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirt-

schaften, da diese im Dorfkern vorhanden sind und auch dort in Zukunft verblei-

ben sollen.

Nicht zugelassen werden Tankste]Ién, da im Ortskern die baulichen Anlagen fir
eine Tankstelle vorhanden sind.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 1iegenden Flurstiicke sind im Eigen-
timerverzeichnis mit ihrer GroBe erfaBt. Das ca. 2,3 ha groBe Gebiet ist von
der Gemeinde aufgekauft und wird nach Parzellierung an Bauwillige weiterver-
kauft werden. Bodenordnende MaBnahmen gemiB §§ 45 ff werden nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

4.1 Wasserversorgung

Vorgesehen ist der zentrale AnschluB an das Versorgungs-
netz des Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.
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4.5

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde verfligt iiber eine Vollkanalisation im Misch-
wassersystem mit Kldrteichen. Das Schmutzwasser und das
vermehrt anfallende Oberfldchenwasser wird in gemeinsa-
men Leitungen abgefiihrt und in die Klé&rteiche geleitet.

Ein AnschluB dafiir an dem Hauptkanal ist vorgesehen. Die
einzelnen Hausanschliisse sind mit den iibrigen ErschlieBungs-
arbeiten dur dzufiihren. Die AnschluBbeitrdge und Benutzungs-
gebilihren werden nach der geltenden Satzung der Gemeinde

iiber die leitungsgebundene Abwasserbeseitigung erhoben.

Falls erforderlich, wird vor der ErschlieBung und Bebau-
ung des Baugebietes eine wasserbehdrdliche Erlaubnis

zum Einleiten des vermehrt anfallenden Schmutz- und
Oberflichenwassers (Nachtrag zur bisherigen Erlaubnis)
eingeholt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische
Stromversorgungs-Aktiengesellschaft.

VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch die vorhandene HauptstraBe des
Ortes und durch eine StichstraBe mit Wendemdglichkeit er-
schlossen.

Die in der Planzeichnung dargestellte StraBe B-B wird der
HauptstraBe untergeordnet; eine Anfahrsichtweite im Abstand
von 3 m vom Fahrbahnrand der iibergeordneten StraBe wird beid-
seitig der untergeordneten StraBe freigehalten. Durch diese
Ausbildung der Sichtdreiecke ist die weitgehende Erhaltung
des Knicks an der HauptstraBe aus landschaftspflegerischen
Griinden gewdhrleistet.

Die HauptstraBe wird als innerdrtliche VerkehrsstraBe mit
einer Hdchstgeschwindigkeit von 50 km/h befahren.

Langfristig ist geplant, die StichstraBe B-B als Einhang
mit insgesamt 30 WE auszubilden. Das Baugrundstiick mit der
Parzellennummer 8 wird bis dahin die Funktion eines Wende-
hammers erfiillen.

Feuerldscheinrichtung

Fiir die L®schwasserentnahme aus dem Netz der Wasserversor-
gung werden an den StraBen Hydranten eingebaut.

StraBenbeleﬁchtung

Die StraBenbeleuchtung erfolgt iiber Standleuchten, deren
Stromzufuhr als Erdkabel ausgefiihrt wird.

‘Hausmiill

Die Miillbeseitigung ist durch Satzung lber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.



5. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die Erstanpflanzung von Biumen und Strduchern auf den Fldchen, die erfor-
derlich sind um das Baugebiet gegeniiber der freien Landschaft abzuschirmen,
sowie auf dem Griinstreifen gegeniiber dem Landwirtschaftlichen Betrieb West-
phalen libernimmt die Gemeinde. Die Unterhaltung der Griinanlagen obliegt den
Grundstiickseigentiimern.

6. Kosten

Die Gesamtsumme der ErschliefungsmaPnahme betrdgt

Wasserversorgung OM  40.000,-- -
Abwasserbeseitigung DM 210.000,-- =
StraBenbau einschlieBlich : . o
Entwisserung DM 340.000,-- beitragsfdhig DM 340.000,--
Beleuchtung DM 20.000,-- beitragsfahig DM .20.000,--
Kinderspielplatz DM 10.000,-- beitragsfahig DM  10.000,--
Planung pM  60.000,-- a3

DM  680.000,-- BN 3705000, -=

Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten mit 10 % des beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwandes = DM 37.000,--.

7. Finanzierung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll in Abschnitten vollzogen werden:

1. Abschnitt HauptstraBe mit 8 WE, 2. Abschnitt bis Wendehammer mit 6 WE
und

3. Abschnitt mit 6 WE.

Diese Umsetzung in Abschnitten 1dBt den groBten Teil der notwendigen Finan-
zierungskosten erst zu einem spateren Zeitpunkt entstehen. Der 1.Abschnitt
macht lediglich den Ausbau des Gehweges an der HauptstraRe erforderlich, da
sonstige ErschlieBungen bereits vorhanden sind. Die im 2. Abschnitt seitens
der Gemeinde erforderlichen Kosten fiir die ErschlieBung, sollen aus der Ver-
kaufssumme der in Gemeindebesitz befindlichen Fldchen gedeckt werden. Die
Kosten des 3. Abschnitts werden durch den Er18s des Verkaufs der Fldchen des
2. Abschnitts gedeckt.
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Eigentumerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. % der Gemeinde Linden

Blatt

Gemarkung Flur | Flurstuck Eigentimer
Linden 2 59/3 Harbeck, Klaus Hermann
59/4
7 14/5 Gemeinde Linden
i 1/1 Junge, Johann Hermann
1/3

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges
mit dem Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf,den 11.12.1984
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Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandgemeinde
Hennstedt Nr.: & /19 56 wvom I 62 19 &6
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Gemeinde Linden

BEKANNTMACHUNG

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Lin-
den fiir das Gebhiet “Loken’

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.11.1384
als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Linden fiir das Gebiet “‘Loken’’, bestehend aus der Planzeich-
nung - Teil A - und dem Text - Teil B - wurde mit Verfiigung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 15.7.1985 - Az.:
601.622.60/068 - mit Auflagen und Hinweisen nach 8 11 in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 - 4 BBauG 1976/1979 genehmigt.

Die Erfiiliung der Auflagen und die Beriicksichtigung der
Hinweise wurden mit Verfiigung des Landrats des Kreises
Dithmarschen vom 28.1.1986 - Az.: 601.622.60/068 - besta-
tigt.

Die Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird mit Beginn des 22.2.1986 rechts-
verbindlich. Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan
und die Begriindung dazu ab diesem Tag in der Amtsverwaltung
Hennstedt in Hennstedt, Kirchspielsschreiber-Schmidt-Strale 1,
Zimmer 8, wihrend der Dienststunden einsehen und ber den
Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die
Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung gegeniiber
der Gemeinde geltand gemacht worden ist. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen (8 155 a
BBauG 1976/1979).

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2
des Bundesbaugesetzes in der Eassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBI. | S. 2258) ber die fristgeméBe Geltend-
machung etwaiger Enschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in

gine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan

und iiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Hennstedt, den 14.2.1986

Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstadt

Der Amtsvorsteher i.A. Trettin

Verdffentlicht im Informationsdienst fiir das Amt Kirchspiels-
landgemeinde Hennstedt Nr. 8 am 21.2.1986.

Der vorstehende Auszug aus dem Informationsdienst fﬁr das
Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt, dem amtlichen
Bekanntmachungsblatt filir das Amt und die amtsangeh&rigen
Gemeinden, wird hiermit beglaubigt.

Hennstedt, den 19.04. 19 &6

Der Amtsvorsteher
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