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Text (Teil B)

1. Hohe der baulichen Anlagen
(89 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

1.1 Sockelh&he
Der Sockel des Erdgeschossfuboden darf nicht mehr als 0,5 m tber der Héhe
der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfléche oder der Flache, dje mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist, liegen. Der héchste Punkt des

Fahrbahnrandes vor den betreffenden Baugrundsticken gilt als Orientierungs-
maf.

1.2 Firsthdhe

Die Firsthdhe darf 2,0 m Ober dem Sockel des Erdgeschossfufbodens des
betreffenden Gebdudes nicht Uberschreiten

2. Héchstzahl von Wohnungen
(89 (1) Nr. 6 BauG)

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebéauden wird quf 2 begrenzt. Bej Dop-
pelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuléssig. '

3. Versickerung von Oberfléchenwasser
(89 (1)Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser st auf den
Grundstiicken selbst zur Versickerung zy bringen.

4. Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen Bepflan-
2Ungen (59 (1) Nr. 25 a BauGg)
4.1 Neupflanzung von StraBenb&umen

Im Bereich der offentlichen StraBenverkehrsflédchen sind insgesamt mindestens
8 heimische ynd standortgerechte Laubbgume als StraBenbdume anzupflanzen.

4.2 Neupflanzung von Hecken

Ortliche Bqg uvorschriften (59 4) Bauas und § 92 (BO)

1. Dachneigung
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Gemeinde Lehe

Bebauungsplan Nr. 6 ,MiihlenstraBe” fiir das Gebiet ,siidlich der
BergstraBe, ostlich der MiihlenstraBe sowie westlich im Anschluss
an die Bebauung der Peter-Swyn-StraBe*

Entwurf der Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich, Lage und Umge-
bung

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 6 ,Mihlenstrale” liegt im Nordwesten der Gemeinde
Lehe stdlich der Bergstrae, éstliche der Muhlenstrale und westlich der Bebauung der Pe-
ter-Swyn-StraRe. Es umfasst die Flurstiicke 178 / 17, 161 / 4 und im Bereich der Muhlen-
straBe ein Teilstiick von Flurstick 323 / 9 der Flur 4 in der Gemeinde und Gemarkung Lehe.
Es hat damit eine GroRe von ca. 2,70 ha.

Die Umgebung des Plangebietes ist baulich bereits stark gepragt. Ostlich zur Lan-
desstrale und stidlich Richtung Ortsmitte sind gemischte Bauflachen ausgewiesen,
westlich und nordwestlich an der Muhlen- und an der BergstraBe befinden sich
Wohnbauflachen. Der Bereich der BergstraRe ist ebenfalls teilweise bebaut.

Die unmittelbar angrenzenden gemischten Bauflachen sind durch eine Wohnbebau-
ung gepragt. Eine landwirtschaftliche Hofstelle ist im Umgebungsbereich des Plan-
gebietes nicht mehr vorhanden.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Fl&che ein
allgemeines Wohngebiet fiir 28 Grundstiicke mit ca. 35 Wohnungen zu entwickeln,
um die Voraussetzungen fir eine weitere Baulandentwicklung in der Gemeinde zu
schaffen.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesraumordnungsplan und Regionalplan

GemaR Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 (LROPI) liegt die
Gemeinde Lehe innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung. Ostlich der Gemeinde liegt das Eider-Treene-Sorge-Gebiet als Raum
mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Nérdlich schlieft die Eider als
Schwerpunkt- und Verbundachsenraum an.
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GemaR Ziffer 7.1 (4) LROPI kénnen Gemeinden auBerhalb der Siedlungsschwer-
punkte im Planungszeitraum 1995 bis 2010 eine Flachenvorsorge fiir den Woh-
nungsbau in Héhe von bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestandes von Anfang 1995
treffen (6rtlicher Bedarf).

Die Gemeinde Lehe bildet mit dem landlichen Zentralort Lunden ein Uberwiegend
baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet. Die Siedlungsentwicklung im Nahbe-
reich Lunden soll gestérkt werden (vgl. Regionalplan fiir den Planungsraum IV —
Kreise Dithmarschen und Steinburg-, Neufassung 1983, Ziffer 5.12 Nr. 16).

3.2 Fldachennutzungsplan

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 6 werden im Rahmen der 8. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplans der Gemeinden Lunden, Lehe und Krempel fur das
Plangebiet Wohnbauflichen ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschaftsplan

Die Flachen des Plangebiets liegen innerhalb der im Landschaftsplan der Gemeinde
Lehe ausgewiesenen ,Grenzen der Siedlungsentwicklung“. Sie werden als soge-
nannte Siedlungslandschaft bezeichnet. Der Bebauungsplan Nr. 6 ist mithin aus dem
Landschaftsplan entwickelt.

Es handelt sich bei den als Griinland genutzten Flachen tiberwiegend um Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft, so dass zur Bewaltigung der
Eingriffsregelung insbesondere auch aufgrund der innerértlichen Lage kein Griinord-
nungsplan erforderlich wird. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der als Anlage dem Bebauungsplan bei-
gefigt wurde.

Die Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist bei der nur rund 2,7 ha groRen Fléche nicht erforderlich, da die
unteren Schwellenwerte einer Fléchenversiegelung nicht erreicht werden.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes mit dem Charakter eines Einfamilienhaus-
gebietes beabsichtigt. Die Grundstucke sollen der landlich gepragten Gemeinde Le-
he entsprechend durchschnittlich bei 700 bis 800 m? liegen. Der Bebauungsplan soll
den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den spéteren Eigentimern ei-
nen weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundstiicks liberlassen.

Auf die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei Planungen und Vorhaben der
Gemeinde gemaR § 47 f der Gemeindeordnung (GO) wird hingewiesen. Kinder und
Jugendliche wurden zur frithzeitigen Birgerbeteiligung gesondert eingeladen.
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4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Zielstellung der Gemeinde ein aligemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist ein Vollgeschoss zuldssig. Die Grundflachenzahl liegt
aufgrund der Uberwiegend gréReren Grundsticke bei 0,25. Die Hohe baulicher Anla-
gen wird zur Absicherung des Planungsziels begrenzt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Begren-
zung der Zahl der Wohneinheiten

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind Einzel- und Doppelh&user. Zur
Umsetzung des Planungsziels (,Einfamilienhduser) und zur Begrenzung der mégli-
chen Wohneinheiten der tiber Privatwege (Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belasten sind) erschlossenen Baugrundstiicke wird die Zahl der
Wohnungen auf maximal zwei je Wohngebéude beschrénkt. Je Doppelhaushélfte ist
mithin nur eine Wohnung zulassig.

Die Baugrenzen halten zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsfiachen, dem Grabenbe-
reich und zu der dstlich angrenzenden Bebauung iberwiegend 5 m Abstand ein. Zu
den sonstigen privaten Grundstiicksgrenzen wird ein Abstand von mindestens 3 m
eingehalten.

4.3 Wasserflachen, Griinflichen und Bepflanzungen

Von Ost nach West verlauft im siidlichen Plangebietsbereich ein gemeindlicher Vor-
fluter, der als Wasserflache -Vorfluter- festgesetzt wird und erhalten werden soll. Am
nérdlichen Grabenrand befinden sich zwei Kleingewasser. Das 6stliche soll erhalten
werden, das in der Mitte des Grabens liegende Kleingewasser wird zugunsten der
Grabenunterhaltung verlegt und im westlichen Grabenabschnitt gleichwertig wieder
hergestelit.

Die Boschungskanten sind sowohl innerhalb der offentlichen Grinfiéache (nach Ver-
legung des Kleingewéassers) als auch auf den privaten Grundstiicken im stdlichen
Grabenbereich dauernd zu erhalten. Im Bereich der Béschungskante sind im Rah-
men der ErschlieBung sechs heimische und standortgerechte Gehdlze (z. B. Erlen
oder Weiden) zu pflanzen.

Angelagert an den Grabenbereich sind 6ffentliche Grinflachen als Gewassersaum-
streifen vorgesehen. Sie dienen primar der Grabenunterhaltung und der Anlage von
Sandfangen zur Reinigung des einzuleitenden Niederschlagswassers.

Das Plangebiet wird neben dem Graben gegliedert durch Hecken. Damit werden
auch mogliche Bauabschnitte in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Die
Hecken liegen beidseitig der vorgesehenen Grundstiicksgrenzen und sind im Rah-
men der ErschlieBung erstmalig herzustellen. Je Quadratmeter Hecke ist mindestens
ein heimisches und standortgerechtes Gehélz zu pflanzen.
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Zur Gestaltung des StraRenraums und zur weiteren Einbindung in das Landschafts-
bild sind innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der Mithlenstrae mindes-
tens 8 heimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Zur Vermeidung
von Verschattungen sind hier kleinkronige Bdume vorgesehen.

Sudlich des Grundstiicks BergstraBe 3 beginnt auf den benachbarten Grundstiicken
ein Knick, der sich bis zu dem Gartenteich auf dem Grundstiick Peter-Swyn-Strale
43 erstreckt. Zum Schutz des gesetzlich geschiitzten Knicks ist in diesem Bereich
entlang der éstlichen Plangebietsgrenze ein 2 m breiter Streifen von baulichen Anla-
gen und Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sowie von Steliplatzen und Gara-
gen freizuhalten.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Damit keine fiir die Region untypischen Flachdachhéauser entstehen, sollen Haupt-
gebaude, dass sind alle Gebaude mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, Dacher mit einer Neigung von mindestens 28° aufweisen.

4.5 Denkmalschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich historisch um eine hochwasserfreie naturliche
Anhéhe, die frilher besiedelt und beackert wurde. Dies ist durch Funde belegt. Mégli-
che weitere Funde sind gemaR § 15 des Denkmalschutzgesetzes dem Archéologi-
schen Landesamt in Schleswig (0 46 21 — 38 70) zu melden.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die duRere Anbindung erfolgt iber MihlenstraRe und Bergstrale an die Landesstra-
Re 156. Verkehrsemissionen der Landesstrae haben bereits nach weniger als 25 m
Abstand zur Fahrbahnmitte unter Beriicksichtigung der Verkehrsmengenkarte 2000
fur Schieswig-Holstein (DTV 2000 = 2568 Kfz / 24 h) und einer Prognose bis zum
Jahr 2017 die Grenzwerte der StraRenverkehrslarmschutzverordnung (16. BlImSchV)
fur allgemeine Wohngebiete erreicht. Nach rund 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten (berechnet nach RLS 90).
Die Grenzen des Plangebietes halten mindestens 40 m Abstand zur Landesstralle
156 ein.

Die MiihlenstraRe mit einer Fahrbahnbreite von derzeit ca. 3,5 m ist im Zuge der Er-
schlieBung zu verbreitern. Vorgesehen ist ein StraBenquerschnitt von insgesamt
8,0 m Breite bei einer Fahrbahn von 4,75 m und einem Gehweg von 1,75 m Breite.
Auf Seiten der vorhandenen Bebauung ist ein Schotterrasenbereich von 1,25 m Brei-
te vorgesehen.

In diesem Bereich bestehen unter Mitnutzung der Fahrbahn &ffentliche Parkméglich-
keiten. Es verbleibt bei parkenden Autos eine Fahrbahnbreite von 4,0 m, die den Be-
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gegnungsverkehr Pkw / Pkw weiterhin erméglicht, gleichzeitig aber deutlich zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung beitréagt.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Anlieger zu belasten sind. Diese Privatwege werden im Zuge der
ErschlieBung erstmalig hergestellt und sind anschlieBend durch die anliegenden
Grundstiickseigentiimer anteilig zu unterhalten. Eine Unterhaltungs- und Verkehrssi-
cherungspflicht der Gemeinde fiir diese Flachen entfallt.

Die Privatwege sind nicht zur Befahrung durch 3-achsige Mullfahrzeuge geeignet.
Die Eigentumer der Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lasten sind, werden per Kaufvertrag verpflichtet, ihren Hausmll an den Abfuhrtagen
an die 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen zu bringen. Im Einmiindungsbereich der
Privatwege in die MiihlenstraBe sind innerhalb der &ffentlichen StrafRenverkehrsfla-
che Aufstellbereiche fur Mullbehalter vorgesehen.

Das Baugebiet wird abschnittsweise erschlossen werden. Entsprechend der Bau-
landnachfrage kénnen 2 bis 4 Bauabschnitte gebildet werden.

6. Griinordnerische MaRnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 6 ,MuhlenstraRe” wurde durch das Biiro Frank
Springer aus Busdorf ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstelit. Der land-
schaftspflegerische Fachbeitrag ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Er
wird Bestandteil der Begriindung.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird eine schutzgutbezogen Bestandsauf-
nahme innerhalb des Plangebiets durchfiihrt, der geplante Eingriff beschrieben, und
es werden aus naturschutzfachlicher Sicht notwendige MaRnahmen festgelegt. Die
aufgefihrten MaRnahmen werden unter Ziffer 4.3 und 8.4 der Begrindung naher
ausgefihrt und im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich kommt zu dem Ergebnis, dass fur den
Eingriff in das Schutzgut Boden eine Flache von rund 5500 m? aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen ist. Sonstige Eingriffe kénnen innerhalb des
Bebauungsplans kompensiert werden.

In der Gemeinde Lehe selbst stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfigung. Des-
halb wird auf eine Ausgleichsflache des Deich- und Hauptsielverbandes in Anspruch
genommen. Diese liegt in unmittelbarer Nahe zur Eider in der Gemeinde Sankt An-
nen (Gemarkung Sankt Annen-Osterfeld, Flur 1, Flurstiick 2 / 24). Der landschafts-
pflegerische Fachbeitrag verdeutlicht die Lage der Flache.

Die Flache hat eine GroRe von 2,132 ha. 5500 m? dieser Flache sind flr den Aus-
gleich fur den Bebauungsplan Nr. 6 zu veranschlagen. Mithin stehen 1,582 ha zum
Ausgleich fiir weitere Vorhaben zur Verfugung. Die Gemeinde Lehe wird mit dem
Deich- und Hauptsielverband eine Vereinbarung zur Sicherung der Ausgleichsfla-
chen schlieRen.
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7. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen des Plangebietes
gehoren der Gemeinde.

8. Technische Infrastruktur

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Norderdithmarschen in Heide.

8.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

8.3 Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein Giber die entsprechende Lizenz (§ 8 Telekom-
munikationsgesetz) verfiigender Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbau-
en und betreiben. Im Bereich der StraRen und Wege soll zum Zeitpunkt der Erschlie-
Rung eine unterirdische Verlegung der Leitungen erfoigen.

8.4 Oberflachenentwasserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Bauflé-
chen selbst zur Versickerung zu bringen. Durch diese Mainahme wird die Neubil-
dung des Grundwassers weiterhin aufrecht erhalten sowie der Ausbau des gemeind-
lichen RW-Netzes auf ein Minimum reduziert.

Durch das Planungsbiiro Dr. Austen in Kronprinzenkoog ist ein ,Bodengutachten zur
orientierenden Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten Baugebietes der
Gemeinde Lehe (B-Plan Nr. 6)* (mit Stand vom Juni 2002) erstellt worden. Das Gut-
achten weist aus, dass eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet moglich
ist.

Bei Planung der Versickerung muss jedoch die geringe gesattigte Wasserdurchlas-
sigkeit einer in Teilbereichen vorhandenen Auffillung sowie des Oberbodens in Tie-
fen bis zu 2 m unter der Gelandeoberkante beriicksichtigt werden. Diese gering
durchlassige Schicht ist zu entfernen oder es missen Verbindungen zu dem darunter
liegenden Wasserspeichervolumen eingeplant werden.

Das auf den StraRenflichen und den Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belasten sind, anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen Sand-
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fang dem gemeindlichen Vorfluter direkt zugefuhrt. Der Graben verfugt aber hinrei-
chend Stauvolumen.

8.5 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Lehe an-
geschlossen und der 6rtlichen Klaranlage zugefihrt.

8.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
(AWD) sichergestelit.

Die Eigentumer der Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lasten sind, werden per Kaufvertrag verpflichtet, ihren Hausmiill an den Abfuhrtagen
an die offentlichen StraRenverkehrsflachen zu bringen. Im Einmiindungsbereich der
Privatwege in die MiihlenstraBe sind innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfla-
che Aufstellbereiche fir Mullbehalter vorgesehen.

9. Fldchenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,70 ha. Es gliedert sich wie folgt.

Allgemeines Wohngebiet 23.210 m? 86,1 %

Offentliche Verkehrsflache 2.300 m? 8,5 %

Offentliche Grinflachen 670 m? 2,5%

Wasserflache, einschlieRlich Béschung 790 m? 29%

Gesamt: 26.970 m? 100,0 %
10. Kosten

Der Gemeinde Lehe werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes
entstehen. Ein treuhénderischer ErschlieBungstriager hat mit der Gemeinde einen
stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten ab-
geschlossen.

Lehe, . 2003

Blrgermeister
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11. Anlage
11.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6
Frank Springer, Freier Landschaftsarchitekt
Busdorf, Oktober 2002



‘LandSchaﬁspﬂegeHscher
Fachbeitrag

zum Bebauungsplan Nr. 6
Gemeinde Lehe,
- Kreis Dithmarschen

FRANK SPRINGER FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

ALTE LANDSTRASSE 7 24866 BUSDORF/SCHLESWI_G
- TELEFON: 04621/93 96-0 . FAX: 04621/93 96-66

BEARBEITER: DIPL.-ING. THOMAS HINRICHS
STAND: OKTOBER 2002 ' | 1183



Bebauungsptan Nr. 6 Gemeinde Lehe ) i : Landschaftspflegerischer Fachbeitrég

BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE LEHE, KREIS DITH-
MARSCHEN

Landschaftspflegerischer Fachbgitrag

Die Gemeinde Lehe plant stdlich der Bergstrae im zentralen Ortsbereich die Erschlie-
" Bung eines allgemeinen Wohngebiets. Inhalte dieses Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan sind die Festlegung vom Maflnahmen zur Griingestaltung in-
nerhalb des Baugebiets und der Ausgleichsfldche sowie die Bl!anzuerung von Eingriff und
Ausgleich nach dem Naturschutzrecht.

Die Gemeinde Lehe erstelit fiir diesen Bebauungsplan keinen eigenstandigen Griinord-
nungsplan, weil die Fldche inmitten des besiedelten Bereichs liegt. Aus Sicht der Ge-
meinde ist es méglich, die - ‘Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die
Regelungen von Eingriff und Ausgleich ausrelchend im Rahmen des Bebauungsplanes zu

behandeln. : -

1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemelnde Lehe stellt die Grenze der Sledlungsent-
wicklung fur die Ortschaft Lehe dar. Innerhalb dieser Grenze liegt - neben weiteren fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen - dieser Planbereich. Das Gebiet wurde bereits 1987
mit durch einen Bebauungsplan fir die Bebauung vorgesehen der aber nur in Tellberel-
chen zur Umsetzung gekommen ist.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans und des Landschaﬁsprogramms wurden bei
der Aufstellung des Landschaftsplans beriicksichtigt.

Der Planbereich liegt innerhalb der Ortschaft Lehe und ist nicht Bestandteil von Schutz-
gebieten nach dem Landesnaturschutzgesetz (§§ 17 bis 21 LNatSchG).

2 BESTAND

Die Eingriffsflédche liegt innerhalb der Ortschaft Lehe, westlich der ehemaligen Bundes-

stralle 5 (heute LandesstraBe 156) sudhch der Bergstrafse Das Plangebiet wird wie folgt

begrenzt:

- im Norden durch die Bergstrale,

- im Osten durch die vorhandene Bebauung entlang der Peter-Swyn-Strafle (L156),

- im Siiden durch angrenzende Bebauung und eine Freiflache,

- und im Westen durch die Bebauung entlang der innerhalb des Planbereichs verlau-
fenden MuhlenstraRe.

Nutzung
Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 6 werden derzeit als Grinland (Pferdewelde) land-
wnrtschafthch genutzt. Dies entspricht der Darstellung des Landschaftsplans.

Relief/Geologie/Boden :
Die Gemeinde Lehe liegt innerhalb des Naturraums Dithmarscher Marsch auf der Lunde-
ner Nehrung. Aufgrund der Lage im Niederungsgebiet der Eider ist das Relief kaum be-
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wegt. Das Plangebiet weist Hohen zwischen 3 und 4 m NN auf. Im stdlichen Bereich
durchschneidet eine Grabensenke das Plangebiet. Hier fallen die Gelandehshen auf ca.
1,5 m GNN ab. _ o ' -
Die Lundener Nehrung, in deren Bereich der B-Plan Nr. 6 liegt, ist durch die Abtragung
des einstigen Geestkerns vor Heide: durch Sturmfiuten und durch die Anlagerung des
-abgeschwemmten Materials entstanden. Angewehte Sandmassen bildeten darauf Dlnen.
Aus diesen geologischen Grundlagen entwickelten sich vor allem Podsol auf den Sand-
bdden bzw. Gley in den durch das Grundwasser beeinflussten Bereichen.

Gewdsser - . ~

. Das Plangebiet wird von Osten nach Westen von einem Graben durchflossen: Dieser
Graben ist kein Verbandsvorfluter. Der Wasserstand lag bei der Bestandsaufnahme im
Oktober 2002 ca. 60 cm unterhalb der Béschungsoberkante (ca. 1 m GNN).

Im és_tlit:hen und zentralen Bereich des Grabens schlieRen sich zwei Aufweitungen an den
Graben an. Diese Kleingewésser sind mit dem Graben verbunden. In Richtung Westen
wird der Graben unter der MihlenstraBe hindurch gefuhrt. :

Konkrete Angaben Uber Grundwasserstiande liegen nicht vor. Anzunehmen ist jedoch,
dass der Wasserspiegel des.Grabens den ungefihren Stand des Grundwassers darstellt.
Damit ist bei dem GroRteil der. Bauflachen von einem Grundwasserflurabstand von ca. 2
bis 3 m auszugehen. : :

Arten- und Lebensgemeinschaften o ,
Das Plangebiet wird derzeit als Pferdeweide landwirtschaftlich genutzt. Die Pflanzen des
Grinlandes setzen sich vor allem aus den Arten der Weidelgras-WeiRklse-Weide zu-
sammen. Hinzu kommen vor allem Sauer-Ampfer, Brenn-Nessel, WeiRe Taubnessel und
Léwenzahn. Das Grabenufer ist vor allem mit Arten des Grinlands bewachsen. Hinzu
kommen hier Rohrglanzgras, Schwarz-Erle und Weide. In den an den Graben angren-
zenden Kleingewassern findet sich ein Uppiger Bewuchs aus Schilf, Rohrglanzgras und
Weide, an den Rédndern Brenn-Nessel und im 6stlichen Gewésser Sumpf-Schwertlilie.
Auferhalb der éstiichen Planbereichsgrenze verlduft nérdlich des Grabens ein Knick,
dessen Erdwall in seinem sudlichen Abschnitt sehr schwach ausgebildet ist, nach Norden
hin jedoch stérker wird. Im stidlichen Abschnitt ist dieser Knick hauptsachlich mit WeiR-
Dorn, wenigen Eschen und Holunder bewachsen. Im weiteren Verlauf Richtung Norden ist
der Knick mit Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) bzw. mit einer Vielzahl jungerer Baume (Kas-
tanie, Berg-Ahorn, Rot-Buche, Stiel-Eiche) bepflanzt. In der stidwestlichen Planbereichs-
ecke wachst ein lockerer Gehblzstreifen aus Zitter-Pappel, Weide, Ulme und Wei-Dorn
in einer Breite von ca. 6 m. Der siidliche Plangebietsrand ist mit Tannen (Abies concolor),
Flieder, Holunder, Stiel-Eiche und Ulme bewachsen. Dieser Bewuchs liegt z.T. auRerhalb
des Planbereichs. ' .

Ostlich der MuhlenstraBe stockt eine sehr dichte Baumreihe aus Feld-Ahorn. Diese
Baumreihe wurde méglicherweise als Hecke angelegt, ist aber mittlerweile durchgewach-
sen, so dass sich einzelne Baume herausgebildet haben.

Informationen zur Tierwelt liegen fir den direkten Planbereich nicht vor. Durch die Néhe
zur Ortschaft und durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind jedoch keine der im
Landschaftsplan beschriebenen bedrohten Arten zu erwarten.

" Landschaftsbild _
Das Landschaftsbild des Planbereichs ist vor allem gepragt durch die vorhiandene Bebau-
ung und durch die dazwischen liegende Griinlandfliche. Die &ltere Bebauung ist durch
Garten gut eingegrant. Der Knick und die sonstigen Gehélzflachen am Rand des Plange-
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biets sorgen fiir eine weitere Eingriinung. Prégend wirkt sich im Plangebiet vor allem der
Graben mit den angrenzenden Kleingewassern aus. ‘

Geschiitzte Bereiche <

Der auBerhalb der &stlichen Planbereichsgrenze verlaufende Knick ist - auch wenn er
" stellenweise durch Gartengehoize bepflanzt wurde - nach § 15 b LNatSchG geschitzt.
Unter diesen. Schutz fallen die Gehdlzstreifen im sidwestlichen Planbereich und die
Baumreihe aus Feld-Ahorn entlang der Miihlenstrale nicht, da sie weder einen Erdwall
aufweisen, noch innerhalb des besiedelten Bersichs als Windschutzpflanzungen zu ebe-
_ner Erde angelegt wurden. . A
Geschitzte Biotope gem. § 15 a LNatSchG sind laut Landschaftsplan ebenfalis nicht im
Plangebiet vorhanden. Die beiden an den Graben angeschlossenen Kleingewasser ent-
sprechen jedoch der Definition des Kartierschitissels ,Die nach § 15 a LNatSchG gesetz-
lich geschutzten Biotope.in Schleswig-Holstein" (Landesamt f. Natur und Umwelt 1998);

Bewertung

Der Planbereich ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Nachbarschaft zu
bebauten Grundstlicken innerhalb der Ortschaft als Flache mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz anzusehen. Geschiitzt sind nach § 15 a die beiden Kleingewasser .
im Bereich des Grabens. Arten der Roten Listen sind fiir den Planbereich nicht bekannt
und aufgrund der N&he zur Bebauung auch nicht zu erwarten. '

3 GEPLANTER EINGRIFF

Die Bauflachen werden von der Bergstrale und der MiihlenstraRe erschlossen. Es ent-
stehen voraussichtlich 28 Baugrundstiicke mit einer Gesamtfldche von ca. 22.100 m2. Die
Grundfldchenzahl erméglicht eine Versiegelung von 25 %, die fur Nebenanlagen nach
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung um die Hélfte Giberschritten werden darf. Die Haupt-
erschlieung erfolgt (ber die MihlenstraRe, die in diesem Zusammenhang auf eine Breite
von 4,75 m mit zusatzlichem Gehweg ausgebaut wird.

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung kommt es zu folgenden Eingriffén nach § 7

LNatSchG: ) '

o Versiegelung von Bodenflache durch den Ausbau der MihlenstraRe.

° Versiegelucng von Bo‘denﬂééhe: durch den Bau von Wohngebé&uden, Stellplatzen, Zu-
fahrten usw. : :

¢ Ver&nderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Bauwerken auf vormals
landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der Ortschaft.

o Entfernung eines Kleingewsssers unter gleichzeitiger Schaffung eines Neuen.

Diese Eingriffe sind gem. § 8 des LNatSchG nach Méglichkeit zu vermeiden, zu mindern,
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Die Vermeidung dieses Eingriffs wiirde nur durch einen Verzicht auf die Ausweisung neu-
er Baugrundstlcke erfolgen kénnen. Da an dieser Stelle eine Bebauung innerhalb der
- Ortschaft méglich ist und dadurch eine Erweiterung Lehes in die Landschaft vermieden
werden kann, wird dieser Eingriff an dieser Stelle geplant. Eine Minderung der geplanten
Auswirkungen wird durch folgende Mafinahmen erzieit: '

o Auswahl eines Bereiches, der landwirtschaftlich genutzt wird,
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o Minimierung der Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate durch  eigene
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf ‘den  jeweiligen . Privat-
grundsticken, ‘ ‘

o Erhalt des Grabens und dessen Einbeziehung in die Regenwésserbehandlung.

Im Bebauungsplan sind foigende Flachen und derén Groflen dargestelit:

Fldache ' - Grundstiicksgrofte

Baufldchen GRZ 0,25 22,100 m2

| ErschiieBungswege versiegelt 1.110 m?

Muhlenstrale 2.305 m?
davon bereits versiegelt 845 m?

| 8ffentliche Griinflachen , 670 m?

Flache Graben/Regenriickhaltun 785 m2

Gesamt " e 26.970 m?

Die geplanten Eingriffe wirken sich auf die Funktionen von Natur und Landschaft im Plan-
bereich wie folgt aus:

o Durch Bodenversiegelung (Gebéude. Straften, Nebenanlagen) wird der Boden als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als Regenerationsraum fiir das Grundwas-
ser nachhaltig beeintrachtigt. ‘

o Das Landschaftsbild wird durch aie Errichtung von Gebauden auf den vormals land-
wirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der Ortschaft verandert.

o Das westliche Kleingewasser kann aufgrund der Grundstiickszuschnitte und der Er-
_reichbarkeit des &stlichen Kleingewéssers nicht an seinem Standort erhalten bleiben.
Es wird ein Ersatzbiotop ca. 40 m weiter westlich geschaffen.

4 GESTALTERISCHE MABNAHMEN

Innerhalb des Plangebiets werden folgende Mafinahmen durchgefihrt, um das Wohnge-
biet in die Landschaft einzubinden und Eingriffe in den Naturhaushalt zu mindern.

Hecken

Im nérdlichen Plangebiet werden im Rahmen der ErschlieRung zwei Hecken gepflanzt,
die neben dem entstehenden Siediungsgrin die Bauflachen durch Gehélzstrukturen glie-
dern sollen. Diese Hecken werden zweireihig - jeweils eine Reihe auf den Baugrundstu-
cken - aus heimischen Stréuchern hergestellt und den Grundstiickseigenttimern ibertra-
gen. Die Stréucher (3 bis 4-triebig, 100 - 150 cm) werden in den Reihen im Abstand von
max. 1 m auf Llcke gepflanzt. Die Reihen erhalten einen Abstand von ca. 1 m zueinan-
der. Daraus ergibt sich eine Pflanzdichte von einem Gehélz je m? Die Hecken haben je-
weils eine Gesamtbreite von 2 m, worin ein Uberhang der Straucher von jeweils 0,5 m zu
jeder Seite einbezogen ist.

Als Strducher kénnen z.B. folgende Arten in Betracht kommen: Haselnus s, Hunds-Rose,
Schlehe, Frihe Trauben-Kirsche, Pfaffenhiitchen, Wei-Dorn.

Knickabstandsstreifen -

Entlang des an der dstlichen Planbereichsgrenze vorhandenen Knicks wird auf den Bau-
grundstticken ein Streifen von 2 m Breite, gemessen ab KnickfuR, festgelegt, der von bau-
licheén Anlagen frei zu halten ist. Durch diesen Abstandsstreifen wird dem Knick die Mog-

4
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lichkeit zur Entfaltung gegeben Dieser Knick liegt auBerhalb des Planbereichs auf den
~angrenzenden Grundsttcken.

StrarSenbéiume _
_Entlang der MuhlenstraRe werden im Zuge des Ausbaus der.Stralle auf eine Breite von
4,75 m und der Schaffung eines kombinierten Griin- und Parkstreifens StraRenbume
gepflanzt. Auf diesem Streifen werden insgesamt mindestens 8 standortgerechte Laub-
baume in einer GroRe von 3 bis 4 x verpflanzter Qualitét gepflanzt. Bei kleinkronigen Ar-
ten (z.B. Feld-Ahorn, S&ulen-Hainbuche oder Rot-Dorn) haben die Baume einen Stamm-
umfang von mind. 14 cm, bei gro3kronigen Arten (z.B. Winter-Linde, Berg- oder Spitz-
Ahorn) einen Stammumfang von mind. 18 cm. Die Biume werden entsprechend |hrer
GroRe verankert und mit Anfahrtschutzvorrichtungen versehen.

Versnckerung von Nlederschlagswasser ~

~ Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Die Versickerung kann durch unterschiedliche Vorkehrungen
(Versickerungsschéachte, -graben, -mulden) erfolgen. Durch diese MaRnahme wird die
Neublldung des Grundwassers aufrecht erhalten.

Regenriickhaltung durch den Graben
Der im sudlichen Abschnitt des Baugebietes verlaufende Graben wird zur Rickhaltung
- des auf den StraRenfl&chen anfallenden Niederschlagswassers genutzt. Dieses Wasser
wird tber einen Sandfang in den Graben geleitet. Eine Drosselung des Wasserabflusses
in Richtung Westen erfolgt an der Durchflussstelle unter der MihlenstralRe. Durch diese
Malnahme wird das anfallende Regenwasser bei Starkregenereignissen geregelt an die
-Vorflut abgegeben und dadurch die Entstehung von Abflussspitzen vermieden.

Die vorhandenen Kleingewésser werden in dieses Regenriickhaltesystem eingebunden.
Zun&chst wird das westliche der beiden Gewasser an die Muhlenstrale verlegt. Dies wird
notwendig, da ansonsten - durch den Zuschnitt der Baugrundstticke bedingt - keine Fahr-
spur entlang des Grabens angelegt werden kann. Dieses Kleingewasser wird in gleicher
GroRe wieder hergestelit. Im Uferbereich des Gewassers werden sechs heimische,
standortgerechte Gehélze (z.B. Erlen oder Weiden als Heister) gepflanzt.

Ein weiterer technischer Ausbau des Grabens erfolgt nicht, so dass hier kem weiterer
Ausglélch notwendig wird. .

Fur den Eingriff durch die Versiegelung von Bodenfléche wird in der Gemeinde St. Annen
eine Flache innerhalb einer vom Deich- und Hauptsielverband Hemmingstedt bereits um-
gesetzten Ausgleichsflache an der Eider zur Verfiigung gestellt (Flurstiick 2/24, Fiur 1).
Diese Flache liegt stdlich von Friedrichstadt, dlrekt an der Eiderbrlcke der L 156 auf dem
Gebiet der Gemeinde St. Annen.

Die Ausgleichsfléche grenzt direkt an die Eider (Deichvorland) und liegt innerhalb des
landesweiten Biotopverbundsystems. Der Deich- und Hauptsielverband Hemmingstedt
hat auf dieser.Flache bereits eine MaRnahme fir den Naturschutz durchgefihrt. Diese
MaRnahme bestand vor allem in der Veriegung eines mittels Schieber verschlieRbaren
Ablaufrohres zur Eider, mit dem Wasser auf den Flachen angestaut wurden. Die Durch-
fuhrung dieser Manahme ist seinerzeit vom Land Schleswig-Holstein geférdert worden.
Nach Absprache mit dem Land kann jedoch die vom Deich- und Hauptsielverband hierfir
unentgeltlich zur Verfligung gestellte Grundflache als Ausgleichsflache fur andere Eingrif-
fe angerechnet werden. )
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Auf der Fl&che ist durch den Anstau ein Gewéasser entstanden. Die auRen um das Ge-
wasser liegenden Flachen werden nach Auskunft der Unteren. Naturschutzbehérde des
Kreises Dithmarschen als landwirtschaftliche Nutzflachen entsprechend des Vertragsna-
turschutzes bewirtschaftet. '

Die Gemeinde Lehe wird beziiglich des Ausgleichs eine vertragliche \Vereinbarung mit
dem Deich- und Hauptsielverband abschlieRen. Auf einem im Anhang befindlichen Lage-
‘plan ist die Abgrenzung der entsprechenden GréRRe der Ausgleichsflache dargestellt.
Ausgleichsflachen innerhalb der Gemeinde stehen der Gemeinde Lehe derzeit nicht zur
Verfligung. ‘

5 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem ,Gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt zum ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Az.: IV 63-510.335/X 33-5120-)' vom
03.07.1998. . ‘

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 6 weist aufgrund der derzeitigen landwirtschaftii-
chen Nutzung als Weide und durch die Nahe zur vorhandenen Bebauung (siehe Bestand)
gine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf. '

In der Bilanzierung sind folgende Schutzgiiter zu ber{icksichtigen:
a) Arten- und Lebensgemeinschaften

b) Boden :

c) Wasser

d) Klima/Luft

e) Landschaftsbild
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a) SchutzgutArteh-'und Lebensgemeinschaften

Im Elngrlffsberench liegen zwei nach § 15 a LNatSchG geschutzte Kieingewasser vor.
Eines dieser Gewasser mit einer GréfRe von ca. 85 m? wird entfernt und nahe der Muhlen-
straRe in glelcher Gréfie neu wieder hergestelit. Damit wird dem oben genannten Runder-
lass entsprochen, der fir kurzfristig wiederherzustellende Biotoptypen von elnem Ersatz-
verhaltms von mmdestens 1: 1 ausgeht.

b) Schutzgut Boden

Der oben genannte Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsfla-
che von der maximal moglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Durch die Rege-
lung des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen die zu. versiegelnden
Grundstlicksflachen um bis zu 50 % der GRZ fur die Errichtung von Nebenanlagen, Zu-
fahrten und Stellpldtzen (iberschritten werden. _

Die ErschlieBungsstrale wird vollsténdig als Versiegelung angegeben, wobei jedoch die
bereits vorhandene Versiegelung berlcksichtigt wird. Desweiteren. werden die Erschlie-
Rungswege auf den Baugrundstticken ebenfalls als Vollversnegelung berechnet.

Nach den oben genannten Fl&chenangaben ergibt sich hieraus folgende Aufstellung:

Flache . Grofe davon zu versiegeln
ErschlieBungsstralle neu 1.460 m?| - (100 %) 1.460 m?
ErschiieBungswege 1.110.m2 (100 %) 1.110 m?
Baufldchen 22.100 m? (37,5 %) 8.290 m?
Gesamt . 24.670 m? 10.850 m?

Aus dieser Aufstellung ergibt sich insgesamt eine zulassige Versiegelung von 10.850 m2.
.Der Runderlass geht fur die Ermittiung der Ausgleichsflache grundiegend von einem Aus-
. gleichsverhaitnis von 1 : 0,5 aus. Hierdurch berechnet sich die GréRe der notwendlgen
Ausgleichsflache wie folgt:

10.850 m? x 0,5 = 5.425 m?

Auf der Ausgleichsflache des Deich- und Hauptsielverbandes Hemmingstedt an der Ei-
derbriicke Friedrichstadt muss daher insgesamt eine Flache in einer GréRe von 5.425 m?
als Flache fiir den Ausgleich fur die Bodenversiegelung zur Verfligung gestelit werden.

c)  Schutzgut Wasser

Das anfallende Niederschiagswasser der Verkehrsflachen wird Gber den Graben geregelt
an die Vorflut abgegeben. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser wird durch entsprechende Vorkehrungen (Sickerschachte, Mulden, ...) auf den
Grundstlicken versickert. Gemé&R Runderlass ist hiermit der Eingriff in den Wasserhaus-
halt ausgeglichen :

d) Schutzgut Kiima

Mit der Durchflihrung der MaRnahmen im Eingriffsbereich sind gemaR oben genanntem
Erlass im Einzelfall verbleibende Beeintrachtigungen des Klimas/Kieinkliimas als ausgegli-
chen anzusehen. Aufgrund der Kieinfl4chigkeit des Eingriffsbereiches und durch den hiu-
fig vorkommenden Wind aus uberwiegend westlichen Richtungen ist Jedoch nicht mit
Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.
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e) Schutzgut Landschaftsbild

Die neu entstehenden Gebiude stellen einen Eingriff in das Landschaftsbild dar, der
durch die im Rahmen der Erschlieung herzustellenden Hecken, durch neu zu pflanzende
~ StraRenbdume entlang der MuhlenstraBe und durch das entstehende Siedlungsgrin -
soweit dies méglich ist - ausgeglichen wird. '

Mit der Umsetzung der hier dargesteliten Manahmen und der Bereitstellung einer Aus-
-gleichsfléche von 5.425 m? GréRe auf den Flachen des Deich- und Hauptsielverbands
Hemmingstedt sind die Eingriffe in Natur und Landschaft als ausgeglichen zu betrachten.

Verfasser: Frank Springer/Hi :
Freier Landschaﬁsarchitekt BDLA

Alte LandstraBe 7 @Jw .
ktober %2 '

24866 Busdorf, im O
Tel.: 04621-9396.0
Fax: 04621-9396.66
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Verhaltnis der naturschutzrechthchen Eingriffsregelung zum Baurecht, GI.Nr.
2130.64 :

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung - BauNVO in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) geandert 22, -April 1993 (BGBI
| s: 466) -
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| Kanalanschlussbeitrédge fiir die Grundstiicke
in Lehe B-Plan Gebiet Miihlenstr./Bergstr.

Ifd.Nr. GréReinm? x Beitragssatz =  Beitrag
1 830 X 357€m?> = 2963,10€
2 710 X 357€m? = 253470€
3 740 X 357€m? = 2641,80€
4 710 x 357€m? = 253470€
5 720 X 3,57€m® = 257040€
6 720 x 357€m?> = 257040€
7 720 x 357€m? = 257040€
. 8 740  x 357€m® = 2641,80€
m 9 820 x 357€m? = 292740€
10 840 x 357€m? = 299880€
1 780 x 357€m> = 278460€
12 740 x 357€m? = 2641,80€
13 760 x 357€m? = 271320€
14 800 x 357€m? = 2.856,00€
15 810 x 357€m? = 2891,70€
16 780 x 357€m> = 278460€
17 860 x 357€m*> = 3.070,20€
18 750 x 357€m* = 267750€
19 800 X 357€m® = 2.856,00€
20 830 x 357€m?> = 2963,10€
21 820 X 357€m? = 292740€
22 790 x 357€m’ = 2820,30€
23 810 x 357€m? = 2891,70€
24 860 x 3,57€m? = 3.070,20€
25 900 x 357€m* = 3213,00€
o 26 910  x 357€m? = 324870€
27 880 x 357€m?> = 3.14160€
28 790 x 357€m® = 282030€
79.325,40 €

Nicht berticksichtigt wurden hierbei jeweils die Flachen der Privatwege, obwohl diese hétten
mit in die Berechnung einflieBen missen (Zuordnung zu den jeweiligen Grundstiicken).



