SATZUNG DER GEMEINDE KREMPEL OBER DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
FOR DAS GEBIET "KREUZUNGSBEREICH DENKMALSWEG/MOORCHAUSSEE, WESTLICH DES DENKMALSWEGES

UND NORDLICH DER MOORCHAUSSEE”

Planzeichnung Teil A

Es gilt die BauNVO 1990

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen Erlduterungen

GRZ 0,25 \J
GF2.0,35 &) X¢

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
3. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes

M D Dorfgebiete

I Zahl der Vollgeschosse (1) als Hochstgrenze
GRZ Grundfldchenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl

o] Offene Bauweise

Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf

StraBenbegrenzungslinie

° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
o ° und Strduchern

e e e Abgrenzug unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

———— wegfallende Flurstiicksgrenze
_— geplante Flurstiicksgrenze
21& Flurstiicksnummer

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
QEJE_QQJ_.Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufst{ellungsbesohlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom OL Q%04 _bis zumA . F. 0«

erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 12(6 6A/O// den Entwurf der 3. vereinf. And.
des Bebauungsplones mit Begriindung beschlossen.

Die betroffenen Biirgerinnen und Biirgern, der von der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes betroffenen Grundstiicke und den von der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes beriihrten Trdger offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellung—
nahme gegeben worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung—
nahmen der Trdger offentlicher Belange und der betroffenen Blirgerinnen und Biirger
am_O L. O8 /O 4 __qgepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Grundstucksnummer

N Sichtdreieck

5. Die Gemeindevertretung hat die 3. vereinf. And. des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) omﬂi}Qg?; X[___cwls Satzung

beschlossen und die Begriindung durch BeschluB ‘gebilligts/- /,;s‘ }
N / / - /;' i
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6. Die 3. vereinf. And. des Bebauungsplansatzung, bestehend aus. der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit. ausgefertigt,und/is *gekonntzumochen.
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Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom_QA. Q. )0/ folgende Satzung liber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fiir das Gebiet "Kreuzungsbereich Denkmalsweg/Moorchaussee, westlich des Denkmalsweges und nérdlich der Moorchaussee” bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

& 9 Abs. 7 BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

sowie § 5 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB sowie
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie
§ 23 BauNvO

& 9 Abs. 1 Nr. 25 o BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEXT TEIL B

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO)

1. Dachform: Sattel- oder Walmdach
Ausnahme: Flachdach
2. Dachneigung: 35 -52
Ausnahme: a) 25 — 35 bei einem Walmdach
b) ab 20" fiir das Grundstiick 61

3. AuBenwdnde: Verblendermauerwerk, Farbton rot bis braun oder gelb
Ausnahme: o) Wdnde im weiBen Farbton
b) bei AuBenwdnden mit Verblendmauerwerk sind Teilflichen
in farbigem Material oder Holz zuldssig.
¢) fiir das Baugrundstiick Nr. 61 ist gusnahmsweise zuldssig:

—Holz Oberfldchen behandelt in den
Farbtonen rot, braun und griin
—beschichtetes Trapetzblech in den
Farbtonen rot, braun und griin.
Gldnzende Oberfldchen sind nicht
zugelassen (dieses gilt fiir die
Farbtone rot, braun und griin).

Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Mittel die maximale HShe von
0,70 m Uber die vorhandene Geldndeoberfldche im Bereich der Uiberbaubaren Grund-—
flache nicht Uberschreiten.

Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 92 LBO)

Bei geschlossenen Garagen AuBenwandgestaltung wie die Hauptgebdude.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. und Abs. 4 BauGB, § 92 LBO Schi.—H.)

Einfriedungen an den dffentlichen Verkehrsflichen diirfen nicht aus geschlossenen Mauern,
einfachem Draht oder einfachem Maschendraht oder aus groBfldchigen Tafeln aus Metall,
Kunststoff oder Holz hergestellt werden. Die maximale Hdhe darf 1,00 m Uber dem Gehweg
der StraBenverkehrsflache nicht Uberschreiten.

Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB)

Im Bereich von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksteile (Sichtdreieck) sind Bepflanz—

ungen und Einfriedungen tiber 0,70 m Hohe iiber Oberkante der StraBenverkehrsfldche

sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.

Ausnahme: Im Bereich der Sichtdreiecke der Deutschen Bundesbahn (Moorchaussee/Bahn)
sind auf den Grundstiicken Nr. 49, 50 und 61 Grundstiickszufahrten zuldssig.

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB fiir die Anpflanzung von Bdumen,
Strouchern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Fldchen sind mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

7. Der BeschluB zur 3. vereinf. And. des Bebauungsplanes durch die Gemeindever—
tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom Q3.CQ 8.0/ _bis zum A8, £./ T4 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab—
wdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am
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&e & O _in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan M 1 : 10000

Bebauungsplan Nr. 2
-3. vereinf. Anderung-
Gemeinde Krempel

Fiir das Gebiet " Kreuzungsbereich Denkmalsweg/Moorchaussee,
westlich des Denkmalsweges und nérdilich der Moorchaussee™




