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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Hennstedt verfigt tiber einen Flachennutzungsplan, der vom Innenminis-
ter des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die ortlichen Gegebenheiten
sowie die bis zum heutigen Zeitpunkt bekannten Zielplanungen fiir die weitere Entwick-
lung der Gemeinde darstellt. Dieser Flichennutzungsplan wurde bisher in zw&If Ande-
rungsverfahren fortgeschrieben.

Mit Stand vom 31. Mérz 2012 lebten in der Gemeinde Hennstedt insgesamt 1.943 Ein-
wohner. Hennstedt ist amtsangehédrige Gemeinde des Amtes Kirchspielslandgemeinden
Eider mit Verwaltungssitz in Tellingstedt.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Hennstedt sol-
len auf dem Grundstiick an der StraRe Apeldér auf einer Fliche von ca. 8.315 m? die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Betriebsleiterwohnhauses und den
dazugehdrigen Nebengebduden geschaffen werden. Der Vorhabentréager ist die Gut
Apeldor GmbH & Co. Golfplatz KG.

Der Golfplatz Apeldor besteht seit dem Jahr 1996 und wurde seither kontinuierlich wei-
terentwickelt, um den im Club organisierten Golfspielern und den Gésten ein angemes-
senen Umfeld bieten zu kénnen. So wurde neben der eigentlichen Golfplatzanlage mit
seinen Spielbahnen ein Clubhaus, Biirordume, Umkleiderdume und eine gastronomische
Versorgung mit angeschlossenen Hotelrdumen errichtet. Weiterhin wurden Lagerrdume
fiir das bendtigte Material und die Maschinen geschaffen.

Hintergrund der Planung

Die derzeitige Betriebsleiterwohnung befindet sich im Obergeschoss des Hauptgebadudes
des Golfplatzes Apeldér, in dem sich auch das Restaurant und verschiedene Veranstal-
tungsraume befinden. Durch die kontinuierliche Weiterentwickiung des Golfplatzes
Apeld6r und die damit gestiegenen Besucherzahlen ist die erforderliche Wohnqualitdt in
der Betriebsleiterwohnung erheblich gesunken. Daraufhin wurden verschiedene Stan-
dorte untersucht, die den Anforderungen eines Betriebsleiterwohnhauses erfiillen wiir-
den, wie unmittelbar rdumliche Ndhe zum Golfplatz, Verfiigbarkeit etc.

Nach verschiedenen Uberlegungen kauft die Gut Apeldér GmbH & Co. Golfplatz KG das
Doppelhaus an der L 149 {Apeld6r 6a/6b) im Herbst 2012/Winter 2013, um dieses als
Betriebsleiterwohnung in Nutzung zu nehmen. Im Herbst 2012 wurde im Zuge dieser
geplanten Innutzungnahme das Grundstiick hergerichtet und von dem Neophytenbefall
(Riesenbarenklau) befreit. Zudem wurde mit der Instandsetzung einer der Doppelhaus-
hélften in einen zeitgemdRen Zustand begonnen. Im Frithjahr 2013 konnten die bis dato
vorhandenen Bedenken bzgl. der Hahnchenstallemission durch ein Gutachten geklart
werden, wodurch nun auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau eines
Betriebsleiterwohnhauses im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit der Nutzung als Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Golfplatz und der festgesetzten Nutzung als Betriebsleiterwohnhaus des Golfplatzes Gut
Apelddr ermdglicht wird.
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Standortalternativen

Im Vorwege der Planung wurden wie bereits erwadhnt verschieden Standorte im Nahbe-
reich untersucht. Bei dieser Priifung wurde die Eignung moglicher Grundstiicke im nahe-
ren Umfeld der Golfplatzanlage hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse, des betriebswirt-
schaftlichen Nutzens, der naturschutzfachlichen Komponente, der stddtebaulichen As-
pekte und der speziellen Einzelfallsituation des Betriebsleiters analysiert. Die Analyse
kam zu dem Ergebnis, dass die nun in die Planung eingestellte Fldche unter den o.g. Be-
dingungen die geeignetste fiir das Vorhaben ist. Das Plangebiet wurde seither um ein
Grundstiick mit einem darauf befindlichen Wohngeb&dude an der StraRe Apeldér (L 149)
erganzt, welches zwischenzeitlich vom Vorhabentriger der Gut Apeldér GmbH & Co.
Golfplatz KG erworben wurde.

Die Anderungsfliche mit einer GroRe von ca. 8.315 m? ist im wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Hennstedt als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit. Die-
se nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellten Flichen werden nunmehr als Sonstiges
Sondergebiet - Golfplatz - nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO
dargestellt. AuRerdem wird ein innerhalb des Plangeltungsbereiches befindliches ca.
2.200 m? groRes Kleingewdsser als Wasserflidche und Fldche fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regulierung des Wasserabflusses nach § 5 Abs. 2 Nr. 7
BauGB dargestellt. Da es sich bei diesem Teich dariiber hinaus auch um ein geschiitztes
Biotop handelt, wird er auch als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzes gekennzeich-
net.

Zeitnah wird der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hennstedt
aufgestellt.

Der funktionale Zusammenhang zwischen der Betriebsleiterwohnung und dem Golfplatz
wird neben der Zweckbestimmung des Sondergebietes auch iiber entsprechende Grund-
buchliche Eintragungen abgesichert. So wird zum einen sichergestellt, dass die bisher
genutzte Betriebsleiterwohnung nicht mehr als solche genutzt wird, und zum anderen
wird auch die betriebsbezogenen Nutzung des geplanten Wohnhausen sichergestelit.

2. Umweltbericht

2.1 Aligemeines

2.1.1 Anlass der Planung
Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt dient der Anpas-
sung der planungsrechtlichen Voraussetzungen um den Bau eines Betriebsleiterwohn-
hauses fiir den Vorhabentréager Gut Apeldér GmbH & Co. Golfplatz KG zu schaffen.

Die Flichen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 13. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt mit einer Groe von ca.
8.315 m? sind derzeit noch als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestelit. Im Zuge dieser
13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt werden die Flichen
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innerhalb des Plangeltungsbereiches entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Sons-
tiges Sondergebiet -Golfplatz- dargestellt.

Zum Gesamtverfahren fand eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange (,Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Das Scoping wurde schriftlich
mit einer Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 23.08.2013 durchgefiihrt. Der
Untersuchungsumfang fiir die Umweltpriifung ist mit der Gemeinde abgestimmt.

2.1.2 Beschreibung des Planvorhabens
Mit Hilfe der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Gebiet entsprechend der
Anforderungen der Gemeinde anzupassen.

Zulassig innerhalb des Sonstigen Sondergebietes — SO - sind betriebsbezogenes Wohnen
und Stellpldtze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf. Das
Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 8.315 m? und befindet sich siidlich der
Landesstralle 149 an der Siidostgrenze der Gemeinde Hennstedt. Begrenzt wird das Ge-
biet:

¢ im Norden durch die LandesstralRe 149,
e im Westen und Siiden durch angrenzende Spielbahnen des Golfplatzes
e und im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf. Die durch-
schnittliche Hohenlage betragt 12 m (iber NN.

2.1.3 Ubergeordnete Planung/Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes Giberwiegend relativ allgemein gehal-
ten sind, wurde die Auswertung der Ubergeordneten Zielvorstellungen auf den Regio-
nalplan beschrénkt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichem oder
inhaltlichem Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Siid-West/ Kreise Dith-
marschen und Steinburg - aus dem Jahr 2005 ist das Plangebiet als Ldndlicher Raum
dargestelit.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Mirz 2007 sind Landschaftsrahmenpline
(8 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
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benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6.
Marz 2007 festgestellten und veroffentlichten Landschaftsrahmenpldne unter entspre-
chender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Méarz 2007) ih-
re Giiltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan werden die Uberortlichen Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Land-
schaftsrahmenplanung bericksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkur-
rierende Flachenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu
gehoren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum IV, 2005).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum 1V (2005) stellt den Bereich des
Plangebietes in der Karte 1 als geplantes Wasserschutzgebiet da. Mittlerweile ist aus
dem geplanten Wasserschutzgebiet ein Wasserschutzgebiet der Kategorie IIIA geworden
(vgl. Wasserschutzgebietsverordnung Linden von 2009). In der Karte 2 des Landschafts-
rahmenplan fir den Planungsraum IV ist das Plangebiet als Erholungsinfrastruktur
~Golfplatz” und als sonstiges Gebiet fiir ,,Oberfiichennahe Rohstoffe” gekennzeichnet.

2.1.4 Methodik

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 18. Juni 2013 eine Begehung des
Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plange-
biet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit berlicksichtigt. Der Bestand
zur Tierwelt wird anhand einer Potenzialabschatzung auf Bebauungsplanebene genau
beschrieben. Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der
Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Tellingstedt (1721) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

2.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch
Fur das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die
Gesundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kénnen. Dabei
sind folgende Auswirkungen und Wirkfaktoren von Bedeutung:

e Auswirkungen auf das Wohnumfeld: Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen,
e Auswirkungen auf die Erholungsfunktion: Immissionen, Landschaftsbild.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Im Plangebiet befinden sich im nérdlichen Bereich Gebdude, die der Wohnnutzung un-
terliegen. Fir die wohnortnahe Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung, insbeson-
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dere deshalb, weil es sich bis vor kurzem als artenarme Neophytenflur bestehend aus
Riesenbarenklau darstellte.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Hdhnchenmaststall. Zur Beurteilung der Im-
missionssituation wurde im Vorfeld durch die Landwirtschaftskammer ein Gutachten
angefertigt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass die Gesamtgeruchsbelastung im
Plangebiet mit einer Wohnnutzung im AuBenbereich vereinbar ist (vgl. LANDWIRT-
SCHAFTSKAMMER SCHLESWIG-HOLSTEIN DR. HOLSTE, 2013).

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung.

Die Nutzungen des Plangebietes kdnnen iiberwiegend nicht als Vorbelastungen fiir den
Menschen gewertet werden. Auch die im Landschaftsplan der Gemeinde Hennstedt
dargestellte Aufschittungsflache innerhalb des Plangebietes kann als unbedenklich ein-
gestuft werden, da es sich laut des Landschaftsplans um eine Aufschiittungsflache von
Sand und StraBenbaumaterialien handelt. Vielmehr kann die Umgebung des Plangebie-
tes (Hahnchenmastbetrieb und L 149) als Vorbelastung gewertet werden, da es durch
den Betrieb zu verschiedenen Emissionen kommen kann. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass sich der Abstand der LandesstraRe zum geplanten Wohnhaus des Vorhabentragers
in einem ausreichend Abstand befindet und die Emissionen des Masthdahnchenstalls be-
reits im Vorfeld untersucht wurden und die Nutzungen als vereinbar dargestellt wurden
(vgl. LANDWIRTSCHAFTSKAMMER SCHLESWIG-HOLSTEIN DR. HOLSTE, 2013). Es kann davon ausge-
gangen werden, dass zwar Vorbelastungen bestehen, aber diese nicht erheblich sind.

Auswirkungen

Die Auswirkungen der vorbereitenden Planungen durch den der Bau des Betriebsleiter-
wohnhauses erméglicht wird, l6sen Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Fahr-
zeugverkehr bei der Anlieferung und dem Abtransport der benétigten Materialen und
Gerédtschaften aus. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich das Verkehrsauf-
kommen im Rahmen des bereits iiblichen Verkehrsaufkommens bewegt und deshalb ei-
ne untergeordnete Rolle spielt.

Wihrend der Bauphase ist mit Beeintréchtigungen durch Larm und Staub zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind unvermeidbar. Da sie aber zeitlich und auf die iiblichen werk-
taglichen Arbeitszeiten beschrinkt sind, sind Beeintrachtigungen hiermit nicht verbun-
den.

Insgesamt besteht aufgrund der Vorbelastungen eine erhohte Empfindlichkeit des
Schutzgutes Mensch. Das Plangebiet hat jedoch fiir das Schutzgut Mensch eine geringe
Bedeutung, so dass die Auswirkungen der Planung ebenfalls als gering beurteilt werden
kénnen.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch zu
erwarten.
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2.2.2 Schutzgut Boden
Béden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.
Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheidende
Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Flache gemacht wer-
den. Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grundsatz-
lich aus den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.
Fiir die Umweltpriifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfahigkeit hinsichtlich der verschiede-
nen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion,
Filter- und Pufferfunktion),

¢ seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbediirftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region ,Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Tellingstedt (1721) stellt im Plangebiet den Bodentyp Gley dar.

Gleye sind Grundwasserbdden, das heilt, dass sie unter dem Einfluss hoch anstehenden
Grundwassers entstehen. Wegen ihrer hohen Grundwasserstande werden Gleye in der
Regel als Griinland genutzt, sie stellen mittlere Griinlandbdden dar (Landesamt fiir Natur
und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2006).

Altlast- bzw. Riistungsaltlastverdachtsflichen wurden fiir das Plangebiet nicht festge-
stellt. Im Landschaftsplan der Gemeinden Hennstadt, Hollingstedt und Gliising (1998)
werden in der Karte 1 Biotoptypen/Wertstufen/Schutzstatus (1996) innerhalb des Plan-
gebietes eine Aufschiittungsfliche dargestellt. Diese kann als unbedenklich eingestuft
werden, da es sich laut des Landschaftsplans um eine Aufschittungsflache von Sand und
StraRenbaumaterialien handelt. Schutzwiirdige Boden oder Suchrdume nach solchen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch die anthropogenen Nutzungen gepragt. Ein Teil des
Plangebietes ist bereits versiegelt. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die
Versiegelung und der Aufschiittungsfliche kommt dem Schutzgut Boden unter Beriick-
sichtigung der Naturndhe und dem gegenwartigen Zustand des Bodens eine geringe Be-
deutung zu.
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Auswirkungen

Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft zu einem Eingriff in den
Bodenhaushalt fiihren kénnten und somit der Versiegelung von z.T. unbebauter Flache
im Plangebiet ermoglicht wiirden. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust
der natiirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je
hoher der Grad der Funktionserfiillung und je groRer die betroffene Bodenflache ist.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von z.T. unbebauter Fldchen zulassen. Diese erheblichen und
damit ausgleichsbediirftigen Beeintrichtigung werden auf der Bebauungsplanebene
beriicksichtigt.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrdankungen
alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflichenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Die Abgrenzung der Grundwasserkérper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdaumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkérper
»Nordliche Dithmarscher Geest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2011). Zudem be-
findet sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet (Il1A) fur die Wassergewinnungsanla-
gen des Wasserverbandes Norderdithmarschen gemaR der Wasserschutzgebietsverord-
nung Linden von 2009.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasserkdrper
gemaR des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2011) groRtenteils als mittel beurteilt.
Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant
fur den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasser-
neubildung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen,
wobei die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht
kontinuierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung
beeinflusst. Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betrdgt im Plangebiet etwa
200 mm (MINISTERIUM FOR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2004).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefihrdung des Grundwasserkorpers gegenuber Oberflachen-
versiegelung ldsst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

¢ hohe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjahrigen Mittel
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e mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjdhrigen Mittel

o geringe Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjéhrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet Uber-
wiegend als mittel einzuschdtzen. Dementsprechend sind die Gefahrdung des Grund-
wassers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen ebenfalls ais mittel
einzustufen. Potenziell besteht eine Vorbelastung des Grundwassers durch die in der
Umgebung betriebene Landwirtschaft. Ferner kdnnen folgende allgemeine, potenzielle
Vorbelastungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden:

e Fahrwege, Straflen
2 punktueller Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge;
Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung

e Bebauung
2 Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung;
Punktuelle Schadstoffeintrage nicht auszuschlieRen

Oberflichenwasser

Ostlich, siidlich und westlich entlang des Plangebietes befinden sich Entwiasserungsgra-
ben. Der Ostliche ist als Vorfluter eingestuft. Da diese Oberflichengewisser nicht durch
die Planung betroffen sind, erfolgt im Weiteren keine Betrachtung. Innerhalb des Plan-
gebietes befindet sich ein Kleingewdsser, dass laut Landschaftsplan der Gemeinde
Hennstedt ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt. Es erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme dieses Schutzcharakters in die vorbereitende und verbindliche Bauleitpla-
nung. Es treten keine Beeintrachtigungen auf dieses geschiitzte Biotop durch die Pla-
nungen ein, somit kann von Auswirkungen durch die Planung abgesehen werden.

Auswirkungen

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die zu einer zusatzlichen Versiegelung
von Flachen im Plangebiet und somit zu einem hoheren Oberflachenabfluss sowie eine
Reduzierung der Oberflachenversickerung und der Grundwasserneubildung fiihren kon-
nen. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen wir-
ken sich zwangslaufig auf die Verfiigbarkeit des Grundwassers aus.

Durch den Neubau des Betriebsleiterwohnhauses werden baubedingte Beeintrachtigun-
gen entstehen. Diese beschranken sich jedoch punktuell auf das nahere Umfeld der ge-
planten BaumaBnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filterei-
genschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhdhte Kontaminie-
rungsgefahr des Grundwassers. Unfille mit Betriebsstoffen wahrend der Bauphase stel-
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len deswegen eine Gefdhrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend, son-
dern nur in den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich sind,
abgetragen werden. Es ist davon auszugehen, dass das AusmaR baubedingter Beein-
trachtigungen durch sachgemaBen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gering ge-
halten wird. Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von
Flachen die Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefdahrdung des Grundwas-
sers. Bei fachgerechter Ausfiihrung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

2.2.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozénosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme.
Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen in Okosystemen ist sehr kosten- und
zeitaufwendig, deshalb ist eine volistindige Okosystemanalyse im Rahmen der Umwelt-
priifung praktisch nicht zu leisten. Nur Giber die Reduktion der Vielfalt kann man Okosys-
teme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Landschaftsplan der Gemeinden Hennstadt, Hollingstedt und Glising (1998) werden
in der Karte 1 Biotoptypen/Wertstufen/Schutzstatus (1996) innerhalb des Plangebietes
eine Streuobstwiese, eine Aufschiittungsflache, eine Ruderalvegetation, ein Knick, Ein-
zelgebdude und ein Kleingewdsser dargestellt. Bis auf das Kleingewdsser und die Gebéau-
de konnten im Rahmen der Vegetations- und Nutzungskartierung die weiteren Biotop-
typen nicht festgestellt werden.

Die Kartierung des Plangebietes erfolgte am 18. Juni 2013. Im nordlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich Gebdude mit Nebengebduden, die im Zuge der Umsetzung
der Planungen abgerissen werden sollen. Ostlich dieser Geb#ude ist als Abgrenzung des
Grundstiickes im vorderen Teil eine Zierhecke bestehend aus Buchsbaum, Lebensbaum
und Haselnuss vorzufinden, im hinteren Bereich befindet sich ein Knick, der im Land-
schaftsplan jedoch nicht erfasst ist. Bewachsen ist dieser mit Kastanie (BHD 20 cm), Vo-
gelbeere (BHD 20 cm) Ahorn (BHD 10 cm), Weide (BHD 20 cm), Weidorn und spatblii-
hende Traubenkirsche. Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Baum-
reihe bestehend aus Birke (BHD 10 cm), Weide (BHD 30 cm), Silberpappel (BHD 10 cm),
Kastanie (BHD 10-30 cm), Ahorn (BHD 10 cm), Erle (BHD 40 cm). Im Unterbewuchs ist
hauptsachlich Riesenbarenklau vorzufinden. Nach Aussage des Vorhabentrégers ist der
Riesenbiarenklau ein starkes Problem in diesem Bereich, der sich auch immer wieder auf
dem direkt angrenzenden Golfplatz ausbreitet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
ein Kleingewdsser, dass laut Landschaftsplan ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellt.
Im siidostlichen Bereich des Kleingewdssers befinden sich Sumpfschwertlilien. Zudem
war das Kleingewdsser zum Zeitpunkt der Begehung insbesondere im siidlichen Bereich
stark veralgt. Die restliche Fliche stellt sich als Rasen-Einsaatfliche dar. Im Rahmen ei-
ner ersten, fliichtigen Inaugenscheinnahme der Flache im Juni 2012 konnte die Rasen-
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Einsaatflache noch als artenarme Neophytenflur bestehend aus Riesenbarenklau festge-
stellt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung ,,Fauna”

Im Allgemeinen ist die faunistische Wertigkeit auf Grund der starken anthropogenen
Nutzung als eher gering einzuschdtzen. Die Tierwelt der angrenzenden Knicks ist ver-
gleichsweise artenreich entwickelt. Die Artenzusammensetzung der Knicks hdngt vom
Alter der Strauchschicht, dem Vorhandensein von Uberhiltern, der Breite und der an-
grenzenden Nutzung ab. So sind bspw. die Dorngrasmiicke und die Goldammer haufige
Knickbewohner, die auch degradierte Knicks besiedeln. In dichteren Knicks kommen
Gebiischvigel wie Zaunkonig, Klappergrasmiicke oder Fitis hinzu. Einen negativen Ein-
fluss auf die Artenvielfalt hat vor allem die nicht sachgerechte durchgefiihrte Pflege der
Knicks.

Die im weiteren Umkreis des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen kén-
nen fiir strauchbriitende Arten und fiir Gebdudebriter Habitate darstellen. Typische Ar-
ten der Gehdlze sind die Singvogelarten Amsel, Kohlmeise, Blaumeise und Buchfink. Bei
entsprechender Auspriagung des Strauchraumes treten Heckenbraunelle, Zaunkénig,
Zilpzalp und vereinzelt Rotkehlchen, Garten- und Klappergrasmiicke auf. Alle Arten ge-
horen mit jeweils mehr als 50.000 Brutpaaren zu den haufigsten und weit verbreiteten
Singvogelarten Schleswig-Holsteins.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Aligemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsétzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefahrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstdérung ausgegangen werden.

Vorbelastungen auf das Schutzgut gehen von der L 149 in Form von Schadstoffeintrdgen
und Versiegelung aus.

Auswirkungen ,,Schutzgut Flora und Fauna”

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die eine vermehrte Versiegelung zu-
lassen. Dies fiihrt zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Beeintrachtigung,
die auf Bebauungsplanebene abgearbeitet werden.

2.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Das Regionalklima ist geprigt durch die Ndhe zur Nordsee. Es dominieren lebhafte bis
starke westliche bis sidwestliche Winde. Die Sommer sind feucht und kiihl, die Winter
milde. Das Temperaturmittel liegt im Januar bei 0,3°C, im Juli bei 16,1°C. Der mittlere
Jahresniederschlag betrdgt ca. 755 mm (vgl. LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDEN HENNSTEDT,
HOLLINGSTEDT UND GLUSING, 1998).

Auswirkungen

Eine spirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flichen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
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der Topographie noch aus der Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine
Beeintrachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schonheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem 6kologischen Sockel fult, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes letztlich nicht
maglich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung und die
schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, allgemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Plangebiet liegt laut Landschaftsplan im Teilraum Ia. Hierzu heiBt es in der Gesamt-
bewertung zur Erholungseignung/ Landschaftsbildes, dass das Gebiet eine méaRige Be-
deutung durch die intensive Kulturlandschaft aufweist. Durch die gut strukturierten
Knicks hat der Teilraum eine relativ gute Eignung fiir Rad- und FuBwanderungen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch den angrenzenden Golf-
platz gepragt. Aber auch die Einzelgebdaude im nordlichen Bereich des Plangebietes ha-
ben eine Wirkung. Durch die angrenzende LandesstraBe sowie die landwirtschaftlichem
Betriebe in der ndheren Umgebung ist keine landschaftsbezogene Erholung mdglich.
Zwar sind ,Griinziige” und Griinflichen vorhanden, dabei handeit es sich um Wege-
oder Straengriin, die aufgrund ihrer Griinausstattung fiir maximal erholungswirksame
Spaziergédnge geeignet sind.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit ist nicht gegeben. Die Vorbelastungen des Schutzgutes “Land-
schaftshild" lassen sich im Aligemeinen aus der Beeintrachtigungsintensitit der vorhan-
denen Nutzungen ablesen. Des Weiteren ist die Beeintrachtigung durch den StraBenver-
kehr, insbesondere durch die L 149 als Vorbelastung zu werten. Neben den Larm- und
Schadstoffemissionen beeintrachtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere
durch die Zerschneidung der Landschaft.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Veranderung des Land-
schaftsbildes fiihren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen
der vorliegende Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusdtzliche
Versiegelung von Flachen wird entsprechend kompensiert werden. Vor diesem Hinter-
grund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter kénnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgiitern im engeren Sinne zih-
len gesellschaftliche Werte, die z2.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch
haben: z.B. historische Fordertiirme (GASSNER ET AL., 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiiter. Somit sind keine negativen
Beeintréchtigungen und folglich keine negativen Auswirkungen durch die Planung auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, liber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.

2.3 Alternative Planungsmdglichkeiten

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da diese 13. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Hennstedt der planerischen Anpassung von Nutzungsidnderungen
dient. Hier GUbernimmt insbesondere die Lagegunst des Standortes und die damit vor-
handene ErschlieBung und Infrastruktur eine tragende Rolle.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Hennstedt wiirde keine planerische Anpassung von Nutzungsdnderungen erfolgen. So-
mit wiirde der Status-Quo-Charakter erhalten bleiben und die ermittelten Einfliisse auf
die Schutzgiter wiirden entfallen.

2.4 MaRnahmen zur Kompensation/Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Durch diese Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Schutzgii-
ter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Erhebliche und damit ausgleichsbediirftige Be-
eintrachtigungen werden auf der Bebauungsplanebene beriicksichtigt und notwendige
AusgleichsmaRnahmen aufgezeigt. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 19 wird der Kompensationsbedarf fiir das Plangebiet ermittelt und
notwendige AusgleichsmaBnahmen aufgefiihrt.
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2.5 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Das Umweltmonitoring hat bei Flachennutzungspldnen in
der Regel eine geringere Bedeutung, da der Flachennutzungsplan keine direkten Bau-
rechte begriindet. Vielmehr bildet er die Grundlage dafiir, aus seinen Darstellungen Be-
bauungsplane zu entwickeln. Somit beziehen sich MaBnahmen der Umweltiiberwa-
chung auf verbindliche Bauleitplanung, die Baurechte unmittelbar begriinden.

2.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt schafft die
Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Sonstiges Sondergebiet -
Golfplatz -, um zeitnah die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19
durchzufiihren, die die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses vorsieht. Durch die
13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt werden Eingriffe in
den Naturhaushalt und deren Schutzgiiter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Im
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 wird der Kompensati-
onsbedarf ermittelt und notwendige AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt.

Hennstedt, den /{ | ATk, 7 OA ?

v/

- Biirgermeisterin -
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Teilgenehmigung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Hennstedt, Kreis Dithmarschen

Die von der Vertretungskérperschaft am 17.12.2013 beschlossene Anderung des oben
genannten Flachennutzungsplanes (bestehend aus der Planzeichnung) genehmige ich
nach § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) teilweise. Von der Genehmigung ausgenommen
ist die Sondergebietsflache "Golf- Betriebsleiterwohnhaus’ im stdlichen Anschluss an das
geplante Betriebsleiterwohnhaus (siehe Anlage).

Begriindung:

Die Planunterlagen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und insbesondere des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 19 zeigen fiir den sudlichen Planbereich aufler-
halb der dargestellten Baugrenzen der verbindlichen Bauleitplanung kein Planerfordernis
auf. Die rein vorhabenbezogene Planung auRerhalb des Siedlungsschwerpunktes der
Gemeinde ist daran gehalten, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und insbeson-
dere die vorhabenbezogenen Bauflachen auf das unbedingt notwendige Maf} zu be-
schranken. Da im Umfeld des Biotops gemaR den Planzeichnungen und den Inhalten der
Begriindung kein Erfordernis fur die Darstellung von Bauflachen dargestelit wird, sind die-
se herauszunehmen.
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Die von der Genehmigung ausgenommene Flache ist in der Planzeichnung zu durchkrau-
zen, das Durchkreuzen ist in der Zeichenerklarung zu erlautern.

AuBerdem bitte ich um Beachtung der folgenden Hinweise:

¢ Die vertieften Inhalte der Standortalternativenprufung vom September 2012 sind redak-
tionell in den Umweltbericht der Begriindung unter 2.3 —alternative Planungsmadglich-
keiten- aufzunehmen.

» Die Zweckbestimmung des Sondergebietes ist redaktionell entsprechend den be-
schlossenen Planungszielen der Gemeinde und zur besseren Nachvollziehbarkeit um
den Begriff ‘Betriebsleiterwohnhaus” zu erganzen.

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich bis auf eine Planausfertigung zuriick. Anderungsn
sind zu beglaubigen. Eine Ausfertigung des Planes in der endglltigen Fassung ist mir zu-
ruckzugeben.

Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist der raumliche Geltungsbereich zu umschreiben; ferner sind
Hinweise nach § 215 Abs. 2 BauGB zu geben.

Dabei ist klarzustellen, dass nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung des Flachennutzungsplans schriftlich gegenuber dem Amt / der Ge-
meinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind (§ 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Die Muster der Anlage 11 des Verfah-
renserlasses vom 31. Marz 2014 (Amtsbl. Schl.-H. S. 1306) entsprechen diesen Anforde-
rungen.

Hinsichtlich der Bekanntmachung der Genehmigung eines Flachennutzungsplanes weise
ich im Ubrigen auf Nummer 3.3 des Verfahrenserlasses vom 31. Marz 2014 (Amtsbl.
Schl.-H. S. 1306) hin.

Ich bitte mir einen Abdruck der Bekanntmachung (bei Aushang mit Datum der Abnahme)
vorzulegen und dem Landrat eine gesiegelte und unterschriebene Planausfertigung ein-
~ schlielllich Begriindung zu Gibersenden.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die mit diesem Bescheid verbundene Teilversagung kann innerhalb eines Monats
nach Zustellung Klage beim Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgericht in Schleswig,
Brockdorff-Rantzau-Stralle 13 schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der
Geschéftsstelle erhoben werden. ‘

U Brkmain,
Urthe Brinkmann
Anlagen

1 Planausfertigung
1 Verfahrensakte
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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE HENNSTEDT

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Flichennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Hennstedt verfligt Gber einen Flichennutzungsplan, der vom Innenminis-
ter des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die ortlichen Gegebenheiten
sowie die bis zum heutigen Zeitpunkt bekannten Zielplanungen fiir die weitere Entwick-
lung der Gemeinde darstellt. Dieser Flichennutzungsplan wurde bisher in zwélf Ande-
rungsverfahren fortgeschrieben.

Mit Stand vom 31. Mirz 2012 lebten in der Gemeinde Hennstedt insgesamt 1.943 Ein-
wohner. Hennstedt ist amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kirchspielslandgemeinden
Eider mit Verwaltungssitz in Tellingstedt.

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Hennstedt sol-
len auf dem Grundstiick an der StraRe Apeldér auf einer Fliche von ca.—8-360—m?
3.034 m? die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Betriebsleiterwohn-
hauses und den dazugehdrigen Nebengebauden geschaffen werden. Der Vorhabentra-
ger ist die Gut Apeldér GmbH & Co. Golfplatz KG.

Der Golfplatz Apeldér besteht seit dem Jahr 1996 und wurde seither kontinuierlich wei-
terentwickelt, um den im Club organisierten Golfspielern und den Gasten ein angemes-
senen Umfeld bieten zu kdnnen. So wurden neben der eigentlichen Golfplatzanlage mit
seinen Spielbahnen ein Clubhaus, Biirordume, Umkleiderdume und eine gastronomische
Versorgung mit angeschlossenen Hotelrdumen errichtet. Weiterhin wurden Lagerrdaume
fiir das bendtigte Material und die Maschinen geschaffen.

Hintergrund der Planung

Die derzeitige Betriebsleiterwohnung befindet sich im Obergeschoss des Hauptgeb&dudes
des Golfplatzes Apeldér, in dem sich auch das Restaurant und verschiedene Veranstal-
tungsraume befinden. Durch die kontinuierliche Weiterentwicklung des Golfplatzes
Apeldér und die damit gestiegenen Besucherzahlen ist die erforderliche Wohnqualitat in
der Betriebsleiterwohnung erheblich gesunken. Daraufhin wurden verschiedene Stan-
dorte untersucht, die die Anforderungen eines Betriebsleiterwohnhauses erfillen wiir-
den, wie unmittelbar rdaumliche Nihe zum Golfplatz, Verfiigbarkeit etc.

Nach verschiedenen Uberlegungen kauft die Gut Apeldér GmbH & Co. Golfplatz KG das
Doppelhaus an der L 149 (Apelddr 6a/6b) im Herbst 2012/Winter 2013, um dieses als
Betriebsleiterwohnung in Nutzung zu nehmen. Im Herbst 2012 wurde im Zuge dieser
geplanten Innutzungnahme das Grundstiick hergerichtet und von dem Neophytenbefall
{Riesenbarenklau) befreit. Zudem wurde mit der Instandsetzung einer der Doppelhaus-
hédlften in einen zeitgemaRen Zustand begonnen. Im Frithjahr 2013 konnten die bis dato
vorhandenen Bedenken bzgl. der Hahnchenstallemission durch ein Gutachten geklart
werden, wodurch nun auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau eines
Betriebsleiterwohnhauses im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit der Nutzung als Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Golfplatz und der festgesetzten Nutzung als Betriebsleiterwohnhaus des Golfplatzes Gut
Apeldor ermdglicht wird.
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Standortalternativen

Im Vorwege der Planung wurden wie bereits erwihnt verschieden Standorte im Nahbe-
reich untersucht. Bei dieser Priifung wurde die Eignung moglicher Grundstiicke im ndhe-
ren Umfeld der Golfplatzanlage hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse, des betriebswirt-
schaftlichen Nutzens, der naturschutzfachlichen Komponente, der stadtebaulichen As-
pekte und der speziellen Einzelfallsituation des Betriebsleiters analysiert. Die Analyse
kam zu dem Ergebnis, dass die nun in die Planung eingestellte Flache unter den o.g. Be-
dingungen die geeignetste fiir das Vorhaben ist. Das Plangebiet wurde seither um ein
Grundstiick mit einem darauf befindlichen Wohngebzude an der StraBe Apeldor (L 149)
erginzt, welches zwischenzeitlich vom Vorhabentriger der Gut Apelddr GmbH & Co.
Golfplatz KG erworben wurde.

Die Anderungsfliche mit einer GroRe von ca. 8:315-m? 3.034 m? ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Diese nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellten Flichen werden nunmehr als Sonstiges
Sondergebiet - Golfplatz - Betriebsleiterwohnhaus - nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO dargestellt. AuBerdem-wird-ein-innerhalb-des-Plangeltungsbe-

Zeitnah wird der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hennstedt
aufgestellt.

Der funktionale Zusammenhang zwischen der Betriebsleiterwohnung und dem Golf-
platz wird neben der Zweckbestimmung des Sondergebietes auch iiber entsprechen-
de grundbuchliche Eintragungen abgesichert. So wird zum einen sichergestellt, dass
die bisher genutzte Betriebsleiterwohnung nicht mehr als solche genutzt wird und
zum anderen wird auch die betriebsbezogenen Nutzung des geplanten Wohnhauses
sichergestellit.

2. Umweltbericht

2.1 Aligemeines

2.1.1 Anlass der Planung
Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt dient der Anpas-
sung der planungsrechtlichen Voraussetzungen um den Bau eines Betriebsleiterwohn-
hauses fiir den Vorhabentrager Gut Apeldor GmbH & Co. Golfplatz KG zu schaffen.

Die Fliachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 13. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt mit einer GroRe von ca.
8-315-m2 3.034 m? sind derzeit noch als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zu-
ge dieser 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt werden die
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Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches entsprechend der vorgesehenen Nutzung
als Sonstiges Sondergebiet -Golfplatz- Betriebsleiterwohnhaus - dargestellt.

Zum Gesamtverfahren fand eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange (,Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Das Scoping wurde schriftlich
mit einer Frist zur Abgabe der Stellungnahme bis zum 23.08.2013 durchgefiihrt. Der
Untersuchungsumfang fiir die Umweltpriifung ist mit der Gemeinde abgestimmt.

2.1.2 Beschreibung des Planvorhabens
Mit Hilfe der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Gebiet entsprechend der
Anforderungen der Gemeinde anzupassen.

Zuldssig innerhalb des Sonstigen Sondergebietes — SO — sind betriebsbezogenes Wohnen
und Stellpldtze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf. Das
Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 8:315-m2 3.034 m? und befindet sich
stdlich der Landesstrae 149 an der Sidostgrenze der Gemeinde Hennstedt. Begrenzt
wird das Gebiet:

e im Norden durch die Landesstrale 149,
e im Westen und Siiden durch angrenzende Spielbahnen des Golfplatzes
¢ und im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Das Geldnde weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf. Die durch-
schnittliche Hohenlage betragt 12 m iiber NN.

2.1.3 Ubergeordnete Planung/Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Da die Zielaussagen des Landesentwicklungsplanes iiberwiegend relativ allgemein gehal-
ten sind, wurde die Auswertung der libergeordneten Zielvorstellungen auf den Regio-
nalplan beschrankt, wobei im Folgenden nur Aussagen mit konkretem raumlichen oder
inhaltlichen Bezug wiedergegeben werden.

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV - Schleswig-Holstein Siid-West/ Kreise Dith-
marschen und Steinburg — aus dem Jahr 2005 ist das Plangebiet als Lédndlicher Raum
dargestelit.

Landschaftsrahmenplan

Mit dem Gesetz zum Schutz der Natur {Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) und zur
Anderung anderer Vorschriften vom 6. Mirz 2007 sind Landschaftsrahmenpline
(§ 5 LNatSchG a. F.) als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene
entfallen. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschrie-
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benen Fassung erfiillen. Bis dahin behalten die vor Inkrafttreten des LNatSchG vom 6.
Marz 2007 festgestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenplane unter entspre-
chender Anwendung der Bestimmungen dieses Gesetzes (LNatSchG v. 6. Marz 2007) ih-
re Giiltigkeit.

Im Landschaftsrahmenplan werden die iiberdrtlichen Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung dargestellt. Die Land-
schaftsrahmenplanung beriicksichtigt aus der Sicht der Fachplanung bekannte konkur-
rierende Flichenanspriiche, ohne jedoch im Einzelfall Entscheidungen zu treffen. Hierzu
gehéren beispielsweise Siedlung, Verkehr, Rohstoffgewinnung, Land- und Forstwirt-
schaft sowie Tourismus, Erholung und Sport (Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum IV, 2005).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum IV (2005) stellt den Bereich des
Plangebietes in der Karte 1 als geplantes Wasserschutzgebiet da. Mittlerweile ist aus
dem geplanten Wasserschutzgebiet ein Wasserschutzgebiet der Kategorie |llA geworden
(vgl. Wasserschutzgebietsverordnung Linden von 2009). In der Karte 2 des Landschafts-
rahmenplan fiir den Planungsraum IV ist das Plangebiet als Erholungsinfrastruktur
»Golfplatz” und als sonstiges Gebiet fiir ,Oberfldchennahe Rohstoffe” gekennzeichnet.

2.1.4 Methodik

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 18. Juni 2013 eine Begehung des
Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das Plange-
biet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit berticksichtigt. Der Bestand
zur Tierwelt wird anhand einer Potenzialabschdtzung auf Bebauungsplanebene genau
beschrieben. Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich aus der
Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Tellingstedt (1721) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

2.2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch
Fiir das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung von Bedeutung, die die
Gesundheit, das Wohlbefinden und Leben der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen beeintrachtigen kdnnen. Dabei
sind folgende Auswirkungen und Wirkfaktoren von Bedeutung:

o Auswirkungen auf das Wohnumfeld: Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen,
e Auswirkungen auf die Erholungsfunktion: Immissionen, Landschaftsbild.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Im Plangebiet befinden sich im nérdlichen Bereich Gebiude, die der Wohnnutzung un-
terliegen. Fiir die wohnortnahe Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung, insbeson-
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dere deshalb, weil es sich bis vor kurzem als artenarme Neophytenflur bestehend aus
Riesenbérenklau darstellte.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Hahnchenmaststall. Zur Beurteilung der Im-
missionssituation wurde im Vorfeld durch die Landwirtschaftskammer ein Gutachten
angefertigt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass die Gesamtgeruchsbelastung im
Plangebiet mit einer Wohnnutzung im AuBenbereich vereinbar ist (vgl. LANDWIRT-
SCHAFTSKAMMER SCHLESWIG-HOLSTEIN DR. HOLSTE, 2013).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung fiir den Menschen ergibt sich aus den vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet und in der Umgebung.

Die Nutzungen des Plangebietes kdnnen iiberwiegend nicht als Vorbelastungen fiir den
Menschen gewertet werden. Auch—die—im—tandschaftsplan—der—GemeindeHennstedt

.

Auch die im Landschaftsplan der Gemeinde Hennstedt dargestellte Aufschiittungsflache,

die an das Plangebiet angrenzt, kann als unbedenklich eingestuft werden, da es sich laut
des Landschaftsplans um eine Aufschiittungsfliche von Sand und StraBenbaumaterialien
handelt.

Vielmehr kann die Umgebung des Plangebietes (Hahnchenmastbetrieb und L 149) als
Vorbelastung gewertet werden, da es durch den Betrieb zu verschiedenen Emissionen
kommen kann. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass sich der Abstand der LandesstraRe
zum geplanten Wohnhaus des Vorhabentragers in einem ausreichend Abstand befindet
und die Emissionen des Masthidhnchenstalls bereits im Vorfeld untersucht wurden und
die Nutzungen als vereinbar dargestellt wurden {vgl. LANDWIRTSCHAFTSKAMMER SCHLESWIG-
HoOLSTEIN DR. HOLSTE, 2013). Es kann davon ausgegangen werden, dass zwar Vorbelastun-
gen bestehen, aber diese nicht erheblich sind.

Auswirkungen

Die Auswirkungen der vorbereitenden Planungen durch den der Bau des Betriebsleiter-
wohnhauses ermoglicht wird, 16sen Lairm- und Schadstoffbelastungen durch den Fahr-
zeugverkehr bei der Anlieferung und dem Abtransport der benétigten Materialen und
Geratschaften aus. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich das Verkehrsauf-
kommen im Rahmen des bereits tiblichen Verkehrsaufkommens bewegt und deshalb ei-
ne untergeordnete Rolle spielt.

Wihrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind unvermeidbar. Da sie aber zeitlich und auf die (iblichen werk-
taglichen Arbeitszeiten beschrinkt sind, sind Beeintrichtigungen hiermit nicht verbun-
den.

Insgesamt besteht aufgrund der Vorbelastungen eine erhdhte Empfindlichkeit des
Schutzgutes Mensch. Das Plangebiet hat jedoch fiir das Schutzgut Mensch eine geringe

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Mai 2014



FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE HENNSTEDT

Bedeutung, so dass die Auswirkungen der Planung ebenfalls als gering beurteilt werden
kdnnen.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

2.2.2 Schutzgut Boden
Béden und ihr Beziehungsgefiige in Natur und Landschaft sind vielschichtig und kom-
plex. Sie sind z.B. Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Menschen oder regulieren den
Wasserhaushalt. Somit nimmt das Schutzgut Boden eine zentrale Stellung ein.
Der Bauleitplanung kommt im Hinblick auf den vorsorgenden Schutz eine entscheidende
Rolle zu, da in ihr letztlich verbindliche Aussagen zur Nutzung der Fldiche gemacht wer-
den. Die hierbei zu beriicksichtigenden fachlichen Grundlagen ergeben sich grundsatz-
lich aus den Funktionsbestimmungen des BBodSchG.
Fir die Umweltpriifung sind folgende Aspekte des Schutzgutes Boden von Bedeutung:

e seine Schutzwiirdigkeit und Leistungsfdhigkeit hinsichtlich der verschiede-
nen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regler- und Speicherfunktion,
Filter- und Pufferfunktion),

¢ seine Empfindlichkeit bzw. Schutzbedirftigkeit,

e seine Vorbelastung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Hohen Geest, der Region , Heider-ltzehoer Geest”
zuzuordnen. Aufgebaut wird die Hohe Geest vorwiegend aus saaleeiszeitlichen Sanden,
lehmigen Sanden und Lehmen.

Die Bodenkarte des Geologischen Landesamts Schleswig-Holstein (1979) im MaRstab
1: 25.000, Blatt Tellingstedt (1721) stellt im Plangebiet den Bodentyp Gley dar.

Gleye sind Grundwasserbodden, das heilt, dass sie unter dem Einfluss hoch anstehenden
Grundwassers entstehen. Wegen ihrer hohen Grundwasserstinde werden Gleye in der
Regel als Grinland genutzt, sie stellen mittlere Griinlandbdden dar (Landesamt fiir Natur
und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2006).

Altlast- bzw. Ristungsaltlastverdachtsflichen wurden fiir das Plangebiet nicht festge-

Stellt. FH a2 RS PahR—-ae Gameindepn-Henn adt—Holingstedt—und-Glasing 09

Im Landschaftsplan der Gemeinden Hennstadt, Hollingstedt und Gliising (1998) wird in

der Karte 1 Biotoptypen/Wertstufen/Schutzstatus (1996) angrenzend zum Plangebiet ei-
ne Aufschiittungsfliche dargestellt. Diese kann als unbedenklich eingestuft werden, da

es sich laut des Landschaftsplans um eine Aufschittungsfliche von Sand und Straen-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Mai 2014



FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE HENNSTEDT

baumaterialien handelt. Schutzwiirdige Béden oder Suchrdume nach solchen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch die anthropogenen Nutzungen gepragt. Ein Teil des
Plangebietes ist bereits versiegelt. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die
Versiegelung und der Aufschiittungsfliche kommt dem Schutzgut Boden unter Beriick-
sichtigung der Naturnihe und dem gegenwirtigen Zustand des Bodens eine geringe Be-
deutung zu.

Auswirkungen

Mit der 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zukunft zu einem Eingriff in den
Bodenhaushalt fihren kénnten und somit der Versiegelung von z.T. unbebauter Flache
im Plangebiet erméglicht wiirden. Eine Uberbauung des Bodens bedeutet einen Verlust
der natiirlichen Funktionen. Der Umfang der Auswirkungen ist dabei umso groRer, je
hoher der Grad der Funktionserfiillung und je groRer die betroffene Bodenflache ist.

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von z.T. unbebauter Flichen zulassen. Diese erheblichen und
damit ausgleichsbediirftigen Beeintrachtigung werden auf der Bebauungsplanebene
beriicksichtigt.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. von § 1 Abs. 5
BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschriankungen
alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflaichenwasser zu unterscheiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Grundwasser

Die Abgrenzung der Grundwasserkérper erfolgt nach hydraulischen, geologischen und
naturrdumlichen Gesichtspunkten. Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper
»Nordliche Dithmarscher Geest” (LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS, 2011). Zudem be-
findet sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet (lllA) fiir die Wassergewinnungsanla-
gen des Wasserverbandes Norderdithmarschen gemaR der Wasserschutzgebietsverord-
nung Linden von 2009.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird fiir diesen Grundwasserkdrper
gemiaR des LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTATLAS (2011) groRtenteils als mittel beurteilt.

Grundwasser ist ein Rohstoff, der sich regenerieren und erneuern kann. Hauptlieferant
fir den Grundwasservorrat ist versickerndes Niederschlagswasser. Die Grundwasser-
neubildung ist somit als Zugang von infiltriertem Wasser zum Grundwasser anzusehen,
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wobei die Versickerung wegen jahreszeitlicher Unterschiede des Niederschlages nicht
kontinuierlich erfolgt. Zudem wird die Grundwasserneubildung von der Verdunstung
beeinflusst. Die mittlere jahrliche Grundwasserneubildung betrigt im Plangebiet etwa
200 mm (MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN, 2004).

Vorbelastung und Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit bzw. Gefihrdung des Grundwasserkorpers gegeniiber Oberflichen-
versiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

¢ hohe Empfindlichkeit/Gefihrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langjahrigen Mittel

e mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel

o geringe Empfindlichkeit/Gefdhrdung:
Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel

Aufgrund der ermittelten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit und Ge-
fahrdung des Grundwassers gegeniiber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist im Plangebiet iiber-
wiegend als mittel einzuschatzen. Dementsprechend sind die Gefdhrdung des Grund-
wassers und die Empfindlichkeit gegeniiber stofflichen Belastungen ebenfalls als mittel
einzustufen. Potenziell besteht eine Vorbelastung des Grundwassers durch die in der
Umgebung betriebene Landwirtschaft. Ferner kénnen folgende allgemeine, potenzielle
Vorbelastungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden:

e Fahrwege, Straen
2 punktueller Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge;
Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung

e Bebauung
>Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung;
Punktuelle Schadstoffeintrage nicht auszuschlieRen

Oberflichenwasser

Nordlich, siiddstlich und westlich_entlang des Plangebietes befinden sich Entwaésse-

rungsgraben. Der Siidostliche ist als Vorfluter eingestuft. Da diese Oberflichengewdsser
nicht durch die Planung betroffen sind, erfolgt im Weiteren keine Betrachtung. tanes-

dac Dlananhintae hafindn h_ain Ainzay o . ndechaftenlan—de

Direkt zum Plangebiet angrenzend, befindet sich ein Kleingewdsser, dass laut Land-
schaftsplan der Gemeinde Hennstedt ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstelit.
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Es treten keine Beeintrachtigungen auf dieses geschiitzte Biotop durch die Planungen
ein, somit kann von Auswirkungen durch die Planung abgesehen werden.

Auswirkungen

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die zu einer zusatzlichen Versiegelung
von Flachen im Plangebiet und somit zu einem héheren Oberflichenabfluss sowie eine
Reduzierung der Oberflachenversickerung und der Grundwasserneubildung fithren kon-
nen. Die Reduzierung der Grundwasserneubildung und auch stoffliche Belastungen wir-
ken sich zwangslaufig auf die Verfiigbarkeit des Grundwassers aus.

Durch den Neubau des Betriebsleiterwohnhauses werden baubedingte Beeintrachtigun-
gen entstehen. Diese beschrinken sich jedoch punktuell auf das ndhere Umfeld der ge-
planten BaumaBnahme. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die Filterei-
genschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhéhte Kontaminie-
rungsgefahr des Grundwassers. Unfélle mit Betriebsstoffen wahrend der Bauphase stel-
len deswegen eine Gefdhrdung dar. Der Boden soll jedoch nicht flichendeckend, son-
dern nur in den Bereichen, in denen Fundamente fiir bauliche Anlagen erforderlich sind,
abgetragen werden. Es ist davon auszugehen, dass das Ausmall baubedingter Beein-
trachtigungen durch sachgemiRen Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen gering ge-
halten wird. Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von
Flachen die Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwas-
sers. Bei fachgerechter Ausfiihrung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

2.2.4 Schutzgut Flora- und Fauna
Pflanzen und Tiere sind biotische Bestandteile des Naturhaushaltes. Die verschiedenen
Arten leben zusammen in Biozénosen und bilden zusammen mit der anorganischen-
physikalischen Umwelt Okosysteme.
Die Nachbildung der Energiefliisse und Strukturen in Okosystemen ist sehr kosten- und
zeitaufwendig, deshalb ist eine vollstindige Okosystemanalyse im Rahmen der Umwelt-
priifung praktisch nicht zu leisten. Nur Giber die Reduktion der Vielfalt kann man Okosys-
teme erfassen (GASSNER ET AL., 2010).

Bestandsaufnahme und Bewertung
Im Landschaftsplan der Gemeinden Hennstadt, Hollingstedt und Gliising (1998) werden
in der Karte 1 Biotoptypen/Wertstufen/Schutzstatus (1996) &

.
. . .

’ ’

im Plangebiet ein Knick und Einzelgebdude dargestellt. Angrenzend zum Plangebiet wer-
den eine Streuobstwiese, eine Aufschittungsfliche, ein Kleingewdsser und eine
Ruderalvegetation abgebildet. Bis auf das Kleingewéasser und die Gebdude konnten im
Rahmen der Vegetations- und Nutzungskartierung die weiteren Biotoptypen nicht fest-
gestellt werden.

Die Kartierung des Plangebietes erfolgte am 18. Juni 2013. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich Gebdude mit Nebengeb&auden, die im Zuge der Umsetzung

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Mai 2014
10



FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE HENNSTEDT

der Planungen abgerissen werden sollen. Ostlich dieser Geb&ude ist als Abgrenzung des
Grundstiickes im vorderen Teil eine Zierhecke bestehend aus Buchsbaum, Lebensbaum
und Haselnuss vorzufinden, im hinteren Bereich befindet sich ein Knick, der im Land-
schaftsplan jedoch nicht erfasst ist. Bewachsen ist dieser mit Kastanie (BHD 20 cm), Vo-
gelbeere (BHD 20 cm), Ahorn (BHD 10 cm), Weide (BHD 20 cm), Weidorn und spatblii-
hende Traubenkirsche.

Direkt zum Plangebiet angrenzend befindet sich ein Kleingewdsser, dass laut Land-
schaftsplan_ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstelit. Im sidostlichen Bereich des
Kleingewdssers befinden sich Sumpfschwertlilien. Zudem war das Kleingewdsser zum
Zeitpunkt der Begehung insbesondere im sudlichen Bereich stark veralgt. Die umgeben-
de Flache des Kleingewdssers stellt sich als Rasen-Einsaatfliche dar. Im angrenzenden
Bereich befindet sich eine Baumreihe bestehend aus Birke (BHD 10 cm), Weide (BHD 30
¢m), Silberpappel (BHD 10 cm), Kastanie (BHD 10-30 cm), Ahorn (BHD 10 cm), Erle (BHD
40 cm). Im Unterbewuchs ist hauptsdchlich Riesenbirenklau vorzufinden. Nach Aussage

des Vorhabentrigers ist der Riesenbirenklau ein starkes Problem in diesem Bereich, der
sich auch immer wieder auf dem direkt angrenzenden Golfplatz ausbreitet.

Im Rahmen einer ersten, fliichtigen Inaugenscheinnahme der Flache im Juni 2012 konn-
te die Rasen-Einsaatflache noch als artenarme Neophytenflur bestehend aus Riesenba-
renklau festgestellt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung ,Fauna“

Im Allgemeinen ist die faunistische Wertigkeit auf Grund der starken anthropogenen
Nutzung als eher gering einzuschatzen. Die Tierwelt der angrenzenden Knicks ist ver-
gleichsweise artenreich entwickelt. Die Artenzusammensetzung der Knicks hingt vom
Alter der Strauchschicht, dem Vorhandensein von Uberhéltern, der Breite und der an-
grenzenden Nutzung ab. So sind bspw. die Dorngrasmiicke und die Goldammer haufige
Knickbewohner, die auch degradierte Knicks besiedeln. In dichteren Knicks kommen
Gebiischvogel wie Zaunkonig, Klappergrasmiicke oder Fitis hinzu. Einen negativen Ein-
fluss auf die Artenvielfalt hat vor allem die nicht sachgerechte durchgefiihrte Pflege der
Knicks.

Die im weiteren Umkreis des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen kén-
nen fir strauchbriitende Arten und fiir Gebaudebriiter Habitate darstellen. Typische Ar-
ten der Gehdlze sind die Singvogelarten Amsel, Kohlmeise, Blaumeise und Buchfink. Bei
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entsprechender Ausprigung des Strauchraumes treten Heckenbraunelle, Zaunkdnig,
Zilpzalp und vereinzelt Rotkehlchen, Garten- und Klappergrasmiicke auf. Alle Arten ge-
héren mit jeweils mehr als 50.000 Brutpaaren zu den haufigsten und weit verbreiteten
Singvogelarten Schleswig-Holsteins.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Allgemein muss bei dem Schutzgut Flora und Fauna grundsétzlich von einer hohen Emp-
findlichkeit bzw. Gefihrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder
-zerstorung ausgegangen werden.

Vorbelastungen auf das Schutzgut gehen von der L 149 in Form von Schadstoffeintragen
und Versiegelung aus.

Auswirkungen ,,Schutzgut Flora und Fauna”

Durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hennstedt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die eine vermehrte Versiegelung zu-
lassen. Dies fiihrt zu erheblichen und damit ausgleichsbediirftigen Beeintrichtigung,
die auf Bebauungsplanebene abgearbeitet werden.

2.2.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Das Regionalklima ist gepragt durch die Nahe zur Nordsee. Es dominieren lebhafte bis
starke westliche bis sidwestliche Winde. Die Sommer sind feucht und kiihl, die Winter
mild. Das Temperaturmittel liegt im Januar bei 0,3°C, im Juli bei 16,1°C. Der mittlere Jah-
resniederschlag betrdagt ca. 755 mm (vgl. LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDEN HENNSTEDT,
HOLLINGSTEDT UND GLUSING, 1998).

Auswirkungen

Eine spiirbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Flachen im Plangebiet erfiillen zwar wie jede Flache auch eine klimati-
sche Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im Raum,
der Topographie noch aus der Struktur der Vegetation ableiten. Insgesamt sind keine
Beeintrachtigungen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Bundesnaturschutzgesetz umschreibt mit den Begriffen Vielfalt, Eigenart sowie
Schdnheit von Natur und Landschaft das Landschaftsbild. Dadurch wird deutlich, dass
jedes Landschaftsbild auf einem ékologischen Sockel fufdt, also eine eindeutige Trennung
zwischen Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes letztlich nicht
maoglich ist (GASSNER ET AL., 2010). Die Informationsgewinnung fiir die Ermittlung und die
schlieRliche Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgte teilweise mit Hilfe von
Karten, aligemein verfiigbaren Daten und einer Begehung vor Ort.

Das Plangebiet liegt laut Landschaftsplan im Teilraum la. Hierzu heiBt es in der Gesamt-
bewertung zur Erholungseignung/ Landschaftsbildes, dass das Gebiet eine maRige Be-
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deutung durch die intensive Kulturlandschaft aufweist. Durch die gut strukturierten
Knicks hat der Teilraum eine relativ gute Eignung fiir Rad- und FuBwanderungen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch den angrenzenden Golf-
platz geprigt. Aber auch die Einzelgebdude im nérdlichen Bereich des Plangebietes ha-
ben eine Wirkung. Durch die angrenzende Landesstrae sowie die landwirtschaftlichem
Betriebe in der ndheren Umgebung ist keine landschaftsbezogene Erholung méglich.
Zwar sind ,Griinziige” und Griinflichen vorhanden, dabei handelt es sich um Wege-
oder StraRengriin, die aufgrund ihrer Griinausstattung fiir maximal erholungswirksame
Spaziergange geeignet sind.

Vorbelastung und Empfindlichkeit

Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit ist nicht gegeben. Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Land-
schaftsbild" lassen sich im Allgemeinen aus der Beeintrachtigungsintensitat der vorhan-
denen Nutzungen ablesen. Des Weiteren ist die Beeintréchtigung durch den Straenver-
kehr, insbesondere durch die L 149 als Vorbelastung zu werten. Neben den Ldrm- und
Schadstoffemissionen beeintrachtigen Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere
durch die Zerschneidung der Landschaft.

Auswirkungen

Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die in Zu-
kunft eine Versiegelung von Flachen zulassen und somit zu einer Verdnderung des Land-
schaftsbildes fiihren. Da das Gebiet bereits heute vorbelastet ist, sind die Auswirkungen
der vorliegende Planung auf das Landschaftsbild als gering zu beurteilen. Die zusatzliche
Versiegelung von Flachen wird entsprechend kompensiert werden. Vor diesem Hinter-
grund sind die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild als gering zu bewerten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter konnen definiert werden als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geis-
tiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam
sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgitern im engeren Sinne zéh-
len gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch
haben: z.B. historische Fordertiirme (GASSNER ET AL., 2010).

Im Plangebiet befinden sich weder Kultur- noch Sachgiter. Somit sind keine negativen
Beeintriachtigungen und folglich keine negativen Auswirkungen durch die Planung auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, liber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern erkennbar.
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2.3 Alternative Planungsmadglichkeiten

Planungsalternative:

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da diese 13. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Gemeinde Hennstedt der planerischen Anpassung von Nutzungsdnderungen
dient. Hier Gbernimmt insbesondere die Lagegunst des Standortes und die damit vor-
handene ErschlieRung und Infrastruktur eine tragende Rolle.

Im Vorwege der Planung wurden verschieden Standorte im Nahbereich untersucht. Bei

dieser Priifung wurde die Eignung moglicher Grundstiicke im ndheren Umfeld der Golf-

platzanlage hinsichtlich der Eigentumsverhiltnisse, des betriebswirtschaftlichen Nut-
zens, der naturschutzfachlichen Komponente, der stidtebaulichen Aspekte und der spe-

ziellen Einzelfallsituation des Betriebsleiters analysiert. Die Analyse kam zu dem Ergeb-

nis, dass die nun in die Planung eingestellte Fliche unter den o.g. Bedingungen die ge-
eignetste fiir das Vorhaben ist. Im Folgenden werden die vertieften Inhalte der Stand-
ortalternativenpriifung kurz wiedergegeben (vgl. Standortalternativenpriifung, 2012):

e Komplette Standortverlagerung der Betriebsleiterwohnung
Bei der Priifung einer funktional getrennten Verlagerung der Betriebsleiter-

wohnung sind die bisherigen_Investitionen des gesamten Golfbetriebes zu be-
riicksichtigen. Einer der Hauptgriinde fiir die Ansiedlung der Betriebsleiter-
wohnung am Standort Apeldor ist die Konzentration der Betriebsteile und die
Nutzung der sich hieraus ergebende Synergie-Effekte. Eine funktional getrenn-

te Verlagerung der Betriebsleiterwohnung stellt eine unzumutbare Harte dar
auch fiir den betrieblichen Ablauf.

¢ Waldfliche westlich des Golfhotels
Das an das Golfhotel Apeldér angrenzende Waldstiick bietet aufgrund der ge-

ringen_Entfernung zum Hauptgebdude nicht den gewiinschten Larmschutz,
auch die notige Distanz zum Golfspielbetrieb ist hier nicht gegeben, somit kann
also der bevorzugte Larmschutz und die Privatsphére nicht gewahrleistet wer-
den. Zudem ist die Fliche erst ab 2017 verfligbar, sodass bis dahin die aktuelle
Situation beibehalten werden muss oder eine Zwischenlésung erforderlich
wiirde. Die Verkleinerung des Waldstiicks hatte auRerdem einen Verlust an At-
traktivitdt fir den Golfplatz zur Folge.

Hauptargument gegen den Bau der Betriebsleiterwohnung in dem Waldstiick
sind_naturschutzfachliche Griinde. Diesem Waldstiick ist eine besondere Be-
deutung fiir den Naturschutz zuzusprechen. GemaR der Anlage zum Erlass
LVerhiltnis der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind
Beeintrichtigungen der fiir den Naturschutz besonders bedeutsamen Fldchen
und Landschaftsbestandteile zu unterlassen.

o Fliche nérdlich des Golfplatzes
Bei diesem Standort handelt es sich um ein weiteres kleines Waldstick mit ei-

nem darin liegenden Teich, der ein geschiitztes Biotop darstellt. Hier sind so-

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Ma12014
14



FLACHENNUTZUNGSPLAN, 13. ANDERUNG GEMEINDE HENNSTEDT

wohl Sicht-, Lirmschutz als auch die rdumliche Ndhe zum Golfplatz gegeben.
AuBerdem befindet sich dieses Grundstiick nicht im Besitz der Gut Apeldor

GmbH & Co. Golfplatz KG. Um auf dieser Fldche ein Bauvorhaben umsetzen zu
konnen, miisste allerdings ein groRer Teil des Baumbestandes gerodet und der
Teich zugeschiittet werden.

Diesem Waldstiick mit einem Biotopteich ist eine besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz zuzusprechen. Aus diesem Grund wird dieser Standort aus na-

turrdumlicher Sicht als nicht geeignet angesehen.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Hennstedt wiirde keine planerische Anpassung von Nutzungsinderungen erfolgen. So-
mit wiirde der Status-Quo-Charakter erhalten bleiben und die ermittelten Einfliisse auf
die Schutzguter wirden entfallen.

2.4 MaRBnahmen zur Kompensation/Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen

Durch diese Bauleitplanung werden Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Schutzgii-
ter vorbereitet aber noch nicht realisiert. Erhebliche und damit ausgleichsbediirftige Be-
eintrachtigungen werden auf der Bebauungsplanebene berticksichtigt und notwendige
AusgleichsmaBBnahmen aufgezeigt. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 19 wird der Kompensationsbedarf fiir das Plangebiet ermittelt und
notwendige AusgleichsmaBnahmen aufgefiihrt.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiithrungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden liberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfithrung der Bauleitpline eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Das Umweltmonitoring hat bei Flachennutzungsplanen in
der Regel eine geringere Bedeutung, da der Fldchennutzungsplan keine direkten Bau-
rechte begriindet. Vielmehr bildet er die Grundlage dafiir, aus seinen Darstellungen Be-
bauungspline zu entwickeln. Somit beziehen sich MaBnahmen der Umweltiiberwa-
chung auf verbindliche Bauleitplanung, die Baurechte unmittelbar begriinden.

2.6 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hennstedt schafft die
Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Sonstiges Sondergebiet -
Golfplatz - Betriebsleiterwohnhaus -, um zeitnah die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 19 durchzufithren, die die Errichtung eines Betriebsleiterwohn-
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hauses vorsieht. Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Hennstedt werden Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Schutzgiter vorbereitet
aber noch nicht realisiert. Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 19 wird der Kompensationsbedarf ermittelt und notwendige Ausgleichsmanahmen
aufgezeigt.

Hennstedt, den A’} Ol . Tor

(of ik

- Blirgermeisterin -
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dez. 2006 (BGBI. I. S. 3316)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i.d.F. vom 29. Juli 2009 {Inkrafttreten 01. Marz 2010).
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) i.d.F. vom 17. Mirz 1998 (Stand 9. Dezem-
ber 2004).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) i.d.F vom 24. Febru-
ar 2010 (Inkrafttreten 01.Mérz 2010).

Landesverordnung liber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wasserge-
winnungsanlagen des Wasserverbandes Norderdithmarschen in Heide Dithmarschen
(Wasserschutzgebietsverordnung Linden) vom 2. Oktober 2009
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Ergdnzung gem., Erlass IV 266-512,111-51.49 (F13.)
des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 33-04-2014

GemaR der Teilgenehmigung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemein-
de Hennstedt mussten verschiedene Anderungen an der Planzeichnung und an der Be-
griindung vorgenommen werden.

Entfallende Inhalte wurden in der Begriindung durchgestrichen (durchgestrichen) darge-
stellt. Neue oder verdnderte Inhalte wurden in der Begriindung durch Unterstreichen
(unterstrichen) kenntlich gemacht. Dadurch wird sichergestellt, dass die urspriingliche
Version der Begriindung nachvollzogen werden kann und Anderungen auf den ersten
Blick ersichtlich sind.

Im Folgenden werden die Anderungen kurz erliutert.

1. Genehmigung Teilfliche

GemaR Genehmigungserlass wurde nur der nérdliche Teil des Anderungsbereiches
der 13. Flachennutzungsplandnderung genehmigt. In der Planzeichnung wurde die
nicht genehmigte Teilfliche durchkreuzt und so ihre Nichtgenehmigung kenntlich
gemacht. Da sich Inhalte der Begriindung auch auf den nicht genehmigten Teil der
Flachennutzungsplandnderung beziehen und sich durch das Entfallen dieser Flichen
Beziehungsgefiige gedndert haben, musste auch in der Begriindung aufgrund der
verdnderten Rahmenbedingungen Anpassungen vorgenommen werden.

2. Einfiigen vertiefende Inhalte Standortalternativenpriifung
Im Teilgenehmigungserlass wurde darauf hingewiesen, dass die vertieften Inhalte der
Standortalternativenprifung vom September 2012 redeaktionell in den Umweltbe-
richt der Begriindung unter 2.3 - alternative Planungsméglichkeiten — aufzunehmen
sind.
Die Begriindung wurde unter 2.3 — alternative Planungsmdglichkeiten - um Folgende
Inhalte ergénzt:

Im Vorwege der Planung wurden verschieden Standorte im Nahbereich untersucht.

Bei dieser Priifung wurde die Eignung méglicher Grundstiicke im niheren Umfeld der
Golfplatzanlage hinsichtlich der Eigentumsverhiltnisse, des betriebswirtschaftlichen
Nutzens, der naturschutzfachlichen Komponente, der stidtebaulichen Aspekte und
der_speziellen Einzelfallsituation des Betriebsleiters analysiert. Die Analyse kam zu
dem Ergebnis, dass die nun in die Planung eingestellte Fliche unter den o.g. Bedin-
gungen die geeignetste fiir das Vorhaben ist. Im Folgenden werden die vertieften In-
halte der Standortalternativenpriifung kurz wiedergegeben (vgl. Standortalternati-
venpriifung, 2012):

. Komplette Standortverlagerung der Betriebsleiterwohnung
Bei der Prufung einer funktional getrennten Verlagerung der Betriebsleiter-
wohnung sind die bisherigen Investitionen des gesamten Golfbetriebes zu be-
riicksichtigen. Einer der Hauptgriinde fiir die Ansiedlung der Betriebsleiter-
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wohnung am Standort Apeldér ist die Konzentration der Betriebsteile und die

Nutzung der sich hieraus ergebende Synergie-Effekte. Eine funktional getrenn-

te Verlagerung der Betriebsleiterwohnung stellt eine unzumutbare Harte dar
auch fiir den betrieblichen Ablauf.

) Waldfliche westlich des Golfhotels

Das an das Golfhotel Apeldér angrenzende Waldstiick bietet aufgrund der ge-
ringen Entfernung zum Hauptgebdude nicht den gewiinschten Larmschutz,
auch die notige Distanz zum Golfspielbetrieb ist hier nicht gegeben, somit kann
also der bevorzugte Larmschutz und die Privatsphére nicht gewdhrleistet wer-
den. Zudem ist die Fliche erst ab 2017 verfiigbar, sodass bis dahin die aktuelle

Situation_beibehalten werden muss _oder eine Zwischenldsung erforderlich
wiirde. Die Verkleinerung des Waldstiicks hétte auBerdem einen Verlust an At-

traktivitat fur den Golfplatz zur Folge.
Hauptargument gegen den Bau der Betriebsleiterwohnung in dem Waldstiick
sind naturschutzfachliche Griinde. Diesem Waldstiick ist eine besondere Be-

deutung fiir den Naturschutz zuzusprechen. GemdR der Anlage zum Erlass
LVerhiltnis der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind

Beeintriichtigungen der fiir den Naturschutz besonders bedeutsamen Fliachen
und Landschaftsbestandteile zu unterlassen.

o Fldche nérdlich des Golfplatzes
Bei diesem Standort handelt es sich um ein weiteres kleines Waldstiick mit ei-
nem darin liegenden Teich, der ein geschiitztes Biotop darstellt. Hier sind so-
wohl Sicht-, Lirmschutz als auch die rdaumliche Ndhe zum Golfplatz gegeben.
AuBerdem befindet sich dieses Grundstiick nicht im Besitz der Gut Apeldér

GmbH & Co. Golfplatz KG. Um auf dieser Flache ein Bauvorhaben umsetzen zu
kdonnen, miisste allerdings ein groRer Teil des Baumbestandes gerodet und der

Teich zugeschiittet werden.

Diesem Waldstiick mit einem Biotopteich ist eine besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz zuzusprechen. Aus diesem Grund wird dieser Standort aus na-
turrdumlicher Sicht als nicht geeignet angesehen.

3. Zweckbestimmung des Sondergebietes
Im Teilgenehmigungserlass wurde darauf hingewiesen, dass die Zweckbestim-
mung des Sondergebietes redaktionell, entsprechend den beschlossenen Pla-
nungszielen der Gemeinde und zur besseren Nachvollziehbarkeit, um den Begriff
,Betriebsleiterwohnhaus” zu erginzen ist.
Die Zweckbestimmung des Sondergebietes wurde sowohl in der Planzeichnung
als auch in der Begriindung um den Begriff , Betriebsleiterwohnhaus” ergénzt.
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