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1. Entwicklung der Planung aus dem Fléachennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt mit seinen
Anderungen stellt die Flachen des Plangeltungsbereiches derzeit als Fl&chen fur die
Landwirtschaft dar. Zeitgleich mit dieser Bebauungsplanaufstellung wird auch der
Flachennutzungsplan im Zuge einer 8. Anderung im sog. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB angepasst. Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen werden die
Flachen nunmehr als Wohnbauflachen - W -, gemischte Bauflachen - M - sowie
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestelit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,09 ha. Es befindet sich im westlichen
Teil des Siedlungskérpers stdlich der “Fedderinger StraBe” (K 50).

Begrenzt wird das Plangsbiet

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen als Ubergang zum freien
Landschaftsraum,

- im Norden durch die “Fedderinger StraBe” (K 50),
- im Osten durch die vorhandene Bebauung westlich des ,Gartnerweges®,

- im Siuden durch die ,FriedhofstraBe“® und die sudlich anschlieBende
vorhandene Bebauung sowie durch den Friedhof.

Die Gelandehéhen betragen im Nordosten ca. 17 m und im Stdwesten ca. 10 m; das
Gelénde fallt insgesamt relativ gleichméafig um ca. 7 m bzw. ca. 2 % ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stédtebauliche MaBnahmen

Der Gemeinde Hennstedt wird durch den Regionalplan des Planungsraumes |V des
Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines landlichen Zentralortes zugeordnet.
Die Gemeinde Hennstedt mit ca. 1.800 Einwohnern liegt im nérdlichen Teil
Dithmarschens an der LandesstraBe 149 und ist Verwaltungssitz des Amtes KLG
Hennstedt mit derzeit insgesamt ca. 5.900 Einwohnern. Die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 12 ist erforderlich, um dem vorhandenen Bedarf
an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet Rechnung zu tragen. Trotz der kirzlich
erfolgten ErschlieBung der Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 10 im nordwestlichen Teil
des Siedlungsgebietes hat die Gemeinde Hennstedt weiterhin Probleme mit der
Deckung der vorhandenen, o&rtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken;
innerhalb des Gemeindegebietes sind bis auf vereinzelte Baullcken, die in
Privateigentum stehen, keine Wohnbaugrundstiicke mehr verfugbar.

Die Gemeinde Hennstedt entschloss sich daher zur Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 12, um zu verhindern, dass Bauwillige in die angrenzenden
Nachbargemeinden ausweichen, die aufgrund ihrer jeweiligen Infrastruktiuren nur
bedingt in der Lage sind, die zuséaizlichen Bevélkerungsschichten adaquat zu
versorgen. Die Gemeinde Hennstedt als landlicher Zentralort wird somit zuklnftig
ihrer Funktion als primarer Wohnstandort des Nahbereiches verstéarkt nachkommen
kénnen.



Durch den Bebauungsplan Nr. 12 wird der Wohnstandort Hennstedt weiter
aufgewertet und gleichzeitig die bauliche Entwicklung der Gemeinde Hennstedt im
stidwestlichen Bereich in adaquater Form zum Abschluss gebracht.

Der Plangeltungsbersich wird durch die neu herzustellenden PlanstraBen A an die
vorhandenen  Verkehrsflachen  angebunden; im Norden werden 2zwei
Anknipfungspunkie an die ,Fedderinger StraBe“ (K 50) geschaffen. Der westliche
Knotenpunkt wird zur Verdeutlichung der Ortseingangssituation und zur Reduktion
der Fahrzeuggeschwindigkeiten auf der K 50 als Kreisverkehr ausgebildet. Die
westliche PlanstraBe A endet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von
20 m. Die éstliche Planstraf3e A schlie3t im Stden an die ,Friedhofstraf3e” an.

Der Plangeltungsbereich zeichnet sich durch ein hochwertiges Knicknetz aus, das
die Gesamtflache  strukturiert. Diese ,Kammerung® wird durch das
ErschlieBungssystem so weit als moéglich aufgenommen; Anzahl und GréBe
notwendiger Knickdurchbriche sind minimiert. Die ,FeinerschlieBung” der nérdlichen
;J/Kammern* wird durch die neu herzustellenden PlanstraBen B hergestellt. Diese
PlanstraBen B enden jeweils in Wendeanlagen mit einem Durchmesser von 12,0 m;
als Notzufahrt in Ungllicks- und Katastrophenfallen sowie als Durchfahrt fur
Mdullfahrzeuge werden die Wendeanlagen durch einen entsprechend dimensionierten
Geh- und Radweg verbunden (Profil C). Insgesamt finf Baugrundsticke werden Uber
“Privatwege” in Form von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
jeweiligen Grundstlckseigentimer zu belastenden Fléchen mit einer Breite von
3,50 m erschlossen.

Der Uberwiegende Teil der Baugrundstlicke wird als Aligemeine Wohngebiete -WA-
festgesetzt (Baublécke Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 4 bis Nr. 19); es ist zentrales Planungsziel
der Gemeinde Hennstedt, diese Flachen dem traditionellen “Einfamilienhausbau”
zuzufihren, fUr den - wie bereits ausgeflhrt - derzeit eine erhebliche &riliche
Nachfrage besteht. Das maximal zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird
- abgestimmt auf die vorgesehenen GrundsticksgréBen von durchschnittlich
ca. 750 m2 - fUr diese Flachen mit einer GRZ von 0,25 bei offener Bauweise
festgesetzt. Somit wird ein fUr Hennstedt durchschnittlicher Versiegelungsgrad
erzielt.

Auf die Fixierung der Anzahl maximal zuléssiger Vollgeschosse wird zugunsten der
individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten kiinftiger Nutzer verzichtet. Als Regulativ wird
jedoch die maximal zulassige Gebaudehdhe fir diese Baugrundstiicke mit 9,00 m
Uber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) festgesetzt, um unzumutbare
Einschrankungen von Nachbargrundstiicken durch Uberdimensionierte Gebéude
ausschlief3en zu kénnen.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete wird flr die Baublécke Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4,
Nr. 5, Nr. 8 bis Nr. 12, Nr. 14 und Nr. 16 fixiert, dass ausschlieBlich Einzelh&user
zulassig sind. Fur die Baublécke Nr. 6 und Nr. 7, Nr. 13, Nr. 15 sowie Nr. 18 und
Nr. 19, deren Baugrundstiicke ausschlief3lich durch die PlanstraBen A erschlossen
sind, werden Einzel- und Doppelhéuser zugelassen. Auf der Grundiage des § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird weiterhin festgesetzt, dass pro Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zuléssig sind, um eine zu intensive und far das Gemeindegebiet
untypische Nutzung der jewsiligen Baugrundstlicke auszuschlieBen.

Zudem wird durch diese MafBnahme sichergestellt, dass der von der Gemeinde
Hennstedt angestrebte Charakter eines “Einfamilienhausgebietes” gewahrt werden
wird. Es wird noch einmal ausdricklich betont, dass der Bau von Reihenhausanlagen
bzw. von Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen den Planungsabsichien der
Gemeinde Hennstedt fur den betreffenden Siedlungsbereich widerspricht; diese
hdheren Nutzungsintensitéten sollen zur Starkung und Belebung des zentralen
Siedlungskernes diesem vorbehalten werden.



innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

ausgeschlossen.

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhdhten Verkehrsaufkommens
sind diese mit der flir den Gesamibereich angestrebten hohen Wohnqualitét nicht
vereinbar. Die vorgesehenen ErschlieBungsflachen sind zudem fur die Aufnahme
des aus diesen Nutizungen gegebenenfalls resultierenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.

Der Baublock Nr. 3 im Norden sowie die Baubldcke Nr. 20 bis Nr. 22 im Slden des
Plangebietes werden als Mischgebiete — MI — festgesetzt. Innerhalb des Baublockes
Nr. 3 beabsichtigt die Gemeinde Hennstedt zum Teil die Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierdurch soll die
noérdlich der ,Fedderinger StraBe” bereits vorhandene teilgewerbliche Nutzung
aufgenommen und abgerundet werden. Die baulich bereits genutzten Baublécke
Nr. 21 und Nr. 22 sowie der noch ungenutzte Baublock Nr. 20 im Siden des
Plangebietes werden aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb der Flachen
wie auch der umgebenden Nutzungen als MI-Gebiete festgesetzt.

Fir die derzeit baulich noch ungenutzten Baublécke Nr. 3 und Nr. 20 wird das
maximal zuléssige Maf3 der baulichen Nutzung - abgestimmt auf die vorgesehenen
GrundstlcksgréfBen sowie die vorgesehenen Nutzungen - fUr diese Flachen mit einer
GRZ von 0,30 bei maximal zuléssiger Eingeschossigkeit und bei offener Bauweise
festgesetzt. FUr die bereits genutzten Baublécke Nr. 21 und Nr. 22 wird unter
Berlicksichtigung notwendiger Erweiterungsmdéglichkeiten die GRZ mit 0,35 bei
ebenfalls maximal zuléssiger Eingeschossigkeit und bei offener Bauweise fixiert.

Innerhalb der festgesetzten Mi-Gebiete wird die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuléssige Nutzungsart ,Tankstellen“ sowie alle nach § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVvVO
allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen ,Vergnugungsstatten“ ausgeschlossen,
da mit diesen Nutzungen in der Regel mit erhéhtem Verkehrsautkommen (zum Teil in
den frihen Morgen- und spéten Abendstunden) zu rechnen ist und die vorgesehenen
ErschlieBungsflachen zudem - wie bereits oben aufgefiihrt - fir die Aufnahme des
aus diesen Nutzungen gegebenenfalls resultierenden zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt sind. Flr die ausgeschlossenen Nutzungen
stehen im Gemeindegebiet potentielle Standorte zur Verflgung.

Far die Bauflachen werden insgesamt gestalterische Festsetzungen getroffen, die im
Rahmen einer gewissen auf die umgebenden Bereiche abgestimmten Ortstypik
differenzierte Gestaltungsbereiche schaffen und unterschiedlichen Ansprichen
kinftiger Nutzer Rechnung tragen. Die Gemeinde Hennstedt legt Wert auf die
Feststellung, dass innerhalb des festgesetzten Baugebietes auch energetisch
optimierte Bauformen einen Standort finden sollen.

Geméan des Jugendférderungsgessetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel- und
Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden haben den
Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken, soweit nicht
far Kleinkinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielméglichkeiten herzurichten sind.
Deshalb wird in zentraler Lage eine grofBzligig dimensionierte éffentliche Grunflache
mit der besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.



Im Bereich des Kinderspielplatzes sowie seiner Zugénge dlrfen toxische, dornige
sowie giftige Frichte tragende Pflanzen nicht angepflanzt werden. Bei der Anlage
des Spielplatzes werden die AusfUhrungen des Jugendférderungsgesetzes vom
05-02-1992 - Abschnitt V - Kinderspielplatze beachtet werden. Bei der Anlage der
geplanten Grinflaiche - Spielplatz - werden unter Hinweis auf § 47f Abs. 2 der
Gemeindeordnung (GO) Kinder an der Detailplanung beteiligt.

Der gut erschlossene, unmittelbar westlich und nérdlich an den Plangeltungsbereich
angrenzende freie Landschaftsraum steht den zukinftigen Bewohnern des
Plangebietes flr die Erholung zur Verfigung, so dass auf die Festsetzung
entsprechender Fléchen innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet werden
kann.

Im siidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Grabenveridufe, die im
westlichen Anschluss an den Geltungsbersich als Verbandsgewésser des
Sielverbandes Hennstedt klassifiziert sind; die Unterhaltung der Graben erfoigt - wie
bisher - von den auBerhalb des Plangebietes liegenden Flachen. Im Westen des
Plangebietes befindet sich weiterhin ein gemé&B § 15a LNatSchG geschultzies
Kleingewésser, dass ebenso wie die geméani § 15b LNatSchG geschitzten Knicks auf
der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestellt wird.

Die westlichen Flachen des Plangeltungsbereiches werden insgesamt entsprechend
der Vorgaben des Griinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Hennstedt
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit den Entwicklungszielen Extensivweide bzw. Gehdlzentwicklung
festgesetzt. Diese Flachen siellen einen adaquaten Dbergang zum unmittelbar
anschlieBenden freien Landschaftsraum dar.

Der der Begriindung als Anlage beigefligte Grinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hennstedt beschreibt im Detail die
erforderliche Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen als “Kompensation” des Gesamteingrifies in den Naturhaushalt
auf der Grundiage einer detaillierten Bilanzierung. Die geeigneten inhalte des GOP
sind in den Teil A (Planzeichnung) und den Teil B (Text) des B-Planes Ubernommen
worden.

Die Flachen innerhalb des Plangeliungsbereiches sowie die externe
Ausgleichsflache befinden sich ausnahmslos im Eigentum der Gemeinde Hennstedt.

Das sldéstlich des Plangeltungsbereiches liegende Flurstick 127/1 kann durch die
Gemeinde Hennstedt erst in funf Jahren erworben werden; diese Flache wurde
jedoch bereits jetzt in das Gesamtkonzept eingebunden chne in den Geltungsbereich
aufgenommen worden zu sein.

Die Gemeinde Hennstedt wird umgehend nach dem Erwerb durch einen weiteren
Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Umsetzung der Konzeptplanung flur das
betreffende Flurstiick schaffen.

Die vorgesehenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von diesem Umstand
nicht betroffen. Das &stliche Baugrundstiick des Baublocks Nr. 13 wird bis dahin
jedoch als provisorische Wendeanlage hergerichtet und nicht verauBert werden.

Das im Verlauf der K 50 westlich der Ortsdurchfahrisgrenze geltende Anbauverbot ist
geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.



4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &uBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt durch die “Fedderinger Straf3e” (K 50).

Die innere ErschlieBung wird durch ein Netz neu herzurichtender StraBen in
Abstimmung mit der zustdndigen Verkehrsbehérde sichergestellt. Das Profil der
PlanstraBen A orientiert sich am StraBentyp AS 2, Tabelle 17 (Entwurfselemente in
Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen flir die Anlage von
ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95); die Fahrbahn weist eine Breite von 4,75 m. Die
Entwurfsgeschwindigkeit betragt 30 km/h. Innerhalb der Trasse befindet sich zur
Unterbringung eines Mulden-Rigolen-Systems ein Grinstreifen mit einer Breite von
1,75 m. Die westliche PlanstraBe A mindet in einer Wendeanlage mit einem auBBeren
Wendekreisradius von 10,0 m. Diese Anlage ist geeignet, auch fir dreiachsige
Mulifahrzeuge eine Nutzung ohne Rangierverkehr zuzulassen.

Die Anbindung der westlichen Planstra3e A an die K 50 erfolgt durch die Herrichtung
eines Kreisverkehres, dessen Gestaltung mit der zusténdigen Fachbehdrde
abgestimmt ist. Dieser Kreisverkehr verdeutlicht nicht nur die zuklnftige westliche
Oriseingangssituaticn Hennstedts, sondern sorgt auch nachhaltig flr eine Reduktion
der &stlich des ,Kreisels” zu erwartenden Fahrgeschwindigkeiten. Aufgrund der zu
erwartenden Geschwindigkeiten - sowohl vor (westlich) dem ,Kreisel* wie zwischen
diesem und der Oriseingangstafel - im Zusammenhang mit der niedrigen
Fahrzeugfrequenz, die unterhalb der einer durchschnittlichen ErschlieBungsstraBe
innerhalb des Gemeindegebietes anzusiedeln ist, wird auf Schallschutzmaflnahmen
im Bereich der K 50 verzichtet. Ohnehin sollen perspektivisch nach Umsetzung der
vorliegenden Planung die nérdlich an die K 50 anschlieBenden Flachen ebenfalls
einer baulichen Nutzung zugefihrt und im Anschiuss hieran eine Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze angestrebt werden.

Das Profil der PlanstraBen B orientiert sich am StraBentyp AW 1, Tabelle 17
(Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der Empfehlungen
fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95); auch innerhalb dieser Trasse
befindet sich zur Unterbringung eines Mulden-Rigolen-Systems eine Grlinstreifen mit
einer Breite von 1,75 m. Aufgrund der zu erwartenden A&auBerst geringen
Verkehrsbelastung sowie aus wirtschaftlichen Grinden wird hier auf die Festsetzung
separater Gehwege verzichtet und stattdessen eine gemischte Verkehrsilache
vorgesehen. Die Planstral3en B minden jeweils in Wendeanlagen mit einem auBeren
Wendekreisradius von 6,0 m; als Notzufahrt in Unglicks- und Katastrophenfallen
sowie als Durchfahrt fur Mulifahrzeuge werden die Wendeanlagen durch
entsprechend dimensionierte und baulich gestaitete Geh- und Radwege verbunden
(Profil C).

Sowohl fOr die PlanstraBen A (Profil A) wie fur die PlanstraBen B (Profil B) werden im
Bauentwurf im Zuge der Detailplanung geschwindigkeitsmindernde MafBnahmen
(z.B. durch den Einbau der verseizt angeordneten Parkplatze sowie geeigneter
BegrunungsmafBnahmen) berlcksichtigt.

Fur insgesamt 5 Baugrundstlicke wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Grundstlickseigentimer zu bslastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m in
Form von “Privatwegen” gesichert.

Das Netz der Verkehrsflachen wird durch festgesetzte Geh- und Radwege (Profile C
und D) komplettiert. Die Profile C mit einer Breite von 3,50 m sind so herzurichten,
dass sie als Notzufahrt in Unglicks- und Katastrophenfélien sowie als Durchfahrt flr
Mullifahrzeuge genutzt werden kénnen; flir den Individualverkehr sind sie durch
geeignete MaBnahmen (Durchfahrtsschleusen, Poller etc.) zu sperren. Die Profile D
mit einer Breite von ebenfalls 3,50 m sind der Nutzung durch FuBgénger und

Radfahrer vorbehalten.
-6 -



5. Ruhender Verkehr

Flr den Plangsltungsbereich mit 94 Baugrundstiicken wird mit einer Endauslastung
von ca. 120 Wohneinhsiten (WE) gerechnet.

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze sind
auf den jewsiligen Baugrundstliicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkméglichkeit im 6ffentlichen Bereich flr etwa 3
- 6 Wohnungen zur Verflgung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von ca.
120 Stellplatzen werden durch die vorliegende Plandnderung insgesamt 20
zusatzliche offentliche Parkplatze notwendig; innerhalb der Gesamtfliche des
Bebauungsplanes Nr. 12 sind 25 éffentliche Parkplétze im Verlauf der PlanstraBen A
und B sowie 7 Parkplatze im Anschiuss an die geplante Wendeanlage im sidlichen
Teil des Plangebietes festgesetzt. Bei insgesamt 32 b&ffentlichen Parkplatzen
entspricht dies einem Verhéltnis von einer Parkméglichkeit auf ca. 3,75 Stellplatze.
Selbst bei einer nicht zu erwartenden hdheren Ausnutzung der Baugrundstiicke
verbleibt somit noch eine erhebliche rechnerische Reserve.

Der zu erwartende Bedarf an &ffentlichen Parkflichen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hennstedt ist abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefligte Griinordnungsplan (GOP) zum B-Plan
Nr. 12 der Gemeinde Hennstedt bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche
Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Zusammengefasst werden folgende Kernaussagen getroffen:

6.1 Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften”

Quantifizierung des Eingriffs

Es werden 195 m Knick durch Knickdurchbriiche beseitigt. Dabei werden auch 5
heimische Laubb&ume mit Stammumfangen (bei mehrstammigen Gehdlzen Summe
der Stammumfénge) von 2 x 40 cm, 1 x 45 cm, 1 x 120 cm und 1 x 200 cm gerodet
(vgl. Kap. 4.5 GOP).

Durch Verschiebung werden 20 m Knick beeintrichtigt. Dabei geht ein heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 75 cm verloren.

Bei der abschnittsweisen Beseitigung einer straBenbegleitenden Baumreihe werden
10 Baume mit Stammumféngen bis 40 cm gerodet.

Ausgleich / Ersatz

Die Eingriffe in die Knicks bedirfen der besonderen Ausnahmegenehmigung nach
§ 15b LNatSchG.
Der erforderliche Ausgleich regelt sich nach den Vorgaben des Knickerlasses vom
20.8.1996.
Fur die Knickdurchbriiche wird unter Bertcksichtigung eines Ausgleichsverhéltnisses
von 1 : 2 die Neuanlage von 390 m Knick erforderlich.
Zur Kompensation der Knickverschiebung wird unter Zugrundelegung eines
Ausgleichsverhaltnisses von 1 : 1,5 die Neuanlage von 380 m Knick erforderlich.
Im Rahmen der geplanten AusgleichsmaBnahmen werden 240 m Knick mit
Gehdlzbepflanzung, 215 m Feldhecken und 185 m Gehdlzsédume, die &hnliche
Skologische Funktionen wie Knicks {ibernehmen, neu geschaffen. Zudem werden 7
vorhandene Knickdurchbriiche mit einer Lange von 28 m geschlossen. Die Eingriffe
durch Beseitigung bzw. Verschiebung vorhandener Knickabschnitte sind damit nicht
nur ausgeglichen, es wird vielmehr ein erheblicher Zuwachs geschaffen.
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6.2
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Als Ausgleich fiir den Verlust der Baume / Uberhélter miissen insgesamt 32 Baume mit
einem Stammumfang von 14/16 cm (10/12 cm bei schwachwiichsigen Arten) gepfianzt
werden.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen (s. Kap. 5.1 GOP) im Rahmen der Neuanlage
von Knicks (10 Stiick), Feldhecken (10 Stiick) und Gehdlzsaumen (ca. 30 Stiick) sowie
die Pflanzung von Einzelbaumen im StraBenraum (30 Stiick) und auf den gehdiziosen
Knickwéllen (15 Stiick) stellen eine mehr als ausreichende Kompensation fiir den
Verlust der Béaume /Uberhalter dar. Zudem sollen sich auf rund 1 ha Flache naturnahe
Gehodlzbestédnde durch Sukzession entwickeln.

Knickbeeintrachtigung
Knicks stehen unter dem besonderen Schutz des § 15b LNatSchG. Dieser gilt auch in

bebauten Bereichen. Die erforderlichen Unterhaltungs- und zuldssigen Pflegemaf3-
nahmen sind im oben genannten Knickerlass naher erlautert. Grundsatzlich kann
daher, ohne den kinftigen Eigentiimern angrenzender Grundstiicke unerlaubtes
Handeln zu unterstellen, von wesentlichen Beeintrichtigungen der Knickfunktionen
nicht ausgegangen werden.

FOr die Knicks in einem Bebauungsgebiet bedeutet aber bereits der Verlust des
urspringlichen Umgebungsbereiches eine Minderung ihrer Lebensraumfunktion.
Flachenversiegelungen, gartnerische Nutzung und die Anwesenheit von Menschen
und Fahrzeugen éandern das Knickumfeld drastisch. Die Bedeutung als Nahrungs- und
Brutbiotop fir viele Tierarten wird stark eingeschrankt.

Hinzu kommen erfahrungsgeman bei in Baugebieten integrierten Knicks Schaden und
Beeintrachtigungen, die auf falsche Pflege und/oder uneriaubte gartnerische
Umgestaltung der Knicks selbst zuriickzufiihren sind.

Im Plangebiet bilden Knicks auf einer Li&nge von 865 m die Grenze zwischen
benachbarten Grundstiicken, auf weiteren 750 m grenzen Knicks einseitig an
Grundstiicke an. Nicht berlcksichtigt sind hierbei die Knickwalle innerhalb des
bebauten Bersiches an der FriedhofstraBe, die z. T. bereits stérker beeintrachtigt sind.
Der Grunordnungsplan legt mit seinen vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen ein
besonderes Schwergewicht auf die Schaffung von linearen Gehdlzstrukturen, die weit
Uber das zum Ausgleich der Knickbeseitigung erforderliche Maf3 hinausgehen (s. 0.).
Auch der sich aus der Bilanzierung des Eingriffs in den Boden ergebende
Ausgleichsfléicheniiberschuss von 2.533 m? (s. Kap. 6.3 GOP) wird zum Ausgleich der
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Knickfunktionen herangezogen. Die Flache
dient der Entwicklung von naturnahen Gehdlizbestianden durch Sukzession. Durch
Initialpflanzungen von Gehblzen sowie unterschiedliche Standortbedingungen
entstehen strukturreiche Ubergénge mit Okoton-Charakter, eine Eigenschaft, die auch
als wesentliche Knickfunktion anzusehen ist.

Die Verpflichtungen fir die Grundstickseigentimer zum FErhalt und zur
ordnungsgemaBen Pflege der Knicks bleiben uneingeschrinkt bestehen.

Schutzgut "Boden"

Quantifizierung des Eingriffs

Es wird zwischen voliversiegelten und teilversiegelten Fliachen differenziert. Die
vollversiegelten Flachen setzen sich zusammen aus

- dem Anteil der Grundstiicke, der Uberbaut werden darf (GRZ zzgl zuléssiger
Uberschreitung)
und den

- Fahrbahnfiichen der ErschlieBungsstrafen.

Es werden voll versiegelt:

- aus Grundstiicken 28.154 m2
- aus Fahrbahnflachen 7.840 m2
Summe 35.994 m2

Die teilversiegelten Flachen umfassen alle Flachen, deren volle Versiegelung per
Festsetzung ausgeschlossen worden ist.

Es werden teilversiegelt:

- aus Gehwegflachen 2.500 m2



6.3

6.4

6.5

Ausgleich/Ersatz

In Anlehnung an den Erlassentwurf (s.0.) wird der Flachenbedarf wie folgt ermittelt:

35.994 m? vollversiegelte Flachen x 0,5 17.897 m2
2.500 m? teilversiegelte Flachen x 0,3 750 m?
Summe 18.747 m2

Die Flache von 18.747 m2 ist als "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" bereitzustellen.

Hierzu wird eine 13.820 m2 groBe intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im
Westteil des Plangeltungsbersiches in Zukunft als EntwicklungsmaBnahme extensiv
genutzt bzw. ganz aus der Nutzung genommen und naturnah entwickelt. Die extensiv
zu beweidende Flache umfasst dabei 8.265 m2.

Die verbleibende Restilache von 18.747 m2 -13.820 m2 = 4927 m? wird auf einer im
Besitz der Gemeinde befindlichen Flache am Birkenweg bereitgestelit.

Der Eingriff in das Schutzgut "Boden" ist damit ausgeglichen.

Insgesamt besitzt die nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehérende
Ausgleichsflache "Birkenweg" eine GroBBe von 7.460 m2. Der fur den Eingriff in den
Boden nicht benétigte Ausgleichsflachenantsil von 2.5633 m2 wird auf die Kompensation
von zu erwartenden Beeintrichtigungen der Knicks im Baugebiet angerechnet (vgl.
Kap. 6.2 GOP).

Schutzgut "Wasser"

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird ausgeglichen, indem das aus der
Entwésserung der Dachflachen stammende Niederschlagswasser auf den
Grundstucken selbst versickert wird und das Niederschlagswasser aus der
Entwésserung der Fahrbahnfléchen Uber straBenbegleitende Sickermulden gesammeit
und versickert wird. Bei extremen Niederschlagsereignissen auftretende Abflussspitzen
werden Uber Notlberlaufe aus dem System der Versickerungsmulden in zwei
Flutmulden innerhalb der im westlichen Plangebiet befindlichen MaBnahmenfiache fur
den Naturschutz geleitet und dort versickert.

Positiv fir den Wasserhaushalt des Plangebietes ist auch die VergroBerung des
vorhandenen Kleingewassers im Bereich der MaBnahmenflache fir den Naturschutz
zu sehen. Dieses erfahrt dadurch eine erhebliche Aufwertung seiner
Lebensraumfunktion.

Schutzgut "Klima"

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die entstehende
Vegetation, insbesondere durch die Steigerung des Anteils an Gehdlzen,
ausgeglichen.

Schutzgut "Landschaftsbild”

Der Eingriff in das Schutzgut "Landschaftsbild" wird durch die BegriinungsmaBnahmen
innerhalb des Baugebietes und die Neuanlage von Knicks, Feldhecken, Gehdlzsaumen
und Strauchreihen sowie die Entwicklung von gehélzbetonten Biotopen durch
Sukzession im Bereich der MaBnahmenflache fir den Naturschutz im westlichen Teil
des Plangebietes ausgeglichen.

Die Erflllung der Pflanzgebote sowie aller weiteren Regelungen des GOP innerhalb
der Bauflachen obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern. Die Gemeinde
Hennstedt als EigentiUmerin der Fléchen wird im Zuge der Verwertung der
Baugrundsticke die entsprechenden Regelungen vertraglich sichern.

Die Herrichtung der Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie aller MaBnahmen innerhalb
offentlicher Fléchen entsprechend der Vorgaben des GOP werden ebenso direkt
durch die Gemeinde Hennstedt vorgenommen wie die im GOP beschriebenen
MaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches in der externen Ausgleichsfléche
LBirkenweg®.



7. Ver- und Entsorgung

71 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird lber StraBenkanile der
vorhandenen gemeindlichen Kléranlage zur Reinigung zugefiihrt. Das aus der
Entwésserung der Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll auf den
Grundstlicken versickert werden.

Zur Versickerung des Ubrigen Oberflachenabflusses, vor allem aus der
Entwésserung der StraBenflachen, werden innerhalb der Sffentlichen
Verkehrsfiachen Versickerungsmulden angelegt (Mulden-Rigolen-System). Fur
Abflussspitzen wird zusétzlich eine Flutmulde innerhalb der -MaBnahmenflache® im
westlichen  Plangebiet als Stauraum geschaffen. Das System der
Versickerungsmulden wird somit mit einem Notlberlauf versehen.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Gas / Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfoigt durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der Schleswag AG.

7.4 Fernmeldeeinrichtunaen

Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich der StraBen und Wege zum Zeitpunkt
der ErschlieBung Telekommunikationskabel ausgelegt.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstinden und erforderlicher
Zahl durch die Gemeinde Hennstedt Unterflurhydranten angeordnet.

7.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstiénden und erforderlicher
Zahl durch die Gemeinde Hennstedt Unterflurhydranten angeordnet.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen des Plangeltungsbereiches stehen im Eigentum der Gemeinde
Hennstedt. Im allgemeinen gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen  Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, miissen bodenordnende MaBnahmen geman §§
45 ff BauGB, bei Grenzregelungen Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff
BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt
werden, falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha Y%
Allgemeine Wohngebiste - WA - 6,20 55,91
Mischgebiete - Ml - 1,25 11,27
Offentliche Verkehrsflachen 1,44 12,98
Offentliche Grinflache - Spielplatz — 0,24 2,16
MaBnahmenflachen 1,35 12,17
Knicks 0,54 4.87
Gréaben / Teichflache 0,07 0,64

11,09 100,00

i0. Kosten

Far die festgesetzten ErschlieBungsanlagen wurde in etwa der folgende Aufwand
einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ermittelt:

- StraBenbau DM  640.000,--
- SW-Kanalisation DM  530.000,--
- RW-Kanalisation DM 2.140.000,--
- Sonstiges DM  490.000,--

DM 3.800.000,--
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Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung der Gemeinde
Hennstedt aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 # BauGB in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung
ist die Gemeinde Hennstedt berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Aufwandes flr ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben.
Gemal der ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Hennstedt 10 v, H.
des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes.

Fuar die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Hennstedt Anschlussbeitrége auf der
Grundiage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags-
und Geblhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde
Hennstedt berechtigt, die Kosten far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a

Abs. 3 des Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu
verteilen.

Hennstedt, den 03-04. 2002

-Blrgermeister-




