BEGRUNDUNG

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

der Gemeinde Hennstedt

fiir das Gebiet "Hinrichskoppel, Bereich siidlich der StrafBe

Am Kakerberg und siidwestlich der SchulstraBe"”

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Hennstedt ist am
08.09.1979 in Rechtskraft getreten.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1. und 2.
vereinfachte Anderung der stéddtebaulichen Entwicklung an-
gepaBt worden.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fiir allgemeine Wohn-
gebiete vor.

Das Baugebiet ist bis auf die noch unbebauten Grundstiicke

beidseitig der PlanstraBe A innerhalb des vorliegenden An-
derungsbereiches entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bebaut und erschlossen. Die ErschlieBungsanla-

gen sind entsprechend bis auf die PlanstraBe A hergestellt
worden.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der
Gemeinde :

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ist die ErschlieBung der im Privateigentum stehen-
den abgegrabenen Fldche im Bereich der Aufschiittungsfléache
im Slidosten des Plangeltungsbereiches iiber die Planstrafle
A vorgesehen. Diese ErschlieBung ist aus wirtschaftlichen
Erwdgungen nicht realisiert worden. Die Grundstiicke sollen
nunmehr von der Schulstrafe iliber eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldche erschlossen werden.
Die bei der vorliegenden Anderung vorgesehenen Festsetzun-
gen werden nunmehr der gednderten ErschlieBung angepafit.
Um in dem ndérdlichen Ortsteil die vorhandene Wohnbebauung
mit “Einfamilienhauscharakter" weitgehend zu erhalten und
zu festigen, sind fiir den Anderungsbereich nachfolgende
Festsetzungen getroffen worden: :

- Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist entsprechend den Grund-
stiicksgrdBen angepaBt worden. Im Bereich der rilickwdrtig
gelegenen Grundstiicke Nr. 1 a und 3 a ist die GRZ auf
0,15 reduziert worden.

- - Es werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

- Die Wohngeb&dude diirfen bei Einzel- und Doppelhdusern
nicht mehr als 4 Wohnungen haben.



Durch eine Doppelhausbebauung wird der "Einfamilienhau-
scharakter" nicht beeintrdchigt. Hausgruppen (Reihenh&u-
ser) werden nicht zugelassen, um den o.g. Gebietscharakter
nicht zu beeintrdchtigen.

Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung durch Immissionen
fiir die WohnbevSlkerung ist die zul&dssige Nutzung zusatz-
lich eingeschrénkt worden. In dem festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet des Anderungsbereiches werden die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Gaftenbaubetriebe und
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Nutzungen werden Beld&stigun-
gen erwartet, wie z.B. Larmbeldstigungen durch zusdtzli-
chen Kfz-Verkehr oder durch La&rm- und/oder Geriiche durch
die Betriebe und Anlagen selbst.

Zur individuellen Bebauung werden weiterhin die i{iberbauba-
ren Grundstilicksfldchen angepalBit.

Neben den vorgenannten Festsetzungen werden weiterhin An-
derungen hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen. Der rechtskrédftige Bebauungsplan sah am Wende-
platz der PlanstraBe A 2 offentliche Parkpl&dtze vor. Da
die PlanstraBe A nicht mehr ausgebaut wird, entfallen 2
Offentliche Parkpldtze. Nach einer erneuten Ermittlung der
offentlichen Parkplédtze fiir den Gesamtbereich des Bebau-
ungsplanes sind nunmehr 9 Stiick (27 WE/3 = 9 Parkpléatze)
erforderlich. An der Strafe Kummerfeldweg sind 8 6ffentli-
che Parkpladtze in ausreichender Anzahl ausgebaut worden.

Es ist nicht vorgesehen, die reduzierten Parkpldtze zu er-
setzen, da hierfiir auch kein Bedarf gesehen wird. An der
Schulstrafle soll der ruhende Verkehr absichtlich in der
Fahrbahn erfolgen, um eine natiirliche Verkehrsberuhigung
zu erreichen.

Das Baugebiet wird zwischen den Grundstiicken Nr. 12 und 14
an der StraBe Kakerberg und den Grundstiicken Nr. 3 und 3 a
an der SchulstraBe durch einen vorhandenen Knick getrennt.
Die vorliegende Anderung sieht nunmehr vor, den Knick zu
erhalten. Der Knick wird entsprechend als vorhandener und
zu erhaltender Knick nach § 9 Abs. 6 BauGB festgesetzt. Im
Bereich dieses Knicks sind auf den privaten Grundstlicken
in einer Entfernung von 1,5 m vom KnickfuB keine baulichen
Anlagen zul&ssig.

Zur weiteren Minimierung und Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft sind bei der vorliegenden Anderung
nachfolgende Festsetzungen vorgesehen:



- Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a im Bereich der Gelé&dnde-
b&schungen auf den Grundstiicken Nr. 1 a und
3 a,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken zulédssig,

- das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst zu ver-
sickern,

- eine Aufschiittung des Geldndes im Bereich der Grund-
stiicke 1 - 3 a ist nicht mehr vorgesehen.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden
die Eingriffe in Natur und Landschaft neben den vorgenann-
ten Eingriffsminimierungen und AusgleichsmaBnahmen weiter
durch die teilweise Festsetzung der GRZ auf 0,15 und durch
den Fortfall der &6ffentlichen Verkehrsfldchen der Plan-
straBe A reduziert. Weitere AusgleichsmaBnahmen werden
nicht erforderlich. ‘

Mafnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, k&énnen bodenord-
nende MaBnahmen nach den §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inan-
spruchnahme privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke das
Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen Maf3nahmen und Verfahren werden jedoch nur
dann vorgesehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Ver- und Entsorgung des gesamten Gebietes
des Bebauungsplanes gilt auch weiterhin fiir den vorliegen-
den Plandnderungsbereich.

Kosten
Aus der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 entstehen der Gemeinde keine weiteren ErschlieBungs-
kosten.



Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 einschliefBlich der
Begriindung zur 1. und 2. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes behalten neben der vorliegenden Begriindung in
vollem Umfang ihre Gliltigkeit.

Hennstedt, den 22. 08 1995

Gemeinde Hennstedt
-Blirgermeister-
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Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fir das Amt Kirchspielslandgemeinde
Hennstedt

Nr.: 3 /19 ¢¢ vom 0. 06, 19 G&
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GEMEINDE HENNSTEDJ, “aBeKAnntmachung

iy BAB und Sffentliche Auslegung der 3. -vereinfach-
n- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Ge-
meinde Hennstedt fiir das Gebiet “Hinrichskoppel,
Bereich siidlich der StraBe Am Kakerberg und siid-
westlich der SchulstraBe

Die von der Gemeindevertretung Hennstedt in der Sitzung vom
18.7.1995 als Satzung beschlossene 3. -vereinfachte- Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Hennstedt fir
das Gebiet “Hinrichskoppel, Bereich stdlich der StraBe am Ka-
kerberg und siidwestlich der SchulstraBe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
22.8.1995 ausgefertigt. Einer Genehmigung bedarf es nicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit bekanntge-
macht. Die Anderung tritt mit Beginn des 2.9.1995 in Kraft. Je-
dermann kann die genehmigte Anderung des Bebauungsplanes
und die Begriindung dazu von diesem Tage an in der Amtsver-
waltung Hennstedt in 25779 Hennstedt, Kirchspielsschreiber -
Schmidt-Str. 1, Zimmer 8, wahrend der Dienststunden einsehen
und Uber den Inhalt Auskunft erhalten.

Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 + 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sind unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Méangel der Abw&gung sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB (ber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulissige
Nutzung durch diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
und dber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen. .

Hennstedt, 23.8.1995 e

Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt N
-Der Amtsvorsteher- ¥ ] \
i.A.: gez. Trettin -
Veréffentlicht durch Abdruck im Informationsdienst fiir das Amt'.le y S/
Kirchspielslandgemeinde Hennstedt am 1.9.1995 NG

Der vorstehende Auszug aus dem Informationsdienst fiir das Amt.
Kirchspielslandgemeinde Hennstedt, dem amtlichen Bekanntmachungs-
blatt fir das Amt und die amtsangehérigen Gemeinden, wird hiermit
beglaubigt.

Hennstedt, 0~ OS. 19 e

Der Amtsvorsteher

i. A.:
e, .




