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zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7, der Gemeinde Hennstedt
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1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt mit seinen Anderungen
stellt die Flachen innerhalb des Plandanderungsbereiches zum groflen Teil als gewerbliche
Baufldchen — G — dar. Desweiteren stellt der Flichennutzungsplan im Nordosten des An-
derungsbereiches Mischgebietsflichen — M — dar.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hennstedt wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im sog. ,beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; sie dient der Entwicklung von Innenbereichsflachen. Die vorlie-
gende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt entwickelt.

2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha. Es befindet sich im 6Ostlichen Teil
des Siedlungskorpers sidlich der ,Tellingstedter StraRe” (L 149).

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Westen durch den gemeindlichen Siedlungskdorper westlich des
,Toschenbaches”,

e im Norden durch die ,Tellingstedter Strale” (L 149) und anschlieRende landwirt-
schaftlich genutzte Strukturen,

e im Osten und Siiden durch den freien Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich
genutzter Flachen,

Das Geldande weist keine topographischen Auffalligkeiten auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31.12. 2012 hatte die Gemeinde Hennstedt als Iandlicher Zentralort ins-
gesamt 1.929 Einwohner. Die Gemeinde ist Sitz der Verwaltung des Amtes KLG Eider;
weiterhin ist sie Grund-, Haupt- und Realschul- sowie Kindergartenstandort und unter-
halt eine AuBenstelle der Forderschule Tellingstedt. Sie verfiigt Gber ein Freibad, einen
Golfplatz (Gut Apelddr) sowie Gber Windenergieeignungsflachen.

Der Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hennstedt, der im Jahre 1981 zur Rechtsver-
bindlichkeit gebracht wurde, schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
schlieBung eines Gewerbegebietes am 6stlichen Ortsausgang. Im nordostlichen Teil des
Gebietes befindet sich ein Bereich, der seinerzeit aufgrund der Bestandsituation als
Mischgebiet -MI- festgesetzt wurde; der Uberwiegende Teil der Bauflachen innerhalb
des Plangebietes ist jedoch als Gewerbegebiet -GE- fixiert.

Im Rahmen eines ersten Anderungsverfahrens wurden 2012 die textlichen Festsetzun-
gen an die heutigen Anforderungen und Bedingungen angepasst. Ziel dieser Anderungen
war eine bessere Vermarktbarkeit der Grundstiicke.
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Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 dndert die Bauweise innerhalb
des Plangeltungsbereiches. Derzeit ist innerhalb des Plangebietes eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Durch die Anderung soll nun eine offene Bauweise festgesetzt
werden.

Hintergrund dieser Anderung sind die verdnderten Rahmenbedingungen. Bei der Ge-
meinde Hennstedt handelt es sich um eine landlichen Zentralort der dementsprechend
auch fir die Ansiedlung von Gewerbe geeignet ist. Grundsatzlich ist aber davon auszu-
gehen, dass es sich bei ansiedlungswilligen Gewerbetrieben um kleinere Betriebe han-
delt, die ihrer GroRe entsprechend kleinteiligere Strukturen bendtigen. Grolflachige
Baukorper die durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise entstehen sollen,
sind daher nicht mehr zeitgemald und werden den Anspriichen der an eine Ansiedlung in
der Gemeinde interessierten Gewerbetreibenden nicht gerecht.

Dies zeigt sich auch an der bisherigen Entwicklung des Gewerbebetriebes, denn bei den
bisher umgesetzten Vorhaben innerhalb des Plangebietes handelt sich ausschliefSlich um
kleinere Vorhaben, sodass in den bereits bebauten Flachen des Geltungsbereiches klein-
teilige Strukturen entstanden sind. Die vorliegende Anderung dient demnach auch dazu
den Bebauungsplan an die real existierenden Strukturen anzupassen und soll der stad-
tebaulichen Entwicklung Rechnung tragen.

Insgesamt verspricht sich die Gemeinde von der Anderung der festgesetzten Bauweise
eine bessere Vermarktbarkeit der vorhandenen Gewerbeflachen.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung, ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches, die Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz sowie die Malnahmen zur Unterbringung des ruhenden
Verkehres bleiben durch die vorliegende Plandanderung unangetastet.

5.  Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hennstedt
werden keinerlei zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen oder vorbe-
reitet. Das Vorhaben fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von besonders ge-
schiitzten Arten oder streng geschiitzten Arten sowie ihrer Lebensstatten. Verbotstatbe-
stdande des Artenschutzrechtes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden folglich nicht beriihrt.

6. Ver- und Entsorgung

An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmafinahmen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 7 der Gemeinde Diekhusen-Fahrstedt geregelt werden, sind keinerlei Anderungen
vorgesehen.
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7. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaRnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht erforderlich.

8. Kosten

Aus der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hennstedt
keine weiteren Erschliefungskosten.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begriindungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Hennstedt und seiner Anderung bleiben neben der vorliegenden Begriindung weiter-
hin Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der im Rahmen der 1. Anderung festgesetzte Textteil B des Bebauungsplanes Nr. 7 be-
hilt weiterhin seine Giiltigkeit und wird lediglich um die vorliegende Anderung des
Textteils ergdnzt.

Hennstedt, den

- Biirgermeister -
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