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Alilgemeines
Darstellung der Gemeinde

Die Gemeinde Hennstedt liegt im Norden des Kreises Dithmarschen, ca. 12 km
nordlich der Kreisstadt Heide. Die Gemeinde hat 1.837 Einwohner (Stand vom
30.09.2002) und umfasst eine Fiiche von 21,94 km2.

Ubergeordnete Planung / vorbereitende Bauleitplanung

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist Hennstedt I&ndlicher Zentralort mit Sitz der Amtsverwaltung sowie Realschule
mit Grund- und Hauptschulteil und Sonderschule.

In den I&ndlichen R&umen sind die zentralen Orte und Stadtkerne Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung. Die planerische Vorsorge fir den Wohnungsbau soll
hier m&glichst 20 Prozent des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeit-
raum bis 2010 Uberschreiten (vgl. LROPI, Ziffer 7.1(2) und (4)). Hennstedt beab-
sichtigt eine Stérkung und Verbesserung der Einrichtungen im Bereich der Alten-
hilfe (vgl. Ziffer 6.1.2 LROPI).

Der giltige FiGdchennutzungsplan der Gemeinde weist fUr das Gebiet Wohnbau-
fiGchen aus. Der Bebauungsplan ist aus dem Fi&dchennutzungsplan entwickelt.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5, 3. Anderung
wdeniorenwohn- und Pflegeheim" liegt &stlich des Klever Weges (L 149) zwischen
den GemeindestraBen ,Am MuUhlenberg" und ,,Griner Weg", somit sehr zentral,
dennoch in ruhiger Lage.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1:10000 zu ersehen.

Eigentumsverhalinisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem EigentUmerverzeichnis zu ersehen.
Die Fidche des Plangeltungsbereiches befindet sich derzeit noch im Besitz der
Gemeinde Hennstedt, wird jedoch bald vom Vorhabentréger erworben.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich ge-
worden, um an dieser Stelle den von der Gemeinde gewlinschten und durch
einen Investoren erméglichten Neubau eines Seniorenwohn- und Pflegeheims,
welches konzeptionell eine weitestgehende Eigensténdigkeit und Individualitét
der Wohn- und Lebensgestaltung der Bewohner vorsieht, zu erméglichen. Damit
soll dem zukinftig steigenden Bedarf an Wohnraum fir &ltere Menschen
Rechnung getragen werden und die infrastrukturelle Funktion Hennstedts auch
fUr Senioren gestarkt werden.
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Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt als kiinftige Nutzung des Baugrundstiicks
- Seniorenwohn- und Pflegeheim - fest. Durch die textliche Festsetzung wird die
Art der baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB begrenzt auf die
LulGssigkeit von baulichen Anlagen, die dem Wohnen oder der Pflege von
Senioren dienen, sowie Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnen und
der Pflege von Senioren stehen.

MaB der baulichen Nutzung

FOr das Pflegeheim wird in Anlehnung an den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
eine absolute max. Grundfl&iche von 2.500 m? festgesetzt. Zur Einbindung in die
ndhere Umgebung wird die Zweigeschossigkeit festgesetzt und eine sich in die
umgebende Eingeschossigkeit einflgende Hohenentwicklung durch die flache
Dachneigung erreicht. Dies wird durch die genauen MaBangaben der Hdhen im
Schnitt als Bestandteil des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-planes
festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfidchen

Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt nicht, da die Bauweise durch die Uberbau-
bare Grundsticksfldche (Baugrenzen) eindeutig definiert ist. Geb&udeanlagen
im Rahmen der Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind zuldssig.

Die Baugrenzen halten zu den &uBeren Grundsticksgrenzen mindestens 3 m Ab-
stand ein.

MaBnahmen fir die Ordnung von Grund und Boden

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnende MaBnahmen gemdB
§§45ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§80ff. BauGB sowie
bei Inanspruchnahme privater Fléichen fir &ffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§85ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorge-
sehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen
durchgefUhrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Das betroffene Baugrundstick befindet sich hoch im Eigentum der Gemeinde
und ist bisher voll erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Grundsticks wird nach der &rilichen Satzung durch
die ErschlieBungsiréger erfolgen, Regelungen dazu werden im DurchfUhrungs-
vertrag vereinbart. Anschlussméglichkeiten befinden sich in den anliegenden
StraBen.
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Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie und Gas erfolgt Uber
den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz der eon. Hanse.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz
des Wasserverbandes Norderdithmarschen sichergestellt.

Brandschuiz

Durch die vorhandenen Unterflurhydranten, die in den vorgeschriebenen Ab-
stGnden in den StraBen verlegt sind, wird eine ausreichende Brandbek&mpfung
sichergestellt.

Der Gemeinde ist bekannt, dass Aufwendungen fir die L&schwasserversorgung
vom Verband nur dann Ubernommen werden, soweit diese mit technisch,
hygienisch sowie verbrauchsabhéngigen Anforderungen vereinbar und aus
Unterhaltungsgriinden fUr den Verband notwendig sind. Der Einbau zusétzliicher
L&schwassereinrichtungen ist kostenpflichtig.

Die Kurvenradien fur die Feuerwehrzufahrt werden gemd&B DIN 4066 Abschnitt
2.2.3 angelegt, dabei wird im Bereich der vorgesehenen Einmindungen das
Halteverbot gem. StVO gekennzeichnet. Die Feuerwehrzufahrt wird gem&B DIN
4066 mit dem Hinweisschild — D 1 Feuerwehrzufahrt — gekennzeichnet. Das ge-
samte Grundstick erhdlt eine mindestens 3,0 m breite befestigte (z. B. Rasen-
gittersteine) Umfahrung fUr die Feuerwehr gemé&B DIN 14090 Abschnitt 2.2.2.1 i. V.
m. 2.2.8 fUr den Transport von Rettungsgeréten der Feuerwehr.

Im Bereich des Haupfzugangs zum Pflegeheim wird eine Lschwasserentnahme-
stelle als Unter- bzw. Uberflurhydrant vorgesehen, wobei der Standort der Ent-
nahmestelle mit der &rtlichen Feuerwehr abgestimmt wird.

Entsorgungseinrichtungen
Millbeseitigung

Das betroffene Baugrundstlick wird an das zentrale System der Millbeseitigung
angeschlossen. Die MUllbeseitigung ist durch die Satzung Uber die zentrale Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt. Zustéindig ist die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Dithmarschen (AWD).

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen der zentralen Klé&ranlage
der Gemeinde Hennstedt zur Reinigung zugefihrt. Die Einleitung, insbesondere
das Erfordernis der Vorklarung gewerblicher Abwésser, ist durch die Abwasserge-
meinschaft per Satzuna aereqelt. Bei der Herstelluna neuer HausanschlUsse zur
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Abwasserbeseitigung gelten die Regelungen der Satzung der Abwassergemein-
schaft. Bei der AusfGhrungsplanung wird fUr die KUche ein Fettabscheider vorge-
sehen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfléichenwasser kann soweit eine
Versickerung auf den GrundstiUcken selbst nicht méglich ist, dem gemeindilichen
Leitungssystem zur Oberfl&dchenentwdsserung zugefihrt werden.

6. Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr
OPNV

Die Gemeinde Hennstedt ist mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.
Haltestellen im regionalen Liniennetz des Dithmarschenbusses verbinden Henn-
stedt mit Umsteigem&glichkeiten in Heide mit den Sté&idten und Ubrigen Gemein-
den im Kreisgebiet und darUber hinaus.

StraBenverkehr

Hennstedt ist durch die LandesstraBe 149 und die L 239 unmitteloar an das
Uberregionale StraBennetz angebunden.

Das GrundstUck ist von Norden kommend (Angestellte, Lieferverkehr) Uber die
GemeindestraBe Kiefernweg und von SUden aus (Besucher) Uber die Gemein-
destraBe Kirchspielschreiber-Schmidi-StraBe erschlossen.

Beide sind durch eine Notzufahrt von 4,00 m Breite miteinander verbunden, die
nicht dem o&ffentlichen Verkehr dienen soll, sondern lediglich von der Millabfuhr,
der Feuerwehr und von Rettungsfahrzeugen genutzt werden darf.

Die nach LBO notwendigen privaten Stellpiétze werden in ausreichender Anzahl
auf dem privaten Baugrundstiicken selbst nachgewiesen, die in der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 5 in diesem Bereich festgesetzten dffentlichen Parkpl&tze kdnnen
reduziert werden.

7. Immissionsschutz
Das Grundstick befindet sich innerhalb von Wohnbaufl&chen, die norddstlich
gelegenen nicht direkt angrenzenden Gemeinbedarfsflichen (Schule, Sport-
platz) weisen eine ausreichende Entfernung auf, so dass Bel&stigungen fUr die
kUnftigen Bewohner des Pflegeheimes nicht zu erwarten sind.

8. Natur- und Landschaftsschutz

Die Gemeinde Hennstedt verfigt Uber einen festgestellten Landschafisplan, der
in seiner Planungskarte den Plangeltungsbereich als Siedlungsfléiiche darstellt.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zuldssig waren.
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Bei der Ermittlung der geplanten Versiegelung wird von der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der Bestandteil dieser Planung ist, dargestellten Bebauung, Er-
schlieBungsfihrung und Stellplétzen ausgegangen. Auf die GebdudeflGdchen
entfallen hierbei ca. 1500 m? auf die ErschlieBungsfldchen ca. 200 m? und auf die
nicht vollfléchig versiegelte Stellpléize und die Umfahrt fUr die Feuerwehr, die
entsprechend mit 0,3 anzusetzen wdaren, ca. 550 m2.

In der bisher rechtiskraftigen B-Plan&nderung sind fUr den vorliegenden Plangel-
tungsbereich fUr die ErschlieBungsfldchen ca. 600 m? anzusetzen und fir die
Uberbaubaren Grundsticksfldchen ca. 2000 m2.

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5, 3. Ande-
rung wird demzufolge kein Eingriff in die Natur und Landschaft gemdB § 8 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz vorbereitet, da nur ein geringfUgig gréBerer Anteil ver-
siegelt wird.

Die beiden im Landschaftsplan dargestellien, das Plangebiet nach Norden und
Westen begrenzenden Knicks werden nachrichtlich Ubernommen.

Eine in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 festgesetzte Pflanzbindung - eine
gestalterische Festsetzung ohne Ausgleichsfunktion - entlang der Notzufahrt in
Verldngerung der Kirchspielschreiber-Schmidt —StraBe entfdllt.

Die umgebende Bebauung ist Uberwiegend eingeschossig. Das Vorhaben fUgt
sich durch die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgegebene Hohenbe-
grenzung auf 7,50 m Firsthdhe Uber gewachsener GeldndeoberflGdche hinrei-
chend ein. Aufgrund der Gebd&udegestaltung (s. Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) figt sich das Gebdude auch im Hinblick auf die wahrnehmbare Bau-
masse in das Gebiet ein.

9. Kosten

ErschlieBungskosten im Sinne des § 127 BauGB werden fUr den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 5, 3. Anderung -Pflegeheim- fUr die Gemeinde
Hennstedt nicht erwartet.
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Kreis Dithmarschen

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentimer Bemerkungen
Hennstedt 17 94/19 Winckler, Karsten und Winckler, Gunda je zu 1/2
94/22 Gemeinde Hennstedt
94/23 Gemeinde Hennstedt
325 Dorfgemeinde Hennstedt Darin aufgegangen 94/18

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt'des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, den '10.03.39705
Katasteramt L s

// V



Beglaubigter Auszug .
aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt
Nummer 15 vom 15. April 2005

Bekanntmachung

Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5,
3. Anderung (Seniorenwohn- und Pflegeheim) der Gemeinde
Hennstedt fiir das Gebiet ,,westlich der vorhandenen Bebau-
ung am Griinen Weg" in Verldngerung der Kirchspiels-
schreiber-Schmidt-StraBe und 6stlich der vorhandenen

Bebauung ,,Am Miihlenberg* in Verléangerung des ,,Kiefern-

weges*”

Die Gemeindevertretung Hennstedt hat in ihrer Sitzung am

14.02.2005 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, 3.

Anderung fiir das Gebiet ,westlich der vorhandenen Bebauung

am Grinen Weg" in Verlangerung der Kirchspielsschreiber-

Schmidt-StraBe und éstlich der vorhandenen Bebauung ,Am

Mihlenberg* in Verlangerung des «Kiefernweges*, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Sat-

zung beschlossen. '

Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 16.04.2005 in Kraft. Alle

Interessierten konnen den Bebauungsplan und die Begriindung

dazu von diesem Tage an in der Amtsverwaltung Hennstedt,

Kirchspielsschreiber-Schmidt-StraBe 1 in Hennstedt, Zimmer

11, wahrend der Sprechstunden einsehen und tiber den Inhalt
" uskunft erhalten.

- <ine Verletzung der nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans sowie beachtliche Méngel des Abwa-
gungsvorgangs nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekannt-
machung des Flachennutzungsplans oder der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindeten Sachverhalts gemacht worden sind
§(215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB (ber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und (ber das Erléschen
von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 der Ge-
meindeordnung fiir Schleswig-Holstein bezeichneten landes-
rechtlichen Formvorschriften tber die Ausfertigung und Be-
kanntmachung  der Bebauungsplan-Satzung  sowie eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemein-
deordnung, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeich-

.. Ang der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die
Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

£

Hennstedt, den 07.04.2005

Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrage
gez. Tautorat

Der vorstehende Auszug aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielsia:ﬁg:}r]r;:ggz
H:nnstedt dem amtlichen Bekanntmachungsblatt fir das Amt und die amtsang

Gemeinden, wird hiermit beglaubigt.
Hennstedt, der 15. April 2005

Der Amtsxorsteher
1. A. /




