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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsp lan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt mit seinen Anderungen stellt
die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet — SO — bzw. als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist im Zuge eines vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB aufgestellt und gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt entwickelt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,20 ha. Es befindet sich im 6stlichen Teil des
Siedlungskorpers sudlich der ,Tellingstedter StraRe” (L 149).

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Westen durch die vorhandene Bebauungsstruktur éstlich der Stral3e ,Siiderstrafl3e”,
« im Norden durch die ,Tellingstedter Stral3e” (L 149),

e im Osten ebenfalls durch vorhandene Bebauung sowie einem Teilverlauf des
»Toschenbaches" als Verbandsanlage des Sielverbandes Hennstedt,

« im Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen als Ubergang zum freien
Landschaftsraum.

Das Gelande zeigt keine nattrlichen topographischen Auffalligkeiten; es fallt insgesamt in
Ostlicher Richtung geringfligig ab. Im Bereich des vorhandenen Verbrauchermarktes und
der Stellplatzflache wurde das Geldnde zur Verbesserung des Baugrundes kinstlich
angehoben. So ergibt sich zu den angrenzenden Grinlandflichen sowie zu dem
vorhandenen Kleingewasser ein Gelandesprung von teilweise mehr als 1 m.

Notwendigkeit der Planaufstellung und staddteb  auliche Mal3hahmen

Mit Stand vom 30-09-2010 wies die Gemeinde Hennstedt als landlicher Zentralort
insgesamt 1.943 Einwohner auf. Die Gemeinde ist Sitz der Verwaltung des Amtes KLG
Eider; weiterhin ist sie Grund-, Haupt- und Realschul- sowie Kindergartenstandort und
unterhalt eine AuRenstelle der Forderschule Tellingstedt. Sie verflgt tber ein Freibad,
einen Golfplatz (Gut Apelddr) sowie Uber Windenergieeignungsflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 11, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herrichtung
des innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Verbrauchermarktes in der derzeit
vorhandenen Form schuf, trat im Jahr 2000 in Kraft. Der vorhandene Verbrauchermarkt mit
einer Gesamtverkaufsflache von ca. 1.200 m2 leistet fiir die Versorgung des Einzugsgebiet
Hennstedt mit taglichen Bedarfsartikeln einen wesentlichen Beitrag. Um den Standort
~Zukunftssicher* aufzustellen, soll der Markt den aktuellen Anforderungen entsprechend
umgestaltet werden; der Eingangs- bzw. Kassenbereich wird hierbei verlegt und komplett
neu gestaltet werden. Ohne das Warenangebot nennenswert zu erweitern wird in diesem
Zuge auch die Brutto-Verkaufsflache des Marktes von derzeit ca. 1.200 m2 auf 1.400 m?
erhoht werden. Um die Umbaumaflnahmen auf dem Grundstiick realisieren zu kodnnen,
werden im Zuge der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes die maximal zulassige
GR sowie die maximal zulassige GF jeweils von 1.600 m2 auf 1.900 m2 erhéht werden.



Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einem maximalen Versiegelungsgrad
von 90 % der Gesamtgrundflaiche wird zugelassen, um die notwendigen Stellplatze
innerhalb des Betriebsgrundsttickes unterbringen zu kénnen.

Die Bauflachen werden als Sonstiges Sondergebiet — SO - Grof¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb / Verbrauchermarkt nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Der
Katalog der zuldssigen Nutzungen umfasst neben dem Verbrauchermarkt als
-Kernnutzung“ mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Lager-, Sanitar- und
Verwaltungsraume sowie den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf an
Stellplatzen und Garagen.

Wie bereits ausgefuhrt wird die Gesamtverkaufsflache einschlielich Shop-Zeilen auf
insgesamt maximal 1.400 m2 begrenzt, um negative Auswirkungen auf vorhandene
Strukturen, die bei einer erheblichen Uberschreitung dieses MaRes gegebenenfalls zu
erwarten  waren,  auszuschlie3en. Die  grundsétzliche  Vertraglichkeit  des
Verbrauchermarktes am Standort wurde im Vorfeld der Aufstellung des B-Planes Nr. 11
bereits durch ein Fachgutachten belegt.

Die maximal zulassige Grundflache (GR) sowie die maximal zulassige Gescholiflache
(GF) werden jeweils auf 1.900 m2 und die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt, um
die Gebaudevolumen umfeldvertraglich zu gestalten.

Zur Erweiterung des Baukorpers wird das durch Baugrenzen definierte ,Baufenster nach
Osten erweitert. Der Gesamtbaukdrper bleibt als "Bauriegel" zu einem sidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb in dieser Funktion erhalten und wirkt somit
denkbaren Nutzungskonflikten entgegen. Vorsorglich wird in diesem Zusammenhang — wie
bereits im B-Plan Nr. 11 — festgesetzt, dass in suidlichen Aul3enwandseiten Fenster- und /
oder Turéffnungen sowie Bellftungsanlagen unzulassig sind.

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt weiterhin durch direkten Anschluss an die
~1ellingstedter StraRe“; die vorhandenen Ein- und Ausfahrtsbereiche werden durch den
Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Abschirmung des Baukodrpers zum freien Landschaftsraum wird eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, deren qualitative Ausbildung durch
die Hinweise zur Grinordnung als Bestandteil des Umweltberichtes geregelt wird.

Die Flachen sudlich und ¢stlich der Bauflache werden als Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel -Streuobstwiese- festgesetzt.

Im Zuge des Umweltberichtes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der
Gemeinde Hennstedt (Ziff. 7 der vorliegenden Begrindung) wird der Eingriff bewertet und
Aussagen zur erforderlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung getroffen.

Zur Unterhaltung der im &stlichen Teil den Planbereiches vorhandenen Rohrleitung, die
Bestandteil des Vorflutsystems ist, sowie des sidlich anschlieBenden Vorfluters des
Sielverbandes Hennstedt werden Geh-, Fahr- Leitungsrechte mit einer Breite von 7,0 m
zugunsten des Sielverbandes Hennstedt festgesetzt.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich ausnahmslos in der
Verfligung des Eigentimers der Verbrauchermarktimmobilie.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.



7.1

7.1.1

7.1.2

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt direkt durch die ,Tellingstedter Strafl3e"
(L 149) uber festgesetzte Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Baugrundstiickes herzurichten. Insgesamt
stehen innerhalb des Sondergebietes ca. 80 Platze zur Verfligung.

Offentliche Parkflachen sind dariiber hinaus in diesem Bereich nicht vorgesehen; die
Stellplatzflache ist insgesamt auch auRerhalb der Offnungszeiten fir die Offentlichkeit
zuganglich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Darstellung der Umweltsituation im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Hennstedt (Umweltbericht — s. Ziff. 7 der
Begrindung) bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung vor.

Die Umsetzung der unter Ziff. 7.8 (Hinweise zur Grinordnung) beschriebenen Malinahmen
obliegt dem Grundstiickseigentimer. Alle benannten Malinahmen erfolgen zeitnah zur
Verwertung der Flache und sind durch einen staddtebaulichen Vertrag zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde gesichert.

Umweltbericht

Allgemeines
Anlass der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 schafft die Gemeinde Hennstedt die
planungsrechtliche Voraussetzung firr die Erweiterung eines Verbrauchermarktes.

Zum Gesamtverfahren fand am 16.12.2010 eine friihzeitige Beteiligung der Behoérden und
Trager offentlicher Belange (,Scoping”) gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB statt. Der
Untersuchungsumfang fur die Umweltprifung ist mit der Gemeinde abgestimmt.

Beschreibung des Planvorhabens

Die Firma Wandmaker plant die Vergrol3erung ihres Verbrauchermarktes in Hennstedt. Die
Grundflache (GR) soll von 1.600 m2 auf 1.900 m2 angehoben werden, um neue
Gebaudeteile zu errichten. Die Uberschreitung des MalRes der baulichen Nutzung durch
Stellplatze ist bis zu einem Versiegelungsgrad von 90 v. H. zulassig.

Der Plangeltungsbereich (im Folgenden Plangebiet genannt) befindet sich im &stlichen
Randbereich der Ortslage Hennstedt, sidlich der Tellingstedter Strale (L 149) und
westlich an den Toschenbach angrenzend. Das Plangebiet ist rund 1,2 ha grof3 und
umfasst ein Sondergebiet (ca. 0,51 ha), eine MaRnahmenflache® (ca. 0,57 ha) sowie eine
-Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen“ (ca. 0,1 ha).

! Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



7.1.3

7.2

Das Plangebiet besteht aus Verbrauchermarkt mit dazugehérigen Stellplatzen und 6stlich
und sidlich angrenzenden MaRRnahmenflachen, die als Ausgleich fir den B-Plan Nr. 11
und diese 1. Anderung des B-Plan Nr. 11 dienen. Innerhalb der MaRnahmenflache, am
Siudostrand der Stellplatzflache, befindet sich ein Kleingewésser mit z. T. grof3eren
Baumen im Randbereich. Dieses ist ein nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG geschiitztes
Biotop. Die sudliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben.

Der Umgebungsbereich wird im Westen, Sidwesten und Nordosten von
landwirtschaftlichen Hofflachen und Hausgrundstiicken, im Siden von Griinlandflachen
dominiert.

Methodik

Zur Einschatzung der Lebensraumpotentiale wurde am 8. Februar 2011 eine Begehung
des Plangebietes und seiner Umgebung vorgenommen. Untersuchungsgebiet ist das
Plangebiet, Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit bericksichtigt.
Eigenstandige Kartierungen zur Tierwelt wurden hingegen nicht fur erforderlich gehalten.
Bewertungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte im
Malstab 1: 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) ableiten.

Wegen des geringen Umfangs des Planvorhabens wurde auf die Erarbeitung eines
gesonderten  Landschaftsdkologischen  Fachbeitrages verzichtet. Hinweise zu
Grinordnung befinden sich in dem vorliegenden Umweltbericht.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Ubergeordnete Planungen/Planerische Vorgaben
Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm (Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes S.-H., 1999) werden die Erfordernisse und MalRhahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene unter Beachtung der
Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Mit einem raumlichen Zielkonzept flir den Naturschutz soll fir das ganze Land die
Funktionsfahigkeit der Naturgiter nachhaltig gesichert werden. Den jeweiligen
Funktionsrdumen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des Naturschutzes
grundsatzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden
sollen. Das raumliche Zielkonzept definiert zwei R&ume mit unterschiedlichen
Zielaussagen:

« Raume fir eine tUberwiegend naturnahe Entwicklung und
« Raume fir eine tUberwiegend naturvertragliche Nutzung.

Die Ortslage Hennstedt gehort zu einem groRraumigen ,Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum“ sowie zu den ,Schwerpunktrdumen des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene®, ist also den ,Raumen fir eine
Uberwiegend naturvertragliche Nutzung“ zugeordnet.

Aus den Darstellungen und Inhalten des Landschaftsprogrammes ergeben sich keine
Einschrankungen fir das Planvorhaben.

Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes im Marz 2007 wurden die
Regelungen zur Planungsebene der Landschaftsrahmenplane in Schleswig-Holstein
ersatzlos gestrichen.

Im Landesnaturschutzgesetz vom Marz 2010 heif3t es in § 5: ,[...] Die Darstellung und
Begrindung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MaRnhahmen erfolgen ausschliel3lich
im Landschaftsprogramm und in Landschaftsplanen®.



7.3

7.3.1

7.3.2

.Landschaftsrahmenpléne, die vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes festgestellt und
veroffentlicht worden sind, behalten ihre Giltigkeit unter entsprechender Anwendung der
Bestimmungen dieses Gesetzes bis zur Veroffentlichung eines auf der Grundlage dieses
Gesetzes fortgeschriebenen und verdéffentlichten Landschaftsprogramms®. (§ 64)

Dies trifft auch fir den Landschaftsrahmenplan der Planungsregion IV (Kreise
Dithmarschen und Steinburg) vom Marz 2005 zu. Inhaltlich stellt er die Uberdrtlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes dar.

Fur das Gemeindegebiet von Hennstedt sind keine Darstellungen enthalten.

Einschrankungen fir das Planvorhaben ergeben sich aus den Darstellungen der
Ubergeordneten Planwerke nicht. Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Erholungsfunktionen und des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems prognostiziert (s.
Punkte 7.3.1 und 7.3.6).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde von der Gemeindevertretung 1998 beschlossen und ist
festgestellt.

Im Bestandsteil wird das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet, im sidlichen Teil
ist ein geschitztes Biotop (Kleingewésser) nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG dargestellt.

Der Entwicklungsteil enthélt keine planerischen Aussagen zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Die Zielsetzungen des Landschaftsplanes werden durch das Plangebiet nicht gefahrdet.
Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkung en
Schutzgut Mensch

Menschliche Gesundheit

Potentiell betroffen von dem Vorhaben ist in erster Linie die angrenzende
Wohnbevolkerung in der Ortslage. Durch die Nutzung auf der Flache wird jedoch von
keiner Larmbelastung ausgegangen, auch werden keine/kaum  zusatzliche
Verkehrsbelastungen erwartet.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm und Staub zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind unvermeidbar. Da sie aber zeitlich und auf die Ublichen
werktaglichen Arbeitszeiten beschrankt sind, sind unzumutbare Beeintrachtigungen hiermit
nicht verbunden.

Erholung

Das Plangebiet besitzt aktuell keine Bedeutung fir die Erholung. Auch die in der
Umgebung befindlichen Flachen sind nicht durch Wander- oder Radwege erschlossen,
somit schrankt das Vorhaben die Erholungsnutzung nicht ein.

Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber eine Zufahrt im nordlichen Teil des Plangebietes
von der Tellingstedter StraBe (L 149) aus.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Nach der Bodenkarte im MaRstab 1: 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) wird das Plangebiet
im Bereich des Grinlandes uberwiegend von Niedermoortorf eingenommen. Der mittlere
Grundwasserstand betragt um 60 cm unter Flur.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Produktivitat stellt er einen mittleren Griinlandstandort

dar. Fir den Naturschutz ist er von allgemeiner Bedeutung.
-6 -



7.3.3

7.3.4

Im Bereich des Verbrauchermarktes und der Stellplatzflache ist das Geléande zur
Verbesserung des Baugrundes kinstlich aufgehéht und verebnet worden, die
Grinlandflache und das Kleingewasser liegen demnach etwas tiefer.

Altlasten befinden sich nicht im Plangebiet.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den Verlust von
Bodenfunktionen einen Eingriff in den Naturhaushalt. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind Versiegelungen auf 4670 m2 Flache zulassig.

Aus der Bilanzierung des Eingriffs ergibt sich fur das Schutzgut ein
Ausgleichsflachenbedarf von 2335 mz2. Dieser Bedarf wird auf der ,Flache fir Malinahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” innerhalb des
Plangebietes bereitgestellt.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine geringe Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Grundwasser:
Der mittlere Grundwasserstand betragt um 60 cm unter Flur.

Oberflachenwasser:

.Das Kleingewasser wird von in seinem Westteil gelegenen Quellaustritten gespeist. Die
Gewasserstruktur ist als gestort zu bewerten, insbesondere ist es durch Mull von der
benachbarten Stellplatzflache stark beeintrachtigt. Umgeben wird das Gewasser von
verschiedenen Gehdélzen/Baumen, die zu einer starken Beschattung fiihren.

Der Toschenbach besitzt ein technisch ausgebautes Regelprofil mit steilen Boschungen.
Auch der die sudliche Plangebietsgrenze bildende, vollig gerade verlaufende Graben weist
steile Boschungen auf. Die Vegetation ist an beiden Gewdassern von Arten nahrstoffreicher
Standorte gepragt“z. In den Tdschenbach wird durch das Planvorhaben nicht eingegriffen.

Durch das Vorhaben wird nur ein kleiner Teil (rund 400 m?2) des Plangebietes zusétzlich
versiegelt, die sich daraus ergebende verminderte Versickerung ist jedoch nur minimal.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet umfasst ein Sondergebiet mit rund 0,51 ha. Ostlich und sudlich daran
anschlieBend befindet sich eine ca. 0,57 ha grol3e ,MalRnahmenflache" in der sich ein
Kleingewasser (geschitztes Biotop nach § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) befindet. An der
Ostlichen Grenze verlauft in nord-sudlicher Richtung der Téschenbach (Sielverband
Hennstedt), der in diesem Bereich verrohrt ist und erst au3erhalb des Plangebietes wieder
zu Tage tritt. Die westliche Grenze bildet eine ca. 0,1 ha groRe ,Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen®.

Das Sondergebiet besteht zum gréRten Teil aus bereits versiegelten Flachen auf denen
sich Gebaude und Stellplatze befinden.

Die ,Malinahmenflache" wurde im Bebauungsplan Nr. 11 als Ausgleich fur die dortigen
Eingriffe ausgewiesen. Es sollte das Kleingewésser vergrof3ert werden sowie eine
Streuobstwiese und Kopfweiden-Reihe angepflanzt werden. Bis heute sind die
MalRnahmen nicht umgesetzt und die Flache stellt sich als Brache dar. Auch die
Pflanzgebote auf der ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen“ sind noch nicht realisiert.

2 Landschaftsokologischer Fachbeitrag zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt im B-
Plan Nr. 11 der Gemeinde Hennstedt, Planungsbiiro Mordhorst



7.3.5

Das Kleingewasser ist von 11 Gehélzen/Baumen umgeben (vgl. Abb. 1 unten):

Bl drei kleine Pappeln (Stammumfang 20 cm)

B2 Schwarzerle (Stammumfang 105 cm)

B3 Schwarzerle (Stammumfang 150 cm)

B4 Schwarzerle (Stammumfang 115 cm)

B5 drei Schwarzerlen (Stammumfénge 100, 125, 130 cm)
B6 Schwarzerle (Stammumfang 145 cm)

B7 Schwarzerle (Stammumfang 30 cm)

B8 Schwarzerle (Stammumfang 45 cm)

B9 Weide (Stammumfang 35 cm)

B 10 zwei Schwarzerlen (Stammumfang je 30 cm)
B 11 Pappel (Stammumfang 230 cm)

Vorkommen streng geschutzter Arten i. S: § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG sowie seltene /
gefahrdete  Vertreter der besonders geschitzten Arten sind ebenso wie
Artenschutzbelange (8§ 44 BNatSchG) im Plangebiet und angrenzenden Bereichen nicht
betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf internationale Schutzgebiete, insbesondere gemeldete
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art.4 Abs.2 FFH-Richtlinie und
europaische Vogelschutzgebiete, sind nicht erkennbar.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestandteile sind in der weiteren
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Abb. 1 Baumstandorte am Kleingewésser

Im Hinblick auf das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt ist von einer mittleren Erheblichkeit
auszugehen

Schutzguter Klima und Luft

Eine splrbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben nicht
zu erwarten Die Flachen im Plangeltungsbereich erfillen zwar wie jede unversiegelte
Flache auch eine klimatische Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder
aus der Lage im Raum, der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen




7.3.6

7.3.7

7.3.8

7.4

7.5

7.5.1

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der geschlossenen Ortslage Hennstedt.

Die Umgebung im Nord- und Sidosten wird von landwirtschaftlichen Flachen gepragt, im
Westen schlief3t die Ortslage von Hennstedt an.

Durch die Planung wird der bauliche Bestand nur geringfiigig erweitert. In Umfang und
Gestaltung passt er sich in die Umgebung ein, so dass der Siedlungscharakter nicht
erheblich verandert wird.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur den Plangeltungsbereich und seine nédhere
Umgebung nicht bekannt. Auch Beeintrachtigungen von sonstigen Sachgitern kénnen
ausgeschlossen werden

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Es sind keine relevanten, lber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erkennbar.

Planungsalternative und Nullvariante

Eine Planungsalternative ist nicht gegeben, da es sich um die Anderung eines
Bebauungsplanes handelt und somit keine standortliche Alternative gegeben ist.

Nullvariante:

Bei Nichtaufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Hennstedt, erfolgt keine Erhéhung der Grundflaiche, sondern der momentane
Versiegelungsgrad wirde beibehalten werden. Die unter Punkt 7.3 ermittelten Einfllisse
auf die Schutzguter wirden bei Verzicht auf die Planung entfallen.

MafRnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswi  rkungen

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in die Schutzgiter Boden sowie Arten und
Lebensgemeinschaften  verbunden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fur die Schutzgiter erfolgt in Anlehnung an
den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers und der Ministerin fur Umwelt und
Natur zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 3.
Juli 1998.

Schutzgut Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde eine GR von 1.600 m? in Ansatz
gebracht, in der die umfangreiche Versiegelung durch die Stellplatze nicht bertcksichtigt
war. Es konnte also keine abschlieRende Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung vorgenommen
werden.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden deswegen nachfolgend nicht nur die Eingriffe
bilanziert, die sich in der 1. Anderung des B-Planes zusétzlich zu den Eingriffen aus dem
B-Plan Nr. 11 ergeben, sondern es wird eine Gesamtbilanzierung aus den Eingriffen im
Bebauungsplan Nr. 11 und der 1. Anderung vorgenommen.

Quantifizierung des Eingriffs:

Die vollversiegelte Flache, aus der sich anschlieRend der Kompensationsbedarf ermitteln
lasst, ergibt sich aus der zulassigen Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung
durch Stellplatze bis zu einem Versiegelungsgrad von 90 v. H..
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Tab. 1 Eingriffe in der 1. Anderung des B-Planes Nr . 11

Nutzung Gesamtflache Vollversiegelte Flache
1. Anderung , 0 ) )
B-Plan Nr. 11 Sondergebiet (90 %) 5.190 m 4670 m
Kompensationsbedarf:

Der Ausgleichsflachenbedarf wird aus der vollversiegelten Flache und dem Faktor fir den
Ausgleich wie folgt ermittelt:

Tab. 2 Ausgleichsflachenbedarf fur die Eingriffe in der 1. Anderung B-Plan Nr. 11

Nutzun Vollversiegelte Faktor Ausgleichsbedarf
g Flache Ausgleich in m2
1. Anderung Sondergebiet
B-Plan Nr. 11 | (90 %) 4670 m? 0.5 2335 m?

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Quantifizierung des Eingriffs
Da Lebensraume mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz betroffen
sind, ist ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

Um das Sondergebiet zu erweitern, missen ca. 21 m?2 des Kleingewassers in der
MaRnahmenflache entfernt werden. Auszugleichen sind Kleingewasser in einem Verhaltnis
von 1:1,5.

Tab 1: Ausgleich Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptyp Flachengrolie Ausgleichsfaktor Ausgleichsflachenbedarf

Kleingewasser 21 m? 1:1,5 31,5 m?

Ausgleich / Ersatz

Der fur den Eingriff in das Schutzgut Boden ermittelte Kompensationsbedarf von 2.335 m?
wird auf der ,Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft® bereitgestellt. Der Ausgleich fur die teilweise Entfernung des
Kleingewassers wird durch die Anlage eines neuen Kleingewassers/Blanke (ca. 40 m2)
innerhalb der ,MaRnahmenflache" ausgeglichen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblic hen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Moni toring)

Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind gering
einzuschéatzen. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, obliegt den Gemeinden. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 (8§ 4c BauGB) zu diesem
Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Information der Behérden.

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 schafft die Gemeinde Hennstedt die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erweiterung eines Verbrauchermarktes.
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Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Randbereich der Ortslage Hennstedt, stdlich der
Tellingstedter StraBe (L 149) und westlich an den Tdschenbach angrenzend. Das
Plangebiet ist 1,2 ha gro3 und umfasst ein Sondergebiet (0,51 ha), eine
MaBnahmenflache® (0,57 ha) sowie eine Flache mit Pflanzbindungen (0,1 ha). Das
Plangebiet besteht aus Verbrauchermarkt mit dazugehérigen Stellplatzen und &stlich und
stdlich angrenzender MaRnahmenflache. Innerhalb der Malnahmenflache, am
Sudostrand der Stellplatzflache, befindet sich ein Kleingewésser mit z. T. gro3eren
Baumen im Randbereich. Dieses ist ein nach § 30 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz
geschutztes Biotop. Die siidliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Zufahrt im nordlichen Teil des Plangebietes, von der
Tellingstedter Strafl3e (L149) aus.

Uberortliche Planungen auf Landes- und Kreisebene stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Fur die Wohnbevdlkerung ist das Vorhaben nicht mit Beeintrachtigungen, abgesehen von
den Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit, verbunden. Es entstehen keine zusétzlichen
Verkehrsbelastungen.

Negative Auswirkungen auf die Erholungseignung des Umgebungsbereiches sind nicht
erkennbar.

Das Sondergebiet besteht zum gré3ten Teil aus bereits versiegelten Flachen auf denen
sich Gebaude und Stellplatze befinden und besitzt keine Bedeutung als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen . Die brach liegende Malinahmenflache des Plangebietes besitzt als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen eine mittlere Bedeutung. Um die Stellplatzflache zu
vergroéBern wird ein Teil des Kleingewassers entfernt. Mit der Anlage eines neuen
Kleingewassers in der MaRnahmenflache wird dieser Eingriff ausgeglichen.

Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten konnen fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben wird nur ein kleiner Teil (rund 400 m?) des Plangebietes zusétzlich
versiegelt, die sich daraus ergebende verminderte Versickerung (Schutzgut Wasser) und
der Eingriff in den Boden sind minimal.

Mit der geplanten Bebauung ist keine {ber den Eingriffsbereich hinausgehende
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes  verbunden.

Fur die Ubrigen Schutzgiter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Der Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt wird auf der ,Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* innerhalb des
Plangebietes bereitgestellt.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen werden seitens der
Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Hinweise/Festsetzungen zur Grinordnung (siehe A nlage 1)

Die folgenden Hinweise/Festsetzungen zur Grinordnung sind teilweise aus dem
Landschaftsokologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 11 (Planungsbiro
Mordhorst) Ubernommen. Die dort formulierten MafRnahmen fur die ,Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sowie
fur die “Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen® sind noch nicht umgesetzt und somit
immer noch aktuell.

Aufgrund neuer Gegebenheiten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die
Hinweise/Festsetzungen teilweise modifiziert und angepasst.

* Flche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Als Flachen fir MaRBnahmen stehen ca. 5.790 m2 der brach liegenden Grinlandflache
oOstlich und sudlich des Sondergebietes sowie das Kleingewasser zur Verfligung.

Fur den grof3ten Teil des ehemals intensiv genutzten Griinlandes ist die Entwicklung einer
Streuobstwiese auf ca. 4.500 m2 vorgesehen.

Extensiv genutzte Streuobstwiesen sind ehemals typische Bestandteile landlicher
Siedlungsbereiche in Schleswig-Holstein. Durch die Intensivierung der Landwirtschaft und
die Ausdehnung der Siedlungen ist ihr Flachenanteil deutlich zuriickgegangen. Aus Sicht
des Naturschutzes besitzen Obstgehdlze eine besondere Lebensraumfunktion als
Nahrungshabitat besonders fur Insekten und Végel.

Bei der Auswahl der Obstgehdélze sollten heimische, lokale Sorten bevorzugt bertcksichtigt
werden.

Ein Umbruch der Flache mit Neuansaat ist vor dem Setzen der Obstgehdlze nicht
erforderlich. Die gewiinschte Aushagerung wird durch den Verzicht auf Dingung und die
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes erreicht. Um in den ersten Jahren ein zu starkes
Aufkommen von Ruderalarten zu verhindern und um die Aushagerung zu beschleunigen,
kénnen nach Bedarf bis zu drei Pflegeschnitte im Jahr durchgefiihrt werden.

Die Mahd der gesamten Flache zum gleichen Zeitpunkt sollte vermieden werden, um die
Habitatvielfalt zu férdern und der Insektenfauna Rickzugsmaoglichkeiten zu bieten.

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemaflen Unterhaltung des Tdschenbachs ist eine
Pflanzung von Obstgeholzen in einem 7 m breiten Streifen auf der Westseite des
Gewassers sowie im von der Verrohrung durchzogenen Griinlandbereich an der
Tellingstedter Strafl3e nicht moglich.

« Die Flache ist mit heimischen Obstgehélzen (Hochstamme, Stammumfang 12/14) im
Abstand von 10 m x 10 m zu bepflanzen.
* Die Flache ist bei Bedarf zu méhen, jedoch
0 nicht haufiger als 1 x im Jahr und
0 nicht vor dem 1. August eines Jahres.
e Das Mahgut ist abzufahren.
« Stoffliche Ein- oder Auftrédge sind nicht zulassig, auch nicht zum Zwecke der Dingung,
Pflege oder Bodenverbesserung.
* In den ersten Jahren nach Extensivierung der Nutzung sind maximal 3 Pflegeschnitte /
Jahr zuléassig. Das Mahgut ist abzufahren.

Als Pflegemalnahme fir das vorhandene Gewasser ist eine Entfernung des vorhandenen
Unrats vorzunehmen. Der im Béschungsbereich dominierende nicht-heimische Riesen-
Béarenklau (Heracleum mantegazzianum) ist in Schleswig-Holstein in starker Ausdehnung
begriffen und besetzt. Standorte fur teilweise seltene heimische Arten. Beim Menschen
verursacht die Beriihrung von Steil und Blattern einen unangenehmen Hautausschlag, der
insbesondere Allergikern gefahrlich werden kann. Es wird daher empfohlen die Pflanzen
durch Abschneiden zu entfernen. Um eine dauerhafte Beseitigung zu gewahrleisten, muss
dieses mehrfach wiederholt werden.

Als Ausgleich fir die teilweise Entfernung des Kleingewassers ist ein rund 40 m2 grof3es
Kleingewasser/Blanke westlich des Tdschenbachs anzulegen. Die Blénke soll als flach
ausgezogene Gelandemulde mit ca. 30 cm Tiefe hergestellt werden. Die geringe Tiefe
stellt sicher, dass das Kleingewasser temporar trockenfallt und vielfaltigen Pflanzen- und
Tiergesellschaften Lebensraum bieten kann.

Um die Gewasser ist jeweils ein 2 m breiter Saumstreifen der Sukzession zu Uberlassen.

An der Sidgrenze des Plangebietes, auf der Nordseite des Grabens, soll eine
Kopfweiden-Reihe angelegt werden. Diese stellt ein fiir Niederungen typisches lineares
Element dar und trdgt zur landschaftlichen Strukturvielfalt bei. Zur Erreichung der
charakteristischen Kopfweidenform ist eine jahrliche, winterliche Pflege mit
Zuriickschneiden der Triebe erforderlich.
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Die Pflanzung der Baumreihe ist mit Silberweiden (Salix alba) der Mindestqualitat Heister
2 x v, 300 -350 cm im Abstand von 3 m vorzunehmen. Im Winter bis zum zeitigen Frihjahr
ist eine Kopfpflege durchzufiihren.

Um die Ausgleichsflache zu ermitteln, die rein rechnerisch fur das Schutzgut Boden
herangezogen werden kann, missen die Flachen die mit Geh- und Fahrrechten belegt
sind, bzw. die von einer Wasseroberflache eingenommen werden, von der Gesamtflache
abgezogen werden:

Maflnahmenflache gesamt
5.790 m?
davon Geh- und Fahrrechte ca. 430 m?
davon vorhandenes Kleingewasser ca. 100 mz
davon neu anzulegendes Kleingewésser ca. 40 m2
:Ir?rguhsgrllg:rhsﬂache flr Schutzgut Boden 5920 m2

Bei einem Bedarf von 2.335 m2 Ausgleichsflache bleibt reich rechnerisch ein Uberschuss
von 2.885 m2 Ausgleichsflache.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Sidlich des Sondergebietes und an der Westgrenze des Plangeltungsbereiches ist ein
Gehdlzstreifen (ca. 1000 m2) vorgesehen.

Der naturnah zu entwickelnde Gehdlzstreifen trdgt wesentlich zur landschaftlichen
Einbindung des Gebéaudes bei. Als Pflanzmaterial sind ausschlie3lich heimische, an
Niedermoorstandorte angepasste Arten zu verwenden (vgl. Liste Punkt 7.8.4).
Insbesondere sudlich des Sondergebietes sind bevorzugt hoherwichsige Gehdlze
einzusetzen, um eine hinreichende Eingrinung des Gebaudes zu erreichen. Die
Bepflanzung sollte truppweise erfolgen. AnschlieRend kann die Flache der
Selbstentwicklung (Sukzession) Uberlassen werden.

Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes, an der Tellingstedter Stral3e ist ein Gehdlzstreifen in einer
max. Breite von 2 m vorgesehen. Als Pflanzmaterial sind ausschlie3lich heimische,
standortgerechte Arten zu verwenden (vgl. Liste Punkt 7.8.4). Der Pflanzstreifen dient der
optischen Abgrenzung des versiegelten Bereiches.

Liste heimischer, standortgerechter Gehdlze (Auswahl)

N geeignete Arten fur den Niedermoorstandort
A geeignete Arten fur den Aufschittungsbereich

Baume Strducher

Eberesche (Sorbus aucuparia) A, N Asch-Weide (Salix cinerea) N

Feldahorn (Acer campestre) A Faulbaum (Frangula alnus) N

Salweide (Salix caprea) A, N Gemeiner Hartriegel (Cornus mas) A
Schwarzerle (Alnus glutinosa) N Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) N, A
Vogelkirsche (Prunus avium) A Hundsrose (Rosa canina) A

Ohrchen-Weide (Salix aurita) N
Schlehe (Prunus spinosa) A
Weil3dorn (Crataegus monogyna) A”
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Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung
der Gewasser in geeigneten Kandalen der gemeindlichen Klaranlage zur mechanischen —
vollbiologischen Reinigung zugeftihrt.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON-
Hanse AG.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON-Hanse AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt zum Zeitpunkt der Umsetzung der
Gesamtplanung.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung
des Kreises Dithmarschen geregelt.

Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
durch die Gemeinde Hennstedt Unterflurhydranten angeordnet.

Mafl3nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen insgesamt im Eigentum des
Veranlassers der Planung; offentliche Flachen sind nicht festgesetzt. Im Allgemeinen gilt
jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, muissen bodenordnende MalRhahmen gemall 88 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen Verfahren nach 88 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur offentliche Zwecke Verfahren nach 88 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MalBBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt

werden, falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.
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10. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
SO-Gebiet 0,53 44,17
,Malnahmenflachen* 0,57 47,50
LPflanzflachen” 0,10 8,33
1,20 100,00
11. Kosten

Der Gemeinde Hennstedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem Grundstlckseigentumer als Veranlasser der Planung wird
eine privatrechtliche Vereinbarung beziglich der Ubernahme aller entstehenden Kosten
getroffen.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Hennstedt Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Geblhrensatzung zur
Abwassersatzung.

Hennstedt, den

-Blrgermeister-



