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Gemeinde Fedderingen

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 2
+Wulff Med Tec GmbH"

fir das Gebiet ,,HauptstraBe 20 und Hennstedter Strae 3"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wulff Med Tec GmbH" liegt im Nordosten der
Gemeinde Fedderingen. Es liegt nérdlich der Hennstedter StraBe und &stlich der
HauptstraBe und umfasst die Grundstiicke HauptstraBe 20 und Hennstedter StraBe 3.

Das Plangebiet bezeichnet die Flachen der Firma Wulff Med Tec GmbH. Betroffen
sind die Flurstiicke 63, 65, 68 und 71 sowie jeweils ein untergeordnetes Teilstiick von
Flurstiick 62 und 64 in der Flur 2 der Gemeinde und Gemarkung Fedderingen. Das
Plangebiet ist insgesamt ca. 1, 1 ha groB.

Planungsziel ist die Erweiterung des bestehenden produzierenden Betriebes in Rich-
tung Norden. Es ist der Neubau einer Lagerhalle, die Erweiterung des Produktionsbe-
reichs und die Verlegung der HaupterschlieBung in Richtung HauptstraBe vorgese-
hen. Zu diesem Zweck wurden seitens der Wulff Med Tec GmbH die nordlich an den
Betrieb grenzenden Flachen (HauptstraBe 20) erworben.

Fir die Realisierung der Planung ist ein Bebauungsplan erforderlich. Die Wulff Med
Tec GmbH hat deshalb mit Mail vom 15.07.2011 bei der Gemeinde die Aufstellung
eines Vorhaben bezogenen Bebauungsplans beantragt. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan mit Stand vom 14.09.2011 liegt der Begriindung als Anlage 1 bei. Die
Gemeinde hat mit Beschiuss vom 18.08.2011 die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplans eingeleitet. Der Bebauungsplan wurde abschlieBend am 06.10.2011 als
Satzung beschlossen.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesplanung

Fedderingen liegt gemaB Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) im léndlichen Raum.
Nachstgelegener landlicher Zentralort ist Hennstedt in ca. 1,5 km Entfernung. West-
lich grenzt ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft an, siidlich des Plangebietes
verlauft der 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Heide.
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Der Landesentwicklungsplan fiihrt unter anderem fiir die gewerbliche Entwicklung
von Gemeinden aus:

+Alle Gemeinde kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gege-
benheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassi-
ger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen"

(vgl. LEP 2.6 (1)).

2.2 Regionalplanung

GemaB Regionalplan fiir den Planungsraum 1V, Fortschreibung 2005 (RP 1V) liegt die
Gemeinde Fedderingen im léndlichen Raum. Die Gemeinde liegt noch innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung, das sich insbeson-
dere Richtung Westen groBraumig ausdehnt. Fedderingen ist dem Nahbereich Henn-
stedt zugeordnet und verfiigte mit Stand vom 31.12.2003 Uber 263 Einwohner (vgl.
RP 1V, Ziffer 8).

2.3 Landschaftsplanung

GemaB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans liegt das Plangebiet auBerhalb von
Schutzobjekten des Naturschutzrechts. Das néachst-gelegene Natura-2000-Gebiet
[Lundener Niederung' (DE 1620-302) liegt gut 2,4 km west-nord-westlich des Plange-
bietes.

GemaB Karte 2 ist der Bereich nordlich der Hennstedter StraBe und westlich der
HauptstraBe und der anschlieBende weitere Umgebungsbereich groBraumig als Ge-
biet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Die Hennstedter StraBe ist da-
nach Radfernweg bzw. Fernwanderweg.

Die Gemeinde Fedderingen verfiigt liber einen festgestellten Landschaftsplan aus
dem Jahr 2004. Danach ist das Plangebiet {iberwiegend Siedlungsfliche; im Ubrigen
ist das Plangebiet im Nordosten als ,Flache auf der Eingriffe in Natur und Landschaft
am geringsten beeintrachtigen (mégliche Siedlungserweiterung)' ausgewiesen.

2.4 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Die Gemeinde verfiigt nicht Gber einen Flachennutzungsplan. Der vorliegende Be-
bauungsplan reicht aus, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Die Aufstel-
lung weiterer Bebauungsplane ist absehbar nicht beabsichtigt. Der Bebauungsplan
wird als selbstandiger Bebauungsplan gemaB § 8 (2) Satz 2 aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan bedarf der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

Die HauptstraBe einschlieBlich des Plangebietes weist mit einer landwirtschaftlichen
Hofstelle, mehreren Betrieben und eingelagerter Wohnbebauung eine gemischte
Nutzungsstruktur auf. Das Ostlich angrenzende Wohngebiet ist im Rahmen der 1.
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Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 1 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wor-
den. Der siidlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 1 setzt im Hinblick auf die siid6st-
lich ,Am Mihlenberg' liegende landwirtschaftliche Hofstelle Dorfgebiet (MD) fest.

Der Bereich des Plangebiets grenzt an vorhandene Bebauung, ist selbst liberwiegend
bebaut bzw. bebaubar und im Ubrigen baulich vorgeprégt. Es handelt sich mit der
Betriebserweiterung um die Nachverdichtung einer bereits {iberwiegend bebauten
Flache. In Abstimmung mit dem Kreis Dithmarschen wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren geméas § 13 a aufgestelit.

Der Bebauungsplan tragt dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspldtzen in der Region Rechnung. Die zu erwartende zulassige
Grundflache betragt ca. 5.300 m2. Die Durchfithrung eines UVP-pflichtigen Vorha-
bens ist nicht beabsichtigt. FFH-Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete wer-
den nicht tangiert. Ausschlusskriterien zur Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens liegen mithin nicht vor.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Vorhabentrager und Vorhaben

Die Fa. Wulff besteht seit 1981 und firmiert seit 2003 als Wulff Med Tec GmbH. Im
Zuge der Entwicklung hat sich die Fa. Wulff Med Tec GmbH als Hersteller von Mat-
ratzen fur den Klinik- und (Pflege-)Heimbereich etabliert. Dariiber hinaus zéhlen La-
gerungshilfen, Kissen und Rollen sowie Schutzbeziige zum Produktportfolio. Aufgrund
der hohen Qualitdt finden die Matratzen zunehmend auch im Privatbereich Absatz.
Die Fa. Wulff hat aktuell ca. 30 Mitarbeiter.

Die Wulff Med Tec GmbH betreibt fiir die Weiterentwicklung der Matratzen einen ho-
hen Forschungs- und Entwicklungsaufwand und fertigt die Produkte auf hdchsten
Qualitats- und Umweltschutzstandards.

Zur Firmenphilosophie gehért unter anderem die energieautarke Versorgung der Pro-
duktion (die klimaneutrale Matratze). Zu diesem Zweck wurden in der Vergangenheit
neben einer Solaranlage auch mehrere Luftwéarmepumpen zur Heizung und Kiihlung
des Betriebs installiert. Teile des Betriebs sind zudem mit Be- und Entliiftungsanlagen
mit Warmeriickgewinnung ausgestattet. Angestrebt wird eine Eigenenergieversor-
gung von mehr als 90 % (vgl. auch www.wulff-med.de). Zu diesem Zweck wird auch
in Stromspeichermedien investiert.

In der bestehenden Halle befinden sich die Produktionsanlagen, insbesondere die
Schaumstoffverarbeitung und die Naherei, aufgrund der {iberwiegend volumindsen
Stoffe umfangreiche Lagerflachen fiir Rohstoffe und Betriebserzeugnisse, dariiber
hinaus Biiros, ein Ausstellungs- und Verkaufsraum sowie die entsprechenden Sozial-
raume fur Mitarbeiter.
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Zur Optimierung der Produktionsabldufe ist kurzfristig die Schaffung neuer Lagerfla-
chen erforderlich. Die Fa. Wulff Med Tec GmbH hat zu diesem Zweck das Grundstiick
HauptstraBe 20 im Bereich des Plangebietes erworben. Die Lagerhalle wird entspre-
chend der Firmenziele zur energieautarken Versorgung mit einem Solardach ausge-
stattet.

Nachfolgend war dariiber hinaus eine Erweiterung der Produktionshalle beabsichtigt.
Produktions- und Lagerhalle werden nach vertiefender Priifung durch den Vorhaben-
tréger nunmehr in einem neuen Gebdude gleichzeitig mit der Lagerhalle erstellt (vgl.
Vorhabenplan vom 14.09.2011). Mit der MaBnahme kann der Produktionsprozess von
der Anlieferung der Ausgangsmaterialen bis zum Abtransport der Matratzen im Kreis-
lauf erfolgen.

Das Wohngebaude HauptstraBe 20 aus Vorkriegszeit ist nicht zu erhalten und wird
voraussichtlich im Friihjahr 2012 abgerissen. Die An- und Ablieferung wird zukiinftig
iber die HauptstraBe erfolgen.

Der vorhandene Stall ist ebenfalls nicht wirtschaftlich weiter zu nutzen. Mittelfristig
ist ein Neubau an gleicher Stelle fiir weitere Lagerungsmdglichkeiten oder perspekti-
visch die Auslagerung des Ausstellungs- und Verkaufsbereichs angedacht.

3.2 Art der Nutzung

Bei der Firma Wulff Med Tec GmbH handelt es sich um einen produzierenden Betrieb
insbesondere zur Herstellung von Matratzen (Produzierender Betrieb —Matratzen-). Er
ist als nicht wesentlich stérender Betrieb einzuordnen. Innerhalb des Plangebietes
sind notwendige Betriebsgebadude und Betriebsanlagen (insbesondere zur Herstellung
und Lagerung von Betriebserzeugnissen, einschlieBlich Biiro-, Aufenthalts- und Sozi-
alrdumen, sowie die Lagerung von Rohprodukten) zuldssig. Zuldssig sind dariiber
hinaus Rdume und Gebdude zur Ausstellung und zum Verkauf von Betriebserzeugnis-
sen.

3.3 MaB3 der Nutzung

Die vorhandenen und geplanten Gebaude nehmen zusammen ca. 4.800 m? ein. Die
Gesamtversiegelung liegt gemaR Vorhabenplan bei ca. 7.600 m2 Zusammen mit
einer geringfligigen Entwicklungsoption fiir eine zukiinftige bauliche Erweiterung des
Vorhabens von ca. 10 % wird eine mischgebietstypische Grundflaichenzahl (GRZ)
von 0,5 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache fiur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert iberschritten werden. Daraus ergibt sich eine zuldssige Gesamtver-
siegelung von ca. 7.840 m2,

Die Vollgeschosszahl wird der Planung entsprechend auf maximal ein Vollgeschoss
(1) begrenzt. Die Firsthéhe wird unter Beriicksichtigung der Solarenergienutzung auf
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maximal 12,0 m festgeschrieben. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthdhen ist
der hdchste Punkt des natiirlichen Geldndes innerhalb der Grundfliche des Gebau-
des.

3.4 Bauweise

Die Lange der Gebdude in der offenen Bauweise darf 50 m nicht (iberschreiten. Da
die geplanten Gewerbebauten gréBere Gebaudeldngen haben, wird hier von der of-
fenen Bauweise abgewichen.

Im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude in offener Bauweise ohne
die Ldngenbegrenzung nach § 22 (2) BauNVO zulassig. Die nach Landesbauordnung
zu berticksichtigenden Abstandsvorschriften bleiben insoweit unberiihrt.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen defi-
niert. Die Baugrenzen umfassen den baulichen Bestand und die geplanten Geb&u-
deerweiterungen. Dariiber hinaus sind jeweils in begrenztem Umfang bauliche Ent-
wicklungsméglichkeiten oder Standortalternativen der Gebaude zuléssig.

Die Baugrenzen halten zum nérdlichen Grundstiicksrand mindestens 5,0 m ein. Im
Osten folgen Sie der bestehenden Halle und halten im weiteren Verlauf 6 bis 8 m zur
neu vermessenen Grundstiicksgrenze bzw. 3 bis 5§ m zum Rand des geplanten
Knicks. Zur Hennstedter Strale hin werden 4,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
eingehalten.

Zum Nachbargrundstiick Hennstedter Strale 1 werden im Stden mindestens 3 m
Abstand eingehalten, Richtung Norden verlaufen die bestehende Gebaudefront und
die Baugrenzen auf der bestehenden Grundstiicksgrenze sowie in deren Verldnge-
rung. Im Norden sind zum Grundstiick Hennstedter Strale 1 15,0 m Abstand und zur
HauBptstraRe hin 5,0 m Abstand einzuhalten. Das Baufenster an der Hauptstralle
hat eine Tiefe von 30 m.

3.6 Griinordnung

Mit den griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren, teilweise aufzuwerten sowie
die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

3.6.1 Erhalt des Knicks

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft im gekennzeichneten Bereich ein
Knick. Der Knick ist gesetzlich geschiitzt und zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind zu
bepflanzen. Je laufender Meter Knick sind dabei mindestens 2 heimische und stand-
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ortgerechte Gehdlze vorzusehen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzli-
chen Rahmen zulassig.

3.6.2 Neupflanzung eines Knicks

Zur Einbindung in das Landschaftsbild ist Richtung Osten zur freien Landschaft hin
auf einer Lange von gut 50 m ein Knick neu anzulegen. Innerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen — Knick- ist des-
halb ein Knick aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen anzulegen und dau-
ernd zu erhalten.

Je laufender Meter Knick sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehdlze
durch die Eigentiimer neu anzupflanzen. Der Knick soll eine Breite von ca. 3 m im
Bereich des KnickfuBes und von ca. 1 m im Bereich der Krone bei einer Béschungs-
neigung von 1 : 1 erhalten.

Bei der Errichtung des Knicks soll das Merkblatt ,Neuanlage von Knicks' des Kreises
Dithmarschen beriicksichtigt werden. Fiir die Knickbepflanzungen ist die ,Liste typi-
scher Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks (modifiziert fiir den Raum Dith-
marschen)' des Kreises Dithmarschen heranzuziehen.

3.6.3 Knickschutzstreifen

Zur Sicherung der freien Entfaltung der gesetzlich geschiitzten Knicks ist ein Abstand
von 2 m zum KnickfuB von Bebauung freizuhalten. Zuldssig ist die Errichtung von
offenen Einfriedigungen. Darliber hinaus ist die Errichtung von Entwdsserungsgraben
oder sonstigen Entwdsserungseinrichtungen parallel zum KnickfuB auch innerhalb des
Knickschutzstreifens zuldssig.

3.6.4 Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Aussagen zur
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung
erforderlich.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Fedderingen wurde zu diesem Zweck ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (vgl. Gemeinde Fedderingen, Fachbeitrag
Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wulff Med Tec GmbH", Planungsbiiro Philipp
vom 26.07.2011) Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als Anlage 2 der Begriin-
dung beigefiigt.

Hier werden Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng geschiitzter Arten ge-
troffen. Dazu wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorlie-
gender Verbreitungsdaten eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie von europdischen Vogelarten vorgenommen.
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Anhand der Vorhabenwirkungen wurde die mégliche Betroffenheit dieser Arten abge-
leitet. Weitergehend wurde die artenschutzrechtliche Relevanz der Planung bewertet.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zahlen alle Fledermausarten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten wie Wochenstuben oder Winterquartiere von Fleder-
mausen im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen unwahrschein-
lich.

Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund ihrer
Habitatanspriiche bzw. ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebietes
nicht auszugehen.

In dem Knick am nérdlichen Plangebietsrand und in zwei Eichenbdumen finden sol-
che Gebiisch briitenden bzw. in Baumen frei briitenden Vogelarten potenziell geeig-
neten Lebensraum, die allgemein hdufiger vorkommen und nicht besonders st6-
rungsempfindlich sind. Im Bereich der bestehenden Weidefldche wird nicht von Brut-
vorkommen oder anderen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Sinne des Arten-
schutzrechtes ausgegangen.

Bei Umsetzung der Planung bleibt der Knick erhalten. Einer der Eichenbdaume kann
voraussichtlich nicht erhalten werden. Der zweite Eichenbaum befindet sich siidlich
des Plangebietes im Bereich des Grundstlicks Hennstedter StraBe 1 und wird erhalten
werden. Die Weideflache wird teilweise bebaut.

Fir die potenziell betroffenen Vogelarten ist nicht davon auszugehen, dass der
Baumverlust Anderungen der dkologischen Funktion der Fortpflanzungsstitten be-
wirkt. Mit Beachtung der Vorschriften zur zeitlichen Begrenzung von Baumféllungen
(Gehdlzpflege) entsprechend § 27 a des Landesnaturschutzgesetzes als Vermei-
dungsmaBnahme wird dem Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungsstétten so-
wie der Tétung von dort vorkommenden Végeln Rechnung getragen. Auf Végel im
Knick werden sich Stérungen bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich auswirken.

Lebensstétten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind nicht betroffen.

Insgesamt kann bei Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahme davon aus-
gegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

3.6.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter.
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Planungsziel ist die bauliche Erweiterung eines bestehenden Betriebes und Nachver-
dichtung eines bereits {iberwiegend bebauten und versiegelten Bereichs. Die Flachen
liegen im Bereich der Ortslage von Fedderingen.

Die Inanspruchnahme neuer, bislang landwirtschaftlicher Fléachen im AuBenbereich
kann weitgehend vermieden werden. Auf vorhandene ErschlieBungsstrukturen kann
zuriickgegriffen werden, so dass auch diesbeziiglich keine zusatzlichen neuen Fla-
chen entwickelt werden miissen.

Bestehende Gehdlzstrukturen werden weitgehend erhalten. Teilweise ist eine Aufwer-
tung der Grinstrukturen vorgesehen. Eingriffe in das Knicksystem werden weitge-
hend vermieden. Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt ge-
wahrt.

Die im Plangebiet vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgiiter werden unter anderem
durch folgende MaBnahmen gemindert.

- Vornahme des Eingriffs auf (iberwiegend bebauter Fidche mit weitgehend beein-
trachtigter Bodenfunktion,

- im Ubrigen Nutzung intensiv genutzter Weidefliche mit allgemeiner Bedeutung
flr Natur und Landschaft,

- Nutzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen,

- Riickhaltung und teilweise Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vor Ort,

- damit Aufrechterhaltung des kleinen Wasserkreislaufs und Schonung bestehender
Infrastruktur,

- Nutzung erneuerbarer Energien, Speicherung erneuerbarer Energien, annahernd
energieautarke Versorgung des Betriebes,

- Neuanlage eines Knicks,

- Pflanzung von heimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern,

- Verzicht auf Baumféllungen zwischen 15, Marz und 30. September.

Die bestehenden Hauptgebaude umfassen eine Fldche von ca. 2.670 m2. Insbeson-
dere auf Grund der zahlreichen Schuppen und Lagerflachen im Bereich des Geb&audes
HauptstraBe 20 wird insgesamt von einer gleich groBen versiegelten Flache fiir Er-
schlieBungsflachen und Lagerflachen ausgegangen, so dass die Gesamtversiegelung
aktuell ca. 5.300 m2 betragt.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zulassigen Grundfldche von weniger als
20.000 m2 (hier ca. 5.230 m?2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
l&ssig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). AusgleichsmaBnahmen werden insoweit nicht
erforderlich.

3.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt réumlich innerhalb einer heterogenen Nutzungsstruktur, die fir
das Plangebiet und die HauptstraBe als Misch- bzw. Dorfgebiet angesprochen werden
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kann. Ostlich grenzt mit der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 1 ein allgemeines
Wohngebiet (WA) an, siidlich des Plangebiets befindet sich eine heterogene, ehemals
Uberwiegend landwirtschaftliche Geb&udestruktur, die im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 1 als Dorfgebiet (MD) festgesetzt wurde. Eine aktive landwirtschaftliche
Hofstelle befindet sich dstlich der StraBe ,Am Mihlenberg'.

Der Lieferverkehr erfolgt nach Angaben des Vorhabentragers wie folgt: Anlieferung
von Rohmaterialien ca. alle 3 Wochen per LKW, Auslieferung von Matratzen ca. 1 x
die Woche, Paketdienst téglich, Entsorgung gelegentlich bei Bedarf. Es ist mithin von
1 bis maximal 2 LKW pro Tag auszugehen. Staplerverkehr findet (iberwiegend inner-
halb des Betriebsgebdudes statt. Die Betriebszeiten sind von 8:00 bis 18:00 Uhr.
Nachtbetrieb und Nachtanlieferungen finden nicht statt.

Der Betrieb selbst ist mischgebietsvertraglich und soll sich weiterhin in das Umfeld
einfiigen. Insofern wird der Stérgrad auf Mischgebietsniveau begrenzt und festge-
setzt, dass der Betrieb das Wohnen nicht wesentlich stéren darf.

Die angrenzenden Wohn- und Dorfgebiete werden aufgrund des Abstandes der Ge-
bédude zum Plangebiet bzw. zum Zufahrtsbereich und des geringen LKW-Verkehrs
nicht beeintréchtigt. Darliber hinaus wird durch die beabsichtigte Verlegung der
LKW-Zufahrt an die HauptstraBe der Bereich an der Hennstedter StraBe entlastet.

Der Produktionsbetrieb selbst mit Ndherei und Kunststoffschneidemaschinen ist leise
und findet innerhalb der geschlossenen Geb&ude statt, so dass Beeintrachtigungen
der Wohnbebauung nicht zu erwarten sind.

3.8 Denkmalschutz

Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmaler sind durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung derzeit nicht zu erkennen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundsteile bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemaB § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt an der HauptstraBe (K 76) und der
Hennstedter StraBe (K 50) und ist damit unmittelbar an das iiberdrtliche Verkehrs-
netz angebunden.

Fir die bisherige Ortsdurchfahrtgrenze (km 6,821) wurde eine Verlegung auf Héhe
des neuen Ortseingangsbereichs Gstlich des Bebauungsplans Nr. 1 beantragt. Der
noch bestehende OD-Stein auf Hohe des Plangebietes wurde insoweit nicht mehr
berticksichtigt.
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Die Zufahrt des Gelandes erfolgt aktuell tiber die Hennstedter StraBe. Auf dem Nach-
bargrundstiick Hennstedter StraBe 1 besteht im Bereich der Flache, die durch das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist, eine Zuwegungsbaulast. Die Baulast
ist flr die interne ErschlieBung des Grundstiicks auch langfristig zu sichern, und die
Flache wurde in den Bebauungsplan ibernommen.

Mit Aufgabe der Wohnnutzung im Frithjahr 2012 soll die Zufahrt an die HauptstraBe
20 verlegt werden. Von dort aus wird zukiinftig insbesondere die Logistik mit An- und
Abtransport der Produktionsgiiter sichergestellt. Dariiber hinaus wird ein Teil der Mit-
arbeiterstellpldtze verlegt, wahrend die Kundenstellpldtze nach derzeitigem Planungs-
stand weiterhin iber die Hennstedter StraBe angefahren werden.

Die privaten ErschlieBungsflachen sollen die Anforderungen der DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstiicken' beriicksichtigen.

Die KreisstraBen K 50 und K 76 sind in der Verkehrsmengenkarte 2005 des Landes
Schleswig-Holstein nicht verzeichnet. Es ist von einem insgesamt geringen Verkehrs-
aufkommen auszugehen.

5. Technische Infrastruktur
5.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Die Hallen
sind iberwiegend mit Photovoltaikanlagen bedeckt. Der erzeugte Strom wird so weit
wie mdglich fiir die Eigenstromversorgung genutzt und dariiber hinaus in das Netz
der Schleswig-Holstein-Netz AG eingespeist. Die Nutzung alternativer Energien wird
seitens der Gemeinde grundsatzlich begriiBt und weitergehend empfohlen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Die Ldschwasserversorgung wurde von der Brandschutzdienststelle des Kreises
Dithmarschen gepriift. Danach ist die Léschwasserversorgung fiir den Bebauungs-
plan Nr. 2 gesichert. Die Léschwasserentnahmestellen befinden sich in der Hennsted-
ter StraBe sowie in der HauptstraBe (NW 150) in einem angemessenen Abstand zu
den jeweiligen Gebduden.

Die Deutsche Telekom stellt das Telekommunikationsnetz sicher.

5.2 Entsorgung

Das Grundstiick Hennstedter StraBe 3 ist an das Schmutzwassernetz des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen angebunden. Das Schmutzwasser wird liber das neue
Baugebiet uber die Bgm.-VoB-StraBe der 6rtlichen Klaranlage zugefiihrt. Eine zuséatz-
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liche Anschlussleitung an die HauptstraBe ist derzeit nicht vorgesehen jedoch grund-
satzlich méglich.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt aktuell iber die Hennstedter StraBe.
Das im Bereich der neuen Gebaude anfallende Niederschlagswasser wird der Haupt-
straBe zugeleitet. Die Kapazitdt der Entwasserungsleitungen ist insgesamt erschépft.
Insofern ist das Niederschlagswasser der neuen Bebauung im nérdlichen Teilbereich
in Abstimmung mit dem Wasserverband Norderdithmarschen mit einem reduzierten
Leitungsquerschnitt DN 100 bis max. DN 150 auf den Zufluss eines Einfamilienhauses
zu drosseln.

Auf dem Grundstiick HauptstraBe 20 ist ein entsprechendes Riickhaltevolumen vor-
zusehen. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird im Rahmen der Baugenehmigung
ermittelt.

In Absprache mit dem WV Norderdithmarschen ist ein Graben im Bereich der nérdli-
chen Grundstlicksgrenze vorzusehen. Alternativ kann die Regenwasserriickhaltung
auch uber eine technische Riickhalteeinrichtung oder durch ein Regenriickhaltebe-
cken sichergestellt werden.

Baggerproben haben Sand mit héheren Lehmanteilen aufgezeigt, so dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nicht hinreichend gewahrleistet werden kann.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-

marschen geregelt und wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Dithmarschen
mbH (AWD) sichergestellt.

6. Bodenordnende Ma3nahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen gehéren mit Ausnahme der Flurstiicke 62 und 64 der Wulff Med Tec
GmbH. Fiir das Grundstiick Hennstedter StraBe 1 (liber das Flurstiick 64) besteht
eine Zuwegungsbaulast.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,1 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Bauflache ,Produzierender Betrieb' 10.450 m2 96,6 %
Erhaltung des Knicks 210 m2 1,9%
Neuanlage eines Knicks 160 m2 1,5%

Gesamt: 10.820 m2 100,0 %
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Die zuldssige Grundflache gemaB § 19 (2) BauNVO betragt bei einer GRZ von 0,5
rund 5.230 m2,

8. Kosten, Durchfiihrungsvertrag

Die Gemeinde hat mit dem Vorhabentrdger einen Durchfiihrungsvertrag geschlossen.
Die Kostentragung der Bauleitplanung wird zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
vertraglich vereinbart. Die ErschlieBungskosten des Vorhaben bezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Wulff Med Tec GmbH" tragt ausschlieBlich der Vorhabentrager. Der
Gemeinde entstehen keine diesbeziiglichen Kosten. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich zur Durchftihrung des Vorhabens. Fiir die Durchfiihrung des Vorhabens werden
Fristen vereinbart.

Gemeinde Fedderingen, U(, Ao 1o CZIUUM

Bilirgermeister

9. Anlagen
9.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9.2 Fachbeitrag Artenschutz
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Gemeinde Fedderingen

Fachbeitrag Artenschutz
zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Wulff Med Tec GmbH"

1. Einleitung

Die Gemeinde Fedderingen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
~Wulff Med Tec GmbH" fiir das Gebiet ,HauptstraBe 20 und Hennstedter StraBe 3".
Zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betrof-
fenheit besonders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich.

Rechtlicher Rahmen

Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten werden bezlglich der Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG analysiert. Demnach sind
1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten,
2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europdischen Vogelarten,
3. das Beschadigen und Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten sowie
4. die Entnahme, Beschaddigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten
verboten (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Flr Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB Bundesnaturschutzgesetz oder Bauge-
setzbuch gilt, dass bei Betroffenheit von streng geschiitzten Arten (hier Arten des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie) oder von europédischen Vogelarten ein VerstoB gegen
das o. g. Verbot Nr. 3 und damit verbunden gegen das o. g. Verbot Nr. 1 (Schadi-
gungsverbote) nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang nicht weiterhin erfiillt ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Fir das Verbot Nr. 2 (Stérungsverbot) gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vor-
liegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand geféahrdet und mit ho-
her nationaler Verantwortlichkeit aufgefiihrt sind, wéren nach der Novellierung des
BNatSchG (vom 29. Juli 2009) ebenso zu behandeln; dies ist jedoch fiir den vorlie-
genden Fachbeitrag nicht relevant, da eine entsprechende Rechtsverordnung derzeit
nicht besteht.
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Gliederung

Eine Ortsbegehung im Bereich des Plangebietes zur Erfassung der Biotop- und Habi-
tatausstattung wurde am 19.07.2011 durchgefiihrt. Nach Auswertung von Quellen
und Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten (vgl. Kap. 7. Rechts-
grundlagen, Literatur) wurde im vorliegenden Fachbeitrag eine Potenzialabschatzung
zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie von europadischen
Vogelarten vorgenommen. Anhand der Vorhabenwirkungen wird die mégliche Betrof-
fenheit dieser Arten abgeleitet. Im Fazit wird die artenschutzrechtliche Relevanz der
Planung bewertet.

2. Lage des Plangebietes, Biotop- und
Habitatausstattung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 (Plangebiet) ist etwa 1,1 ha groB. Das Plan-
gebiet umfasst das Werksgeldnde der Wulff Med Tec GmbH mit Lager- und Biiroge-
bdude sowie gepflasterten Freiflichen, ein Hausgrundstiick mit Garten sowie eine
Viehweidefléche.

Die Geb&dude auf dem Werksgeldnde im Siiden des Plangebietes sind neueren Da-
tums und weisen metallene AuBenwénde auf. Die Freiflaichen sind gepflastert; Vege-
tationsflachen fehlen weitgehend. '

Auf dem Hausgrundstiick im Nordwesten des Plangebietes steht straBenseitig ein
Bauernhaus, das vermutlich Anfang des 20. Jahrhunderts errichtet wurde, mit einem
Wohnbereich und einem Wirtschaftsbereich mit Stallen. Nérdlich des Bauernhauses
steht ebenfalls straBenseitig ein Schuppengebaude mit metallenen AuBenwé&nden.
Hinter dem Haus schlieBt ein Garten mit zwei dlteren Obstbdumen an.

Zwei altere Eichenbdume stehen am §stlichen Rand des Hausgrundstiickes. Die siid-
lich am Rand zum Werksgelande stehende Eiche weist einen Stammdurchmesser in
Brusthéhe von 0,90 m auf. Die weiter nérdlich stehende Eiche weist einen Stamm-
durchmesser in Brusthdhe von 0,60 m auf.

Die Griinlandvegetation auf der Viehweideflache im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes ist durchschnittlich artenreich. Die Fldche ist mit Milchvieh bestanden.

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlduft ein Knick mit mehreren Uberhéltern
und Strauchern.

Habitatausstattung im Plangebiet

Die Gebdude im Plangebiet weisen intakte AuBenseiten auf, d. h. sie sind augen-
scheinlich nicht durch Verfallen von auBen beschadigt und weisen keine Geb&udeoft-
nungen wie groBere Risse, offene Fenster- oder Dachéffnungen etc. auf, durch die
gebdudebriitende Végel eindringen kdnnten.



Gemeinde Fedderingen Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 2 Seite 3

Die Gebdude auf dem Werksgeldnde sowie der Wohngebdudeteil des Bauernhauses
sind aufgrund der Bauart und des baulichen Zustandes augenscheinlich auch fiir Fle-
dermduse keine geeigneten Habitate.

Beim landwirtschaftlichen Gebaudeteil des Bauernhauses kdnnen Spalten und andere
Offnungen an den Geb&udeauBenseiten aufgrund der Bauweise grundsétzlich vor-
handen sein, durch die Fledermduse ins Gebdudeinnere gelangen kénnten. Das Ge-
baude ist jedoch aufgrund der wirtschaftlichen Nutzung, mit der Stérungen durch
Lédrm und Bewegungen verbunden sind, in seiner Eignung fiir Fledermausquartiere
(Wochenstuben, Winterquartiere) eingeschrankt.

Da die Bdume im Plangebiet augenscheinlich keine Baumhohlen aufweisen, sind Wo-
chenstuben und Winterquartiere von baumbewohnenden Fledermé&usen nicht zu er-
warten. Baumhghlen entstehen durch Ausfaulung, etwa nach einem Astabbruch oder
in Spechtldchern.

Die gelegentliche Nutzung der Laubkronen als Tagesverstecke durch Flederméuse
erscheint dagegen méglich. Fledermduse nutzen Laubbereiche von Gehdlzen als Ta-
gesverstecke, wenn sie z. B. von der néchtlichen Jagd zuriickkehrend bei Starkregen
nicht mehr vor Tagesanbruch in ihre festen Quartiere zuriickkehren kénnen und im
schiitzenden Geédst von Laubgehdizen den Tag verbringen. Tagesverstecke werden
nur gelegentlich genutzt und kdnnen haufig wechseln.

Die Viehweide ist aufgrund der geringen FlachengroBe und der Lage am Siedlungsbe-
reich als Habitat fiir Végel der Offenlandschaften wie z. B. Kiebitz und Feldlerche un-
geeignet. Vogelarten der Siedlungsbiotope, wie Elster, Gartenrotschwanz etc., kén-
nen die Weidefldche zur Nahrungssuche nutzen. Bodenbriitende Vogelarten sind in
der Weideflache nicht zu erwarten.

Der Knick am nérdlichen Plangebietsrand ist fiir gebiischbriitende Végel als Lebens-
raum grundsétzlich geeignet, jedoch schrénkt die Lage an der StraBe und die Néhe
zum Werksgelande aufgrund der vorhandenen Stérquellen die Eignung als Lebens-
raum insbesondere fiir besonders stérungsempfindliche Vigel ein.

Die Eichenbaume sind fiir Vogelarten, die in Baumen frei briiten, als Brutstandort
grundsétzlich geeignet. Aufgrund der nahen Stérquellen kommen fiir etwaige Vor-
kommen Arten in Frage, die nicht besonders stérungsempfindlich sind.

In den weitgehend gepflasterten Freiflichen des Werksgelandes ist das Plangebiet
als Lebensraum, etwa fiir Végel, nicht geeignet.

3. Wirkungen des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan wird die Bebauung der Weidefidche im Nordosten des
Plangebietes ermdglicht. Im Nordwesten des Plangebietes wird die Errichtung eines
neuen Gebdudes anstelle des bestehenden Bauernhauses und des Schuppengebau-
des erméglicht. Im siidlichen Bereich des Plangebietes auf dem bestehenden Werks-
gelande sind keine zusatzliche Bebauung und mit dem Abbrechen von Gebaudeteilen
nur geringe Verénderungen gegeniiber dem Bestand zu erwarten.
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Voraussichtlich kdnnen einer der beiden Eichenbdume sowie die Obstbdume bei der
baulichen Umgestaltung des nérdlichen Plangebietsbereiches nicht erhalten werden.
Der Knick am nordlichen Plangebietsrand wird erhalten.

Baubedingte Auswirkungen:
- Stérungen durch Larm und Bewegungen durch Bauverkehr im Bereich der
Baufldche und des unmittelbaren Umfeldes.

Anlagebedingte Auswirkungen:
- Verlust von Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme (Versiegelung, Be-
bauung, Einzédunung der Grundstiicke etc.) im Bereich der bestehenden Wei-
deflache,

- Verlust von Brutstandort fiir Baumfreibriiter durch Baumverlust.

Betriebsbedingte Auswirkungen
- Stérungen durch Zunahme des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet und Umge-
bung.

4. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Sadugetiere

Fliige von Fledermédusen (iber das Plangebiet im nérdlichen Bereich entlang des
Knicks erscheinen mdglich. Jedoch ist das Plangebiet aufgrund vergleichsweise ge-
ring zu erwartender Insektenaufkommen als Jagdgebiet nicht attraktiv. Aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens sind Beeintréchtigungen fliegender Fledermduse nicht an-
zunehmen.

Fortpflanzungs- und Ruhestédtten wie Wochenstuben oder Winterquartiere von Fle-
dermdusen im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen unwahr-
scheinlich. Mégliche, gelegentlich genutzte Tagesverstecke sind nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestédtten im Sinne des Artenschutzrechtes zu werten.

Das Vorkommen von Haselmdusen im randlichen Knick ist unwahrscheinlich, da das
Gemeindegebiet Fedderingen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Verbreitungs-
gebiet dieser Art liegt und der Knick aufgrund mangeinder Habitatstruktur sowie na-
her Stérungsquellen nicht als geeignet erscheinen.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fischotter,
Schweinswal etc.) sind aufgrund mangelnder Verbreitung und fehlender Habitate
auszuschlieBen.

Amphibien, Reptilien

Das Plangebiet ist als Lebensraum fiir Amphibien und Reptilien ungeeignet, da Habi-
tate (Laichgewadsser, Feuchtbereiche, grabbare Offenstellen etc.) fehlen. Amphibien-
und Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie weisen hohe spezifische An-
spriiche an geeignete Lebensrdaume auf. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind im
Plangebiet auszuschlieBen.
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Wirbellose

Zu den Wirbellosen, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, zéhlen Arten
der Insektengruppen Kafer, Schmetterlinge und Libellen sowie der Spinnen, Schne-
cken und Muscheln. Fiir die in Schleswig-Holstein vorkommenden Arten sind bereits
aufgrund ihrer Habitatanspriiche Vorkommen im Plangebiet auszuschlieBen. So sind
diese Arten an spezielle Habitate, wie alte Laubbdume mit Mulm, spezielle Gewasser-
typen mit besonderer Uferauspréagung, Moore, Trockenrasen etc. gebunden, die im
Plangebiet und dessen Umgebung fehlen.

Pflanzen

Die Farn- und Bliitenpflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
sind, und in Schleswig-Holstein vorkommen (einschlieBlich derer, die als verschollen
gelten), besiedeln spezielle Standorte an Gewassern, Mooren, Diinentdlern etc. die
im Plangebiet und dessen Umgebung fehlen. Daher sind Vorkommen von Pflanzen-
arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie im Plangebiet auszuschlieBen.

5. Europdische Vogelarten

Europdische Vogelarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt.
Darunter fallen nach Definition der EU-Vogelschutzrichtlinie sémtliche wildlebende
- Vogelarten, die im europdischen Gebiet der EU-Mitgliedsstaaten heimisch sind.

Alle europdischen Vogelarten sind innerhalb des Artenschutzrechts gleichgestellt. Bei
der Bewertung der Betroffenheit der Vogelarten werden in Orientierung an der Hand-
reichung LBV-SH 2009 gefahrdete oder sehr seltene Vogelarten auf Artniveau behan-
delt und die weiteren Vogelarten in Artengruppen bzw. Gilden (z.B. Gebiischbriiter)
zusammengefasst betrachtet.

Beziiglich der Europdischen Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie ergeben sich aus
§ 44 (1) Nr. 1 bis 3 i.v.m. (5) BNatSchG folgende Verbote:

Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von
Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im réumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend
davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Fiir Vogelarten der knickreichen Feldflur mit besonderen Standortanspriichen, wie
etwa Neuntéter oder Braunkehlchen, weist das Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Bedingungen fiir Brutvorkommen auf. Andere, allgemein hdufiger vorkommende
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gebiischbriitende Vogelarten, die nicht besonders stérungsempfindlich sind, wie He-
ckenbraunelle und Klappergrasmiicke finden dagegen in dem Knick am nérdlichen
Plangebietsrand potenziell geeigneten Lebensraum.

Bei Umsetzung der Planung bleibt der Knick erhalten. Stérungen durch die zusatzli-
chen Nutzungen bei Umsetzung der Planung werden sich auf potenziell vorkommen-
de Végel im Knick nicht wesentlich auswirken.

Die Eichenbdume werden von allgemein hdufiger vorkommenden, in Bdumen frei
briitenden Vogelarten wie Ringeltaube, Amsel, Elster etc. potenziell als Brutstandort
genutzt.

Fur diese anspruchslosen Arten, die jéhrlich ihren Nistplatz wechseln, ist nicht davon
auszugehen, dass der Baumverlust Anderungen der okologischen Funktion der Fort-
pflanzungsstatten bewirkt.

Bei Baumfallungen bei Umsetzung der Planung sind folgende Vorschriften des Lan-
desnaturschutzgesetzes (LNatSchG) zur Gehdlzpflege zu beachten:

Das Entfernen von Bdumen, Heckengehdlzen etc. ist gemaB § 27a LNatSchG in der
Zeit vom 15. Méarz bis 30. September verboten. Damit wird dem Verbot Beschéadi-
gung von Fortpflanzungsstétten sowie der Toétung und der erheblichen Stérung von
dort vorkommenden Végeln wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht
Rechnung getragen. Solite die Baumféllung innerhalb dieses Zeitraums unvermeidbar
sein, ist gemaB § 51 LNatSchG eine Ausnahme bei der zustandigen Naturschutzbe-
hérde zu beantragen.

Im Bereich der bestehenden Weideflache wird nicht von Brutvorkommen oder ande-
ren Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des Artenschutzrechtes ausgegangen.

Durch Fahrzeugverkehr im Plangebiet und Umgebung, der im Vergleich zur Situation
zu Planungsbeginn nur geringfiigig zunehmen wird, sind keine erheblichen Stérungen
von Végeln zu erwarten.

6. Zusammenfassung und Fazit

Fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Fedderingen werden Aussagen zur Be-
troffenheit besonders und streng geschiitzter Arten getroffen. Dazu wird auf Grund-
lage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Verbreitungsdaten eine
Potenzialabschdtzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie von europadischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der Vorhabenwirkungen
wird die mégliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet. Im Fazit wird die arten-
schutzrechtliche Relevanz der Planung bewertet.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zéhlen alle Fledermausarten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten wie Wochenstuben oder Winterquartiere von Fleder-
méausen im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen unwahrschein-
lich.
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Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund ihrer
Habitatanspriiche bzw. ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebietes
nicht auszugehen.

In dem Knick am nérdlichen Plangebietsrand und in den Eichenbaumen finden solche
gebiischbriitenden bzw. in Baumen frei briittenden Vogelarten potenziell geeigneten
Lebensraum, die aligemein hdufiger vorkommen und nicht besonders stérungsemp-
findlich sind. Im Bereich der bestehenden Weidefldche wird nicht von Brutvorkom-
men oder anderen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des Artenschutzrechtes
ausgegangen.

Bei Umsetzung der Planung bleibt der Knick erhalten. Einer der Eichenbdume kann
voraussichtlich nicht erhalten werden. Die Weideflache wird teilweise bebaut.

Fir die potenziell betroffenen Vogelarten ist nicht davon auszugehen, dass der
Baumverlust Anderungen der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten be-
wirkt. Mit Beachtung der Vorschriften zur zeitlichen Begrenzung von Baumféllungen
(Gehdlzpflege) als VermeidungsmaBnahme wird dem Verbot der Beschadigung von
Fortpflanzungsstétten sowie der Tétung von dort vorkommenden Végeln Rechnung
getragen. Auf Végel im Knick werden sich Stérungen bei Umsetzung der Planung
nicht wesentlich auswirken.

Lebensstétten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des Anhangs 1V der FFH-
Richtlinie sind nicht betroffen.

Fazit

Insgesamt kann bei Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahme davon aus-
gegangen werden, dass die Verbotstatbestdande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(8 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.
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Durchfihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Fedderingen fir das Gebiet
+~WuUlff Med Tec - HauptstraBe 20 und Hennstedter StraBe 3" in der Gemeinde Hennstedt

Die Gemeinde Fedderingen
(nachfolgend Gemeinde genannt)

vertreten durch die BUrgermeister

und

der Fa. Wulff Med Tec GmbH, 25779 Fedderingen, Hennstedter StraBe 3, vertreten durch Herrn
Hinrich Wulff

(nachfolgend Vorhabentréger genannt)

schlieBen folgenden Vertrag:

Teil |
Aligemeines

§A1
Gegenstand des Verrages

1) Gegenstand des Vertrages ist die DurchfUhrung des vorhaben bezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 2 der Gemeinde Fedderingen.

2) Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Grundstick und befin-
det sich in der HauptstraBe 20 und in der Hennstedter StraBe 3 in Fedderingen.

§A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b) der Plan zur DurchfUhrung des Vorhabens (Vorhaben - und ErschlieBungsplan) (Anlage 2)

c) Beschluss der Gemeinde Fedderingen Uber die Behandlung der Anregungen und Beden-
ken aus der Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Tréiger offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Offentlichkeit (Abwdgungsbeschiuss - Anlage 3)
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Teil Il
Vorhaben

§Vi
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Erweiterung des Gewerbebetriebes durch den Bau einer Lagerhalle.

§V2
Durchfihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur DurchfUhrung des Vorhabens im Vertragsgebiet nach
den Regelungen dieses Vertrages bis zum 31.12,2012.

§Vvs
Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

Bei der Realisierung des Vorhabens ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Fedderingen, also neben der Planzeichnung die AusfUhrungen in der Begrindung
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, zugrunde zu legen. Die Anregungen und Be-
denken, die seitens der Tr&ger dffentlicher Belange im Beteiligungsverfahren vorgebracht wur-
den (Beschluss siche Anlage 3), sind zu beachten und ggfls. auf eigene Kosten umzusetzen.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, der Gemeinde jegliche Anspriche Dritter, deren Ursa-
che in der Nichtbeachtung der genannten Vorgaben und Empfehlungen liegt, von der Hand
zu halten.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die im Plangebiet vorhandenen und vorgesehenen
Gronfléchen in Eigenregie zu pflegen.

§vi4
VorbereitungsmaBnahmen

1) Der Vorhabentréger wird alle fir die AusfUhrung erforderlichen VorbereitungsmaBnahmen
durchfUhren.

2) Der Vorhabentréiger hat durch Abstimmung mit Versorgungsirdigern und sonstigen Lei-
tungstrégern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtung fur das Vertragsgebiet (z.B.
Postkabel, Strom, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsfldchen verlegt werden, dass
die zUgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und in Aufbruch fertig
gestellte Anlagen ausgeschlossen wird.
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3) Der Baubeginn ist der Gemeinde vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemdBe AusfGhrung der Arbeiten zu
Uberwachen und unverziglich die Beseitigung festgestellter M&ngel zu verlangen.

Teil IV
Schlussvorschriften

§S1
Kostentragung

Die Gemeinde Fedderingen erstattet dem Vorhabentrédger die nachgewiesenen Kosten for
die fUr die Bauleitplanung bis zu einer Hohe von 12.000,00 Euro. Der Vorhabentréger tragt die
darUber hinaus anfallenden Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner DurchfUhrung. Er
erklart ausdricklich, der Gemeinde sémtliche mit der Umsetzung entstehenden Kosten von der
Hand zu halten.

§s2
Haftungsausschuss

1) Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstellung der
Satzung Uber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fr
etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung
der Satzung tdtigt, ist ausgeschlossen.

2) FUr den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriche gegen die Gemeinde nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung
Uber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan im Verlauf eines gerichilichen Streitverfah-
rens herausstellt.

§53
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Uber den Vorhaben bezogenen Bebauungs-
plan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berUhrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Iweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fedderingen, den O /10 (oM
fUr die Gemeinde fUr den Vorhabentrager

N ¥

Stellv. BUrgermeisterin
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Beglaubigter Auszug

auvs der Niederschrift iber die Sitzung
der Gemeindevertretung Fedderingen am 046.10.2011

TOP 4.1. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Fedderingen - Vorhaben Wulff Med Tec fiir das Gebiet "HauptstraBe 20
und Hennstedter StraRe 3"

hier: Beratung und Beschlussfassung iiber die Anregungen und Bedenken aus
der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und aus der Offentlichkeitsbe-
teiligung - DS-Nr: 2011-0222

Die Planunterlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Fedderingen haben in der Zeit vom 06.09.2011 bis 05.10.2011 &ffentlich ausgelegen
und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde durchgefiihrt.

Beschluss:

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der 6ffentlichen Aus-
legung wurden die in der Anlage 1 aufgefiihrten Stellungnahmen abgegeben. Die
Abwégung ist wie in der Anlage 1 beschlossen worden.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Zahl der Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter: 9, davon anwesend: 8

Ja-Stimmen: 8 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: 0

Aufgrund des § 22 Abs. 1 Nr. 4 GO war kein Gemeindevertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Fur die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift
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Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Anlage 1 zum TOP 4.1 der TO vom 06.10.2011

Behérde / TOB /
Nachbargemeinde

Anregungen, Hinweise

Beriicksichtigung, Beschlussempfehlung

Kreis Dithmarschen
Fachdienst Bau, Naturschutz
und Regicnalentwicklung, Heide

[.]. Nach Durchsicht der zur Verfiigung gesteliten Planunteriagen teile ich
lhnen mit, dass seitens des Kreises keine Bedenken gegen das Vorhaben
bestehen.

Bei der zur besseren Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis In der Begriindung. Die Merkblétter

Schreiben vom 19.09.2011 geplanten Neuanlage und Bepflanzung eines ca. 50 m langen Knicks bitte ich, | wurden an den Vorhabentréger weitergeleitet.
die beigefiigten Merkblatter zu beachten.
Woasserverband Wir weisen darauf hin, dass Feuerldscheinrichtungen nicht in den | Die Léschwasserversorgung wurde vorab von der Brandschutzdienststelle

Norderdithmarschen, Heide

Schreiben vom 28.08.2011

Zusténdigkeitsbereich des Wasserverbandes Norderdithmarschen falien,
sondem Aufgabe der Gemeinde Fedderingen sind. Fiir das geplante Gebiet
kann nicht sichergestellt werden, dass Hydranten in ausreichendem Umfang
vorhanden sind. Zusdtzliche Hydranten sind nicht vorgesehen.

Die Regenwasserentsorgung der zusétzlich versiegelten Fldchen kann nur Gber
eine reduzierte Einleitung vorgenommen werden. Auf dem Grundstlick muss
das anfallende Regenwasser zurilick gehalten werden. Die Einleitung in den
vorhandenen Regenwasserkanal kann nur gedrosselt erfolgen.

des Kreises Dithmarschen gepriift. Danach ist die Loschwasserversorgung fiir
den Bebauungsplan Nr. 2 gesichert. Die Léschwasserentnahmestellen
befinden sich in der Hennstedter Strafle sowie in der Hauptstrafie (NW 150)
in einem angemessenen Abstand zu den jeweiligen Geb&uden.

Innerhalb des Plangebietes wird absprachegemaf ein Graben als
Rickhaltevorrichtung angelegt und das Niederschlagswasser gedrosselt in
das dffentliche Leitungsnetz eingeleitet.

Archaologisches Landesamt
Schleswig-Holstein, Schleswig

Schreiben vom 23.09.2011

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkméler
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir
keine Bedenken.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich 2zu
benachrichtigen und die Fundsteile bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu
sichem. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Begriindung.

Ministerium fir Wissenschaft,
Wirtschaft und Verkehr, Kiel

Schreiben vom 23.11.2011l

Gegen den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Fedderingen bestehen in
verkehrlicher und straflenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1. Soliten fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes bauliche
Verdnderungen an den KreisstraBen 50 bzw. 76 erforderlich werden, diirfen
diese Arbeiten nur im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schieswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Itzehoe erfolgen.

2. ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von Schallschutzmafnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen
auf den Straen des Uberdrlichen Verkehrs beriicksichtigt werden und die
Bebauung ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist.

Die Stellungnahme bezieht sich im strafenbautichen und straRenverkehrlichen
Bereich nur auf Strafden des Uberértlichen Verkehrs.

[...].

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Kreisstraien ist insgesamt von einem geringen Verkehrsaufkommen
auszugehen. Schallschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Eider-Treene-Verband, Pahlen

Schreiben vom 30.08.2011

Das o.a. Planvorhaben liegt im Verbandsgebiet des Sielverbandes
Broklandsautal. Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken, da keine Verbandsanlagen direkt betroffen sind.

Solite es im Plangebiet zur AbfluRkonzentration infolge zusatzlicher
Flachenversiegelung kommen, ist Riickhaltung zu betreiben. Fir die Einleitung
von Niederschiagswasser ist beim Kreis Dithmarschen, Untere Wasserbehérde,
eine entsprechende Erlaubnis zu erwirken.

(]

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebletes wird ein Graben als Rickhaltevorrichtung
angelegt und das Niederschlagswasser gedrosselt in das oOffentliche
Leitungsnetz eingeleitet. Fiir die Einleitung in das &ffentliche Leitungsnetz ist
keine gesonderte Erlaubnis erforderlich.

AG 29, Kiel
Schreiben vom 04.10.2011

Die Planung verfolgt die Erweiterung eines Gewerbebetriebes im Ausmal von-
ca. 0,5 ha. Dabei kommt es zu Versiegelungen und Verlusten an Griinland und
Grofbiumen, wofir ein Ausgleich fir erforderlich gehalten wird. Die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist fraglich, da
es zu Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Bodenversiegelung kommt,
die ein Ausgleichserfordernis bedingen.

In der aufzustellenden Bilanzierung kénnen Biotop aufwertende Mafinahmen
bzw. Knickneuanlagen im Plangebiet erfolgen. Die vorliegende Griinordnung
wird in ihrem Umfang nicht nachvoliziehbar dargestellt. Prinzipiell kénnen die
MaRnahmen jedoch geeignet sein, die geplanten Eingriffe zu minimieren.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und
naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten
sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen, insbesondere
waren wir [hnen fiir eine Zuleitung des Beschlusses der Gemeinde Fedderingen
dankbar.

Bei der Planung handelt sich um die bauliche Erweiterung eines bestehenden
Betriebes auf bereits baulich vorgeprégter Fldche.

Die Flachenversiegelung betragt Uiberschldgig bereits 5.300 m2 Die zuldssige
Gesamtversiegelung liegt zukiinftig bei 7.840 m2.

Im hier angewandten beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB).
AusgleichsmaBnahmen werden insoweit nicht erforderlich.

Die Beseitigung von Einzelbdumen ist derzeit nicht ausgleichspflichtig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

NABU Schleswig-Holstein,
Neumanster

Schreiben vom 29.09.2011

Der NABU hat zu dem geplanten Ausbau der Fabrikationsanlagen keine
prinzipiellen Einwidnde vorzubringen. Allerdings fehit eine Darstellung der
AusgleichsmaRnahmen, nach deren Vorlage erst abschliefend (iber das
Vorhaben befunden werden kann. Darliber hinaus ergeben sich zu den
Unterlagen keine weiteren Anmerkungen.

Der NABU geht von einer bau-, naturschutz- und umweltrechtskonformen
Umsetzung des Vorhabens aus und bittet um ggf. wertere Beteiligung am
Verfahren

Im hier angewandten beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (vg!. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB).
Ausgleichsmaftnahmen werden insoweit nicht erforderlich.

Sonstige Behorden, sonstige Triger offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben keine Anregungen vorgebracht oder keine Stellungnahme

abgegeben.

Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der &ffentlichen Auslegung nicht eingegangen.

Stand: 06.10.2011




