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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dérpling stellt die Flachen innerhalb
des Plangeltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
als Flache fur die Landwirtschaft dar; zeitnah zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Dérpling im sogenannten Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert. Im Zuge dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Dérpling wird der Anderungsbereich entsprechend der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen als Sonstiges Sondergebiet mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Reiterhof" dargestellt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,58 ha und liegt im westlichen
Bereich des Gemeindegebietes.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch den vorhandenen Reitplatz des 6rtlichen Reitvereines,
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie eine kleinere Waldflache;

e im Westen durch die unmittelbar angrenzende Grenze zur Nachbargemeinde Pahlen
und hieran anschlieBende landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Suden ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie mittelbar durch die
K 45,

e im Osten durch den Kirchweg sowie ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen als Puffer zu wohnbaulich genutzten Flachen.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes weisen eine Héhe von ca. 22 m 4. NN. im
Studwesten bis ca. 33 m 0. NN. an der Nordseite des Plangebietes auf; nach Osten fallt
das Gebiet wieder bis auf ca. 26 m 0. NN. ab.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31-12-2005 hatte die Gemeinde Doérpling insgesamt 619 Einwohner. Die
Gemeinde befindet sich im norddstlichen Teil Dithmarschens im direkten Anschluss an den
Siedlungskérper der Nachbargemeinde Pahlen; sie befindet sich im Nahbereich des
landlichen Zentralortes Tellingstedt als amtsangehérige Gemeinde des Amtes KLG
Tellingstedt.

Der Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein weist auf die
gemeinsam mit der Nachbargemeinde Pahlen unterhaltene Grundschule hin.

Innerhalb des Gemeindegebietes soll durch einen privaten Vorhabentrager ein Reiterhof
errichtet werden, der sowohl durch die o¢rtlichen Bevélkerung — und hier insbesondere
durch Kinder und Jugendliche — genutzt werden und gleichzeitig auch die touristischen
Gesamtentwicklung des Nahbereiches durch Schaffung zusatzlicher bisher nicht
vorhandener Angebote positiv beeinflussen soll.

Bereits im Vorfeld der Planungen galt es bei der Standortauswahl verschiedene Faktroren
zu bertcksichtigen:

e FEine Beeintrachtigung der Landschaft durch Zersiedelung muss moglichst gering

gehalten werden.
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e Der Standort muss grundsatzlich eine ausreichende Distanz sowohl zur Dankes-Kirche
wie auch zum Friedhof — jeweils nérdlich der Gemeindegrenze zu Pahlen — einhalten.

e Grundsatzlich ist die vorhandene raumliche Zasur zwischen den Siedlungskérpern der
Gemeinden Dérpling und Pahlen freizuhalten. Diese Planungsabsicht spiegelt sich
verifizierbar bereits in entsprechenden Grundsatzentscheidungen der Gemeinde
Dorpling im Zuge der Aufstellung ihres Landschaftsplanes wie auch ihres
Flachennutzungsplanes wieder.

e Die funktionale Verknupfung mit dem vorhandenen Reitplatz des értlichen Reitvereines
ist zur Nutzung entsprechender Synergien erforderlich.

e Die Anbindung des Areals an den freien Landschaftsraum fur die kunftigen Nutzer ist
unabdingbar.

e Die verkehrssichere Anbindung des Areals an das StraRennetz muss — insbesondere
unter Berlcksichtigung des hohen Nutzeranteiles von Kindern und Jugendlichen —
hergestellt werden.

» Bereits vorhandene konkurrierende Nutzungen diirfen nicht beeintrachtigt werden.

In der Summe stellt der nunmehr vorgesehene Standort aus Sicht der Gemeinde Dérpling
die denkbar beste Losung dar.

Die Bauflache im Westen des Plangebietes wird insgesamt als Sonstiges Sondergebiet —
Reiterhof festgesetzt. Der Katalog der zulassigen Nutzungen umfasst

Reithallen,

Pferdebewegungshallen

Pferdestélle und Anlagen zur Pensionspferdehaltung,

Reitplatze,

Ein Laden mit der Sortimentierung ,Reitsportbedarf* mit einer Verkaufsflache von
maximal 85 m?,

1 Betriebsinhaberwohnung,

1 Betriebsleiterwohnung,

Maximal 2 Ferienwohnungen mit einer Nutzflache von jeweils maximal 60 m?,

Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf.

Im 6stlichen Bereich der Flachen wird eine uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt,
innerhalb derer die baulichen Anlagen ihren Standort finden werden. Diese Flache schlieit
direkt an die Stralle ,Kirchweg" an, um eine Zersplitterung der Baulichkeiten innerhalb der
Flache auszuschlieRen und die Konzentration des Bauvolumens an geeigneter Stelle zu
gewahrleisten. Das maximal zulassige MaR der baulichen Nutzung wird mit einer GR von
2.200 m? festgesetzt. Um das Einfugen des kinftigen Bauvolumens in die nahere
Umgebung zu sichern, wird die maximal zulassige Hoéhe von Gebauden und
Gebaudeteilen mit 10,0 m begrenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt ausschlieRlich durch zwei
festgesetzte Anbindungspunkte an die StraRe ,Kirchweg".

Der westliche Teil des Plangebietes im direkten Anschluss an den Reiterhof wird als
private Grunflache — Reitplatz nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt; hierdurch wird
sowohl die funktionale Verknupfung mit der Hauptnutzung als auch eine
nutzungstechnisch vertretbare Ubergangssituation zum freien Landschaftsraum im Form
der angrenzenden, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sichergestelit.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes wird eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
,Feldgehdlz* festgesetzt.

An der Ostseite des Plangebietes wird ein vorhandener Feldgehélzstreifen als Flache fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.



Die das Plangebiet an der Nord-, West- und Sudseite begrenzenden und somit den
Gesamtbereich strukturierenden Knicks einschlieRBlich der landschaftsbildpragenden
Einzelbdume werden gemal § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in die
Planung eingestellt.

Gleiches gilt fur den Mindestabstand baulicher Anlagen zu benachbartem Wald nach § 32
Abs. 5 LWaldG; auch dieser wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme
in die Planung eingestellt

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Der der Begrundung als Anlage beigefiigte landschaftsékologische Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Dérpling beschreibt im Detail die
erforderliche Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

VerkehrserschlieRung und -anbindung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber zwei festgesetzte Anbindungspunkte direkt
an die Strale ,Kirchweg"; diese GemeindestralRe mindet in ihrem sudlichen Verlauf in
ca. 60 m in die K 45.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstiick herzurichten.

Entsprechend der Regelungen der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 sind in geplanten
Baugebieten ohne private Stellplatzdefizite fur Besucher und Lieferanten in der Regel im
offentlichen Bereich eine Parkmoglichkeit fur etwa 3 - 6 Stellplatze zur Verfugung zu
stellen.

Auf die Festsetzung von offentlichen Parkflachen innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet; die durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Stellplatzflachen
sind auch zur Deckung des Besucherparkplatzbedarfes geeignet.

Der zu erwartende Bedarf an Parkflachen ist somit abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begrindung als Anlage beigeflgte landschaftsékologische Fachbeitrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Dérpling bewertet den Eingriff
und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Die im Fachbeitrag beschriebenen MaRnahmen innerhalb der Baugrundstiicke sind
zeitnah mit der Verwertung der Flachen direkt durch den Vorhabentrager durchzufiihren.
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7.2

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbtiro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Die Gemeinde Dorpling betreibt fur ein privates Investitionsvorhaben zum Bau einer
Reitsporthalle die 1. Anderung ihres Fl&achennutzungsplanes und stellt parallel dazu den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 auf.

Zum Gesamtverfahren fand am 26. Juni 2007 eine frithzeitige Behérdenbeteiligung (“Sco-
ping®) statt. Der Untersuchungsumfang fur die Umweltpriifung ist mit der Gemeinde abge-
stimmt. Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes, der den
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes einschliet. Die Untersuchungstiefe
orientiert sich an der Aussagescharfe des Bebauungsplanes.

Wesentliche Grundlage des vorliegenden Umweltberichtes ist der zum Bebauungsplan
erarbeitete landschaftsokologische Fachbeitrag. Er enthalt eine Bewertung der Umwelt-
Schutzguter, eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie Vorschlage zu
Kompensationsmafinahmen.

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurden im Plangeltungsgebiet und seinem
Umgebungsbereich alle relevanten Landschaftsbestandteile erfasst und bewertet (Biotop-
typen-Kartierung). Basis hierfur waren die 1996 durchgefuhrten Erhebungen zum Land-
schaftsplan (LANDGESELLSCHAFT SCHLESWIG-HOLSTEIN 2001). Eigenstandige Kartierungen
zur Tierwelt wurden nicht fur erforderlich gehalten.

Bewertungen zu den Schutzgttern Boden und Wasser lassen sich aus der Bodenkarte im
MaRstab 1 : 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) ableiten.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und Hin-
weise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Planvorhabens

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist 2,6 ha groR und umfasst ein als
Grunland genutztes Flurstick im AuBenbereich sudlich der Ortslage Pahlen und westlich
der Ortslage Dérpling. Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher
Geest.

Der Umgebungsbereich wird tiberwiegend von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und
Grinland) eingenommen. Im Norden grenzt das Geldnde des 6rtlichen Reitvereines an.
Siedlungsbereiche sind in etwa 100 m Entfernung nérdlich (Bebauung am Kirchweg,
Friedhof Pahlen) und &stlich (Windmiihle “Fortuna“) vorhanden.

Als Art der baulichen Nutzung sieht die Flachennutzungsplan-Anderung ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) - Reiterhof im Osten an der Gemeindestrale (ca. 0,8 ha) und eine
Grunflache — Reitplatz (ca. 1,8 ha) auf dem westlich angrenzenden Grundstuicksteil vor.
Auf dieser Grundlage weist der Bebauungsplan ebenfalls ein Sondergebiet (SO) -
Reiterhof sowie eine private Griinflaiche — Reitplatz aus. Eine Teilflache von 1.350 m? im
Sudwesten des Geltungsbereiches wird zudem planungsrechtlich fir Ausgleichszwecke
gesichert.

Als MaB der baulichen Nutzung wird fir das Sondergebiet eine Grundflache (GR) von
2.200 m? festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 10 m begrenzt.

Seitens der Vorhabenstréagerin ist die Errichtung einer Reitsporthalle von ca. 1.740 m?
GroRe mit integrierten Stallungen fur 20 Pferde, einem Verkaufsraum fiir Reitbedarf und
zwei Ferienwohnungen im Obergeschoss vorgesehen. Siidlich angrenzend ist der Bau
eines Wohnhauses mit Doppelgarage zur privaten Nutzung geplant. Nebenanlagen
umfassen u.a. 10 Pkw-Stellplatze, sog. Paddocks fur die Pferde und eine Mistplatte von
ca. 40 m® Grofe.

Die private Grunflache westlich der Bauflache wird als Reitplatz, Auslauf und Pferdeweide
tiberwiegend weiterhin als Gruinland genutzt.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt uber die ¢stlich angrenzende, asphaltierte
GemeindestralRe, die im Norden an die Ortslage Pahlen und im Siiden an die KreisstraRe
45 (Heider Strafl3e) anbindet.

Zur Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt wird eine “Flache fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® innerhalb des Plangeltungsbereiches dem Bebauungsplan zugeordnet.
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Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene unter
Beachtung der Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fir den Naturschutz,
schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein raumliches Zielkonzept fur den
Naturschutz sowie allgemeine naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen.

Im raumlichen Zielkonzept werden Raume fur eine Uberwiegend naturnahe Entwicklung
und Raume fur eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung von der tbrigen Landesflache
unterschieden. Der Differenzierung liegen vor allem die Anteile an naturnahen
Landschaftselementen, die Standorteigenschaften und -empfindlichkeiten sowie die
6kologischen Entwicklungspotenziale zugrunde.

Den jeweiligen R&umen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des Naturschutzes
grundsétzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden
sollen.

Der fur das Vorhaben uberplante Bereich ist dem “Raum fur eine (berwiegend
naturvertragliche  Nutzung“ zugeordnet. Grundlage ist die Darstellung des
Gemeindegebietes als “Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum®. Zudem ist das
Zungenbecken von Schalkholz-Pahlhude als Geotop gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 19 LNatSchG
(alt) gekennzeichnet.

Einschrankungen fur die Planung ergeben sich hieraus nicht (s. Landschaftsrahmenplan).

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV (Dithmarschen, Steinburg) vom Méarz
2005 werden die Uberortlichen Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes dargestellt.

Als Ubernahme aus dem Landschaftsprogramm ist das gesamte Gemeindegebiet
einschlielllich der Ortslage als “Gebiet mit besonderer Erholungseignung" gekennzeichnet.
Das Plangebiet liegt zudem im Ubergangsbereich von der Ortslage zu einem Ausschnitt
der von Knicks gepragten Geest, die als historische Kulturlandschaft bewertet wird.

Weiter spezifiziert der Landschaftsrahmenplan auch die Abgrenzung des Geotops. Danach
liegt das Plangebiet im norddstlichen Randbereich des zum Formenschatz der Saale-
Eiszeit gehérenden Zungenbeckens von Schalkholz-Pahlhude.

Unmittelbare Einschrankungen fur das Vorhaben ergeben sich aus den Darstellungen des
Landschaftsrahmenplanes nicht. Zur Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholung
erfolgt eine differenzierte Einschatzung unter den folgenden Punkten 7.5.1 und 7.5.6
(Schutzguter Mensch und Landschaftsbild). Eine Beeintrachtigung des Geotops erfolgt
nicht, da mit den Vorhaben Eingriffe in das Relief nicht verbunden sind.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde von der Gemeindevertretung in 2001 beschlossen und ist
festgestelit.

Das Plangebiet gehoért nicht zu den bewerteten Flachen fir maogliche
Siedlungserweiterungen. Es ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und wurde im
Rahmen der Bestandserfassung 1996 als Wirtschaftsgrinland erfasst.

Spezielle planerische Aussagen fur den Bereich des Plangebietes und seine Umgebung
enthalt der Landschaftsplan nicht. Auch werden keine Hinweise zu geeigneten Standorten
fur - mit dem Vorhaben vergleichbaren touristische Infrastrukturen  oder
Erholungseinrichtungen gegeben.

Einschréankungen fur das Vorhaben ergeben sich aus den Darstellungen des
Landschaftsplanes nicht.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der Voriiberlegungen zum Vorhaben wurden alternative Standorte sowohl in
der Gemeinde Pahlen als auch in der Gemeinde Dorpling gepruft. In Betracht kamen vor
allem Flachen im Anschluss an die Ortslagen, die von der Landesplanung allgemein
bevorzugt werden, um einer Zersiedlung der Landschaft vorzubeugen.
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In der Entscheidung fur den gewahlten Standort wurden neben stadtebaulichen Griinden
auch Aussagen der Landschaftsplane beriicksichtigt.

Far die beiden auf dem Gemeindegebiet Pahlens bewerteten Flachen an der Strale
“Westerende" nordéstlich bzw. westlich des Plangebietes sind vor allem stadtebauliche
und planungsrechtliche Griinde maRgeblich, die sie als Standorte fur das Vorhaben
ungeeignet erscheinen lassen. Aber auch aus landschaftsékologischer Sicht sind
gegenlber dem Plangebiet keine Vorteile erkennbar. Beide aktuell ebenfalls als Griunland
genutzte Flachen sind durch eine Hangsituation gekennzeichnet, was potenziell eine
hohere Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bedeutet.
Grinstrukturen zur landschaftlichen Einbindung sind nur teilweise vorhanden und waren
ggf. zu erganzen.

In der Gemeinde Dérpling bestehen Standortalternativen auf der Flache unmittelbar
sudlich des Friedhofs Pahlen und im Bereich zwischen dem Kirchweg im Norden und der
Windmuhle “Fortuna" im Studen.

Die Flache sudlich des Friedhofs wird ackerbaulich genutzt und von Knicks / Baumreihen
begrenzt. Aus 6kologischer Sicht ist sie als geeignet zu bewerten. Insgesamt erscheint die
Flache fur das Bauvorhaben aber als zu klein; das Gebot der Rucksichtsnahme gegenuber
der angrenzenden Friedhofsnutzung lasst sich kaum erfullen.

Der ostlich davon gelegenen, gréReren Grunlandflache am Kirchweg wird im
Landschaftsplan eine sehr hohe Empfindlichkeit des Landschafts- und Ortsbildes
gegenlber einer Bebauung beigemessen. Die Freiflache stellt eine deutlich Zasur
zwischen den Ortslagen von Pahlen und Dérpling dar und wird durch das Gegenuber von
Dankeskirche im Norden und der Windmiihle “Fortuna“ im Stden gepragt. Das Vorhaben
hatte daher, anders als im Plangebiet, eine deutliche Verénderung des Ortsbildes zur
Folge. Zudem waren fur eine ausreichende Eingriinung umfangreiche MaRnahmen
erforderlich.

Fur das Plangebiet selbst besteht eine sinnvolle Planungsalternative nur in der weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung (vgl. Punkt 7.8 “Nullvariante’). Eine bauliche Entwicklung
z. B. allein zu Wohnzwecken ist aufgrund der Lage im Auenbereich nicht umsetzbar.

Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung / MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch

Siedlungsumfeld

Der Standort des Vorhabens ist im AuRenbereich angesiedelt. Zu Wohnzwecken genutzte
Gebaude sind in einem Umkreis von 100 m nicht vorhanden. Betriebsbedingte erhebliche
Beeintrachtigungen durch Larm und Geriiche kénnen daher ausgeschlossen werden.
Ahnliches gilt auch fir die méglichen baubedingten Stérungen (Larm, Staub), die zeitlich
begrenzt auf die werktaglich zulassigen Arbeitszeiten beschrankt sind.

Das Vorhaben ist auch mit zusatzlichen Kraftfahrzeugverkehren verbunden, die durch
Emissionen (Larm, Abgase) potenziell die Wohnqualitat in der Umgebung beeintréchtigen.
Durch den insgesamt geringen Umfang der Planung ist aber nicht mit erheblichen
Auswirkungen zu rechnen. Zudem wird erwartet, dass eine gréRere Teilgruppe der Nutzer
aus ortsansassigen Kindern und Jugendlichen besteht, die das Plangebiet problemlos zu
FuR oder mit dem Fahrrad erreichen kénnen.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Grundstucks erfolgt von der 6stlich angrenzenden den Kirchweg ist
in Richtung Norden / Osten eine Anbindung an die Ortslagen von Pahlen und Dérpling
sowie in Richtung Stiden an die Heider StraRe (KreisstraRe 45) gewéhrleistet.

Erholung

Das Plangebiet besitzt insoweit eine Bedeutung fur die Erholung, als es vom nérdlich
benachbarten, o6rtlichen Reitverein teilweise als Pferdeweide mit genutzt wird. Ansonsten
ist die Flache aber 6ffentlich nicht zuganglich und nur begrenzt einsehbar.

Die ostlich angrenzende Gemeindestrale wird wie der weitere zugangliche
Umgebungsbereich zur Naherholung von Spaziergangern und Radfahrern genutzt.
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion sind durch das Vorhaben aber nicht zu
erwarten. Eine gelegentliche reiterliche Nutzung der Wege stellt keinen Konflikt dar.

Uberwiegend wird das Reiten auf das Plangebiet beschrankt bleiben.
-7-



7.5.2

7.5.3

Das Vorhaben starkt, wenn auch begrenzt auf die Gruppe der Reiter, die
Erholungsfunktion der Gemeinde. Mit den Ferienwohnungen wird auch das bisher
unterentwickelte touristische Angebot verbreitert.

Sonstiges
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch den Anschluss an die
regionalen und ortlichen Entsorgungssysteme gewahrleistet.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird aktuell als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Osten ist
eine kleinere Teilflache mit einem mobilen Elektrozaun als Pferdeweide abgezaunt.
Begrenzt wird das Plangebiet allseitig von Knicks mit weitgehend geschlossener Gehélz-
schicht. Im Umgebungsbereich sind weitere landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden.
Eine kleinere, allerdings weitgehend gerodete Nadelholz-Parzelle befindet sich nérdlich
des mittleren Teils des Plangebietes am Westende des Gelandes des drtlichen
Reitvereins.

Die Grunlandflache weist in ihrer Artenzusammensetzung aus vorherrschenden
Wirtschaftsgrasern keine besondere Bedeutung fur den Naturschutz auf. Dagegen kommt
den Knicks eine besondere okologische Funktion als Rickzugsraum fur Tiere und
Pflanzen zu, die in der intensiv genutzten Kulturlandschaft ansonsten kaum Lebensraume
finden. Von besonderer Wertigkeit sind dabei die vorhandenen Eichen-Uberhalter vor
allem auf dem nérdlich angrenzenden Knickwall.

Die unvermeidbare Beseitigung des Griinlandes beschrankt sich auf den Platzbedarf fur
die baulichen Anlagen. Uberwiegend wird die Flache auch weiterhin als Pferdeweide /
Auslauf genutzt.

Zur ErschlieBung des Plangebietes sind die Verbreiterung des vorhandenen Heckloches
und die Herstellung eines weiteren Durchbruchs in der an den Kirchweg angrenzenden
Feldhecke unvermeidbar. Dabei gehen 8 m Feldhecke mit heimischen Laubgeholzen
verloren. Der Eingriff ist als erheblich zu bewerten und Bedarf eines Ausgleichs, der
innerhalb des Plangebietes erfolgen soll.

Fur die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knickabschnitte wird zur Minimierung
moglicher Beeintrachtigungen durch angrenzende Nutzungen ein Knickschutzstreifen von
3 m Breite festgesetzt, der nicht Uberbaut / versiegelt werden darf.

Vorkommen von Lebensstatten gefahrdeter, seltener sowie streng geschutzter Arten i.S.
§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sind fiir den Eingriffsbereich nicht bekannt und aufgrund der
Nutzungsstrukturen und des erfassten Habitatspektrums auch nicht zu erwarten.
Internationale Schutzgebiete, insbesondere gemeldete Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie und européische Vogelschutzgebiete, sind nicht
betroffen. Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestand-teile sind
in der weiteren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

In der Bodenkarte 1 : 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) werden fur das Plangebiet Rosterden
aus schwach lehmigen Sanden tber Lehm im &stlichen sowie mittleren Teil und Gber Sand
im westlichen Teilbereich dargestellit.

Die genannten Bodentypen stellen bei bindigerem Material (Lehm) im Untergrund gute bis
durchschnittliche Produktionsstandorte fir die Landwirtschaft dar. Mit den in Richtung
Westen zunehmend sandigeren Substraten nimmt aber vor allem die Eighung als
Grinland-Standort deutlich ab.

Die Rosterden kommen im Bereich der Dithmarscher Geest verbreitet vor und sind daher
als von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz einzuschatzen.

Bodenbedingte Einschrankungen, z. B. hinsichtlich der Eignung als Baugrund, sind fiir das
Vorhaben nicht erkennbar.

Die mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen bedeuten durch den Verlust von
Bodenfunktionen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen Versiegelungen von max. 3.300 m? durch
Gebaude und Nebenanlagen zu.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Boden wird eine Ausgleichsflache innerhalb des
Plangebietes bereitgestellt, deren FlachengréRe sich an der zuladssigen Versiegelung im
Plangebiet bemisst.
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7.5.5

7.5.6

7.5.7

Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelungen bedeuten auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt des
Gebietes. Das Niederschlagswasser kann nicht mehr in den Boden eindringen, sondern
wird oberflachlich abgefuhrt. Damit einher geht ein Verlust an Wasserspeicherkapazitat,
eine geringere Verdunstungsmenge und eine verminderte Versickerung.

Die im Mittel deutlich tiefer als 1 m unter Flur liegenden Grundwasserstdnde und der
Bodenaufbau lassen eine Versickerung von Oberflachenwasser aus der Entwasserung
versiegelter Flachen zu. Mdglicherweise auftretende stauende Schichten aus weniger
wasserdurchldssigen Lehmlagen oder Orterde / Ortstein lassen sich mit Hilfe technischer
Versickerungseinrichtungen Gberwinden.

Eine weitere Minimierung des Eingriffs bedeutet auch die wassergebundene Ausfiihrung
der Grundstuckszufahrten, Wegeverbindungen und Stellplatze.

Insgesamt ist durch die weitgehende Vor-Ort-Versickerung des Niederschlagswassers ein
erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser nicht gegeben.

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

Die Flachenversiegelungen und Bauwerke bewirken raumlich eng begrenzte, geringe
Anderungen des Lokalklimas. Erhebliche Auswirkungen auf das Gelandeklima in
angrenzenden Bereichen sind auszuschlieBen. Auch ist aufgrund der Reliefverhaltnisse
keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet mit Austauschbeziehungen zu benachbarten
Siedlungsbereichen gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Aufienbereich in einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Kultur-
landschaft. Sie wird nur teilweise als relativ naturnah empfunden. Wertgebend sind vor
allem die Knicks mit geschlossenem Gehélzbewuchs und Uberhéltern, einzelne
Grunlandflachen, zu denen auch das Plangebiet gehort, und das bewegte Relief. Dagegen
hat die Ackernutzung auf arrondierten Flachen zu einem Verlust an Naturndhe,
landschaftlicher Vielfalt und Eigenart gefiihrt, was vor allem sudlich der Kreisstralle 45
deutlich wird.

Siedlungselemente befinden sich nérdlich (Bebauung am Kirchweg, Friedhof Pahlen) und
Ostlich (Windmthle “Fortuna“, Einfamilienhauser des B-Plan-Gebietes Nr. 2 der Gemeinde
Dérpling) im naheren Umgebungsbereich des Bauvorhabens.

Erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes stellen die KreisstralRe 45 sudlich und
Kiesabbauflachen sudwestlich des Plangebietes dar.

Als Element der historischen Kulturlandschaft und optischer Fixpunkt mit besonderer
Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild ist die Windmuhle “Fortuna“ etwa 100 m
Ostlich des Plangebietes zu bewerten. Durch angrenzende Knicks mit zahlreichen
Uberhaltern ist ihre ehemals freie Lage und damit auch ihre Sichtbarkeit aber
eingeschrankt. Sichtbeziehungen vom fur die Bebauung vorgesehenen Bereich des
Plangebietes zur Windmihle bestehen nicht. Die Funktion der Muhle als Wahrzeichen des
Ortes wird daher nicht beeintrachtigt.

Fur das Bauvorhaben wird eine landschaftliche Einbindung durch den Erhalt der das
Plangebiet begrenzenden Knicks erreicht. Insgesamt ist eine besondere Empfindlichkeit
des Landschaftsbildes fur den zu Gberplanenden Bereich nicht gegeben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Far das Plangebiet ist ein Vorkommen von geschitzten Kulturdenkmalen nicht bekannt.
Auch sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
Im Umgebungsbereich ist die in das Denkmalbuch als Kulturdenkmal eingetragene, 1872
gebaute Windmuhle “Fortuna“ vom Bautyp Kellerhollander 6stlich des Plangebietes von
Uberdrtlicher Bedeutung. Sie ist als Wohnmuhle ausgebaut und wird als Ferienwohnung an
Urlauber vermietet.
Negative Auswirkungen auf die Denkmalsfunktion und auch auf den Umgebungsschutz-
bereich sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s.a. Schutzgut Landschaftsbild).
Nordlich des westlichsten Teilbereiches des Plangebietes ist als arch&ologisches Denkmal
ein bronzezeitlicher Grabhuigel auf einer markanten Geléndekuppe innerhalb einer
Grunlandflache erhalten. Sein Umgebungsschutzbereich wird durch das Bauvorhaben
ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt. Eine direkte Sichtbeziehung zum Bauvorhaben
besteht nicht, da diese durch den am Nordrand des Plangebietes vorhandenen Knick mit
zahlreichen Uberhaltern unterbrochen wird. Zudem ist der Grabhugel o6ffentlich nicht
zuganglich.
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7.5.8

7.6

7.7

7.8

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine relevanten, Uiber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern erkennbar.

MaRnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffe in Umwelt-
schutzglter werden im Plangebiet selbst durchgefuhrt.

Als Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in den Boden wurde in der Bilanzierung eine Flache
von 1.650 m* ermittelt (vgl. landschaftsokologischer Fachbeitrag). Der Ausgleich wird
gewabhrleistet durch die Pflanzung einer Doppelbaumreihe mit 24 heimischen Laubbdumen
auf der Grunlandflache westlich der baulichen Anlagen und die Anlage eines Feldgehdlzes
in der Sudwestecke des Plangebietes. Fur das Feldgeholz ist die initiale Pflanzung von
Geholzen und anschlieRende Selbstentwicklung (Sukzession) vorgesehen.

Funktional tragt das Feldgeholz auch zum Ausgleich der fur die Erschlieung
unvermeidbaren Eingriffe in die Feldhecke an der Ostgrenze des Plangebietes bei. Die
weitere Kompensation erfolgt durch die Pflanzung von zwei heimischen Laubb&umen im
Stellplatzbereich ¢stlich der Reithalle und von drei weiteren Baumen westlich des zu Uber-
bauenden Bereiches. Die MaRRnahmen ergénzen auch die landschaftliche Einbindung des
Vorhabens.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen obliegt der Vorhabenstragerin. Fir die
Ausgleichsflache ist der dauerhafte Erhalt z. B. durch die Eintragung einer entsprechenden
Baulast in das Grundbuch sicherzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Aufgabe der
Gemeinde. Sie kann dabei auf den Sachverstand der im Zuge der Aufstellung der Bauleit-
plane zu beteiligenden Fachbehérden zuriickgreifen. Sofern diesen Erkenntnisse
vorliegen, dass die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat, sind die Behdérden
verpflichtet, die Gemeinde hiertiber zu unterrichten (§ 4 Abs. 3 BauGB). Ggf. ist die
Gemeinde dann in der Lage, Abhilfemanahmen zu ergreifen und/oder weitere
Uberwachungen zu veranlassen.

Die Umsetzung des Planvorhabens ist zwar mit teilweise erheblichen Beeintréachtigungen
von Schutzgltern verbunden, die Umweltauswirkungen lassen sich aber hinreichend
genau bestimmen und kompensieren. Auch Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht
erkannter Umweltauswirkungen, sind gering einzuschatzen.

Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende, besondere Uberwachungs-
maflnahmen werden seitens der Gemeinde daher nicht fur erforderlich gehalten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Ohne Planumsetzung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten. Die Bodenbedingungen lassen dabei auf der
Flache auch eine Ackernutzung zu.

Die intensiv betriebene Landwirtschaft bietet nur eingeschrankten Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen und ist allgemein mit einem Risiko der Belastung von Umweltmedien, z. B.
durch diffuse Nahrstoffeintrage in das Grundwasser verbunden.

Gegenuber der Planung positiv zu bewerten, ist vor allem die Vermeidung zusétzlicher
Versiegelungen.

Die weitere Entwicklung in der Landwirtschaft ist abhangig von den agrarpolitischen Rah-
menbedingungen und langfristig nur schwer zu prognostizieren. Gegenwartig ist wieder
eine Ausweitung und Intensivierung der Nutzung zu beobachten. Eine finanzielle
Forderung zur 6kologisch sinnvollen Extensivierung der Nutzung wird sich weiterhin auf
Schwerpunktbereiche konzentrieren und ist damit fur das Plangebiet nicht absehbar.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Dorpling plant fur die Errichtung einer Reitsporthalle mit benachbartem
Wohnhaus die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1. Als planungs-
rechtliche Grundlage ist auRerdem die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Uberortliche  Planungen auf Landes- und Kreisebene sowie Aussagen des
Landschaftsplanes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Weitere mégliche Standorte fiir
das Vorhaben wurden im Vorwege der Planung intensiv geprift, sie weisen aber auch aus
Okologischer Sicht keine Vorteile gegenuber dem Plangebiet auf.

Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist die Beibehaltung der bisherigen, intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

Das Plangebiet umfasst eine bisher als Griinland genutzte Flache von rund 2,6 ha Grole
westlich der Ortslage Doérpling und nérdlich der KreisstraRe 45 Richtung Heide. Die Flache
ist vollstandig von Knicks umgeben und grenzt sudlich an das Gelénde des értlichen
Reitvereins an.

Fur die Reitsporthalle mit Stallungen ist eine Grundflache von rund 1.750 m? bei einer
Hoéhe von 8 m vorgesehen. Zuséatzlich soll sie einen kleinen Verkaufsraum fur Reiterbedarf
und zwei Ferienwohnungen im Obergeschoss erhalten. Das Wohnhaus fiir die privaten
Betreiber wird unmittelbar angrenzend errichtet.

Der Bebauungsplan weist die Bauflachen fur die Gebaude im Osten des Plangebietes aus.
Die westlich angrenzenden Flachen werden als Auslauf und Pferdeweide weiterhin als
Grunland genutzt.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die ostlich angrenzende Gemeindestrale, die eine
gefahrlose Anbindung fur Kinder und Jugendliche an die Ortslagen von Pahlen und
Dérpling erlaubt.

Fur die Wohnbevélkerung der Ortslagen ist das Vorhaben nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen verbunden. Wohngebaude grenzen nicht unmittelbar an und die
entstehenden zusé&tzlichen Verkehrsbelastungen werden gering eingeschatzt.

Mit dem Vorhaben wird das Erholungsangebot fur die értliche Bevélkerung gestérkt. Die
Ferienwohnungen stellen aufRerdem ein touristisches Angebot fur Reiterferien dar, das im
Umkreis nur wenig entwickelt ist.

Die intensiv genutzte Griinlandflache des Plangebietes besitzt als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen nur eine eingeschrankte Bedeutung. Dagegen sind die begrenzenden Knicks
und Feldhecken mit ihrem geschlossenen Bestand aus Strauchern und Biumen von
besonderer Wertigkeit fur den Naturschutz. Die Beseitigung von 8 m Feldhecke zur
Herstellung von Zufahrten von der angrenzenden Gemeindestrale stellt daher einen
erheblichen Eingriff dar, der durch Ersatzmalinahmen ausgeglichen wird.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen fir das Plangebiet
nicht vor. Internationale und nationale Schutzgebiete sind im weiteren Umkreis nicht
vorhanden. Negative Auswirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Als erheblich ist der Eingriff in den Boden zu werten. Durch Gebaude mit Nebenanlagen
durfen 3.300 m* Boden versiegelt werden. Hieraus ergibt sich ein Bedarf von 1.650 m?
Ausgleichsflache, die fur Malnahmen des Naturschutzes zur Verfugung zu stellen ist.
Durch die Flachenversiegelungen wird auch in den Wasserhaushalt eingegriffen, da das
Niederschlagswasser nicht mehr in Boden eindringen kann und oberflachlich abfliet.

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann aber auf dem Grundstiick versickert
werden, was eine weitgehende Minimierung des Eingriffs bedeutet.

Mit der geplanten Bebauung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
verbunden. Der weitgehende Erhalt der begrenzenden Knicks und Pflanzungen von
Laubbaumen auf dem Gelande sorgen fir eine ausreichende Eingriinung. Auch die als
Kulturdenkmal geschutzte Windmuhle “Fortuna“ von 1872 ¢stlich des Plangebietes wird in
ihrer Funktion als Wahrzeichen des Dorfes nicht beeintrachtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft kénnen ausgeschlossen
werden.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden seitens der
Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Boden wird im stidwestlichen Plangebiet ein
Feldgeholz angelegt und dauerhaft gesichert. AuBerdem erfolgt die Anlage einer
Doppelbaumreihe mit 24 Baumen im Bereich des als Weide / Auslauf genutzten
Grunlandes. Die abschnittsweise Beseitigung der Feldhecke wird durch die Pflanzung von
funf Laubbaumen benachbart zu den baulichen Anlagen ausgeglichen.

-11 -



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
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8.7
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Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Uber Straflenkanale der
vorhandenen gemeinsamen Klaranlage Pahlen/Dorpling zur Reinigung zugefihrt. Das
geklarte Abwasser wird dann dort der Vorflut zugeleitet.

Das Niederschlagswasser wird in die vorhandene Vorflut geleitet. Das uber die
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit der Untergrund dies zulasst - zur
Anreicherung des Grundwassers in den Boden zu versickern.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden rechtzeitig eingeholt.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Hanse AG uber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON Hanse
AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern (ber die zentrale
Abfallbeseitigung. Diese ist durch die Satzung Uber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen geregelt.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im Bereich der Stralen und Wege
Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Erschlieung auszulegen. In der betroffenen
Stralle bzw. Gehweg sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Feuerldéscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl
Hydranten angeordnet. Die erforderlichen Flachen fur den Brandschutz werden im Bereich

der offentlichen Flachen zur Verfugung gestellt; im Zuge der ErschlieBungsplanung wird
die Detailabstimmung mit dem Brandschutz erfolgen.

MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gesamtgelande befindet sich zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung im Eigentum
des Vorhabentragers; allgemein gilt jedoch:
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Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
erlauben, missen bodenordnende MaRBnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flachen fur offentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefihrt

werden, wenn die geplanten Malnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Sondergebiet — Reiterhof — 0,74 28,68
Private Griinflache — Reitplatz 1,55 60,08
Ausgleich 0,14 5,43
Knicks 0,14 5,43
Feldgeholz 0,01 0,38

2,58 100,00
Kosten

Der Gemeinde Dérpling entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem Vorhabentrager wird ein Durchfilhrungsvertrag
geschlossen.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser)
erhebt die Gemeinde Dérpling Anschlussbeitrdage auf der Grundlage des § 8
Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Abwassersatzung.

Dérpling, den Q——Z-.O/(. 200¢

/

N
//_,4

- Biirgermeister -



