BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde DSrpling
fiir das Gebiet "beidseitig der BergstraBe, unmittelbar sidlich
der StraBe Achterumsweg"

Allgemeines
Die Gemeinde DOSrpling hat zur Zeit rd. 600 Einwohner.

DSrpling liegt im norddstlichen Teil Dithmarschens an den
KreisstraBen 45 und 46. '

Die Ortslage von Dorpling bildet mit der Nachbargemeinde Pahlen
ein Siedlungsgebiet.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schles-
wig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und die Agrar-
funktion erste Nebenfunktion der Gemeinde.

VerwaltungsmdBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielslandge-
meinde Tellingstedt.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im Maf3stab 1:10.000 zu ersehen.

Das ca. 2,85 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im
siidéstlichen AnschluB an die bebaute Ortslage von Dorpling.

Das Geestbodengeldnde steigt von Norden nach Siliden um ca. 8 m
an und liegt i.M. rd. 23 m iber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sowie die Fl&dche westlich der
BergstraBe (Grundstiicke Nr. 8 - 22) sind im Eigentum der Ge-
meinde, die restlichen Grundstiicke Nr. 1 - 7 &stlich der Berg-
straBe befinden sich im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Festset-
zungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,

um dem vorhandenen Bedarf an Grundstiicken fiir Wohnhausbauten
und einem Handwerksbetrieb Rechnung zu tragen.



Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um neben
dem zwischenzeitlich genehmigten und vorhandenen Zimmereibe-
trieb (Grundstiick Nr. 1) und den vorhandenen Wohngrundstiicken
beidseitig der BergstraBe weitere Wohngrundstiicke fir den ort-
lichen Eigenbedarf zu decken und um eine wirtschaftliche L&sung
der ErschliefBungsmafinahmen und eine vertretbare st&ddtebauliche
Gesamtgestaltung zu erreichen.

Auf dem Grundstiick Nr. 1 ist fiir einen Zimmereibetrieb eine Ab-
bundhalle errichtet worden. Das derzeitige Betriebsgrundstiick
auf dem Grundstiick Nr. 5 lieB3 wegen der beengten Lage keine Er-
weiterungen des Betriebes zu. Das nunmehr fiir gewerbliche Nut-
zungen vorgesehene Grundstiick Nr. 1 wird durch eine gréBere
Fldche fiir die Landwirtschaft zu dem Wohngrundstiick Nr. 4 ge-
trennt. Diese MaBnahme dient auch der Abschirmung zum vorhande-
nen Wohngebiet.

Das iibrige Baugebiet wird entsprechend der iberwiegend vorhan-
denen Wohnbebauung und geplanten Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Um den Einfamilienhauscharakter in diesem
Bereich der Ortslage zu festigen und zu erhalten, sind die
Wohngebdude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur als Ein-
zel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen zuldssig. Weiterhin
werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zuldssigen Nut-
zungsarten i

- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe

nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden zu-
sdtzliche Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das kiinftige
Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch Kfz-Ver-
kehr oder Beldstigungen durch L&rm und/oder Geriiche durch die
Betriebe selbst.

Neben den vorgenannten Nutzungsbeschré@nkungen werden in dem
festgesetzten Mischgebiet (Grundstiick Nr. 1) die nach § 6 Abs.
2 Nr. 7 und 8 zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstadtten so-
wie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuld&ssigen Vergnii-
gungsstdtten nicht zugelassen (s. Text Teil B des Bebauungspla-
nes). Der Standort fiir Vergniigungsstdtten innerhalb der bebau-
ten Ortslage von DSrpling in Verbindung mit einer Wohnbauent-
wicklung in der Nachbarschaft 1&Bt derartige Nutzungen inner-
halb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zu:

- Stérungen durch zusdtzlichen Kfz-Verkehr und Komunikations-
l1d4rm durch die Besucher in den Ruhe- und Nachtzeiten,
- mangelnde Fl&achen fiir den ruhenden Verkehr.

Bel der Festsetzung der Baugebiete sind weitere Belange des Um-
weltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, dafB die
Baugebiete durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft,
Gewerbe oder durch Verkehr unzumutbar beeintr&chtigt werden.



Emissionstrdchtige Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Be-
triebsgrundstiicke mit intensiver Geflligel- oder Schweinehaltun-
gen sowie verkehrsintensive iiberdrtliche StraBen liegen nicht
im Einwirkungsbereich des Baugebietes.

Die Gemeinde D®&rpling verfiigt noch nicht iiber einen Fl&chennut-
zungsplan. Der Bebauungsplan reicht aus, die bauliche Entwick-
lung in der Gemeinde zu ordnen. Der Bebauungsplan steht der
bisherigen Entwicklung nicht entgegen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnende MalB-
nahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren
nach §§ 80 ff. BauGB sowie beil Inanspruchnahme privater Fl&dchen
fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vor-
gesehen werden. Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kodnnen.

Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag.

Die ErschlieBungsstraBen werden ausreichend beleuchtet.

Gasversorgqung

Die Gemeinde D6rpling wird an das Erdgasnetz der Schleswag an-
geschlossen. Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas wird
durch die Schleswag sichergestellt, wenn sich ein wirtschaftli-
cher Netzausbau ergibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsver-
band Norderdithmarschen.

Das in der BergstraBe verlegte Wasserleitungsnetz erhdlt in den
vorgeschriebenen Abst#dnden Unterflurhydranten, die eine ausrei-
chende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen iliber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung ilber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.



Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisationslei-
tungen der gemeinsam mit der Gemeinde Pahlen vorhandenen zen-
tralen Kldranlage zugefihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und gekldrte Abwasser wird in
die vorhandenen Vorfluter geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfl&chenwasser ist,
sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anreicherung des
Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten (z.
B. durch Verrieselungsanlagen).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfl&chenwassers und gekldrten Abwassers in
die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden zu er-
folgen.

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation gem. Bekanntma-
chung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 (Amtsblatt Schl.-H.,
S. 829) werden beachtet.

StraBenerschlieflung

Die vorhandenen StraBen Achterumsweg und BergstraBe sind als
ErschlieBungsstraBen fiir die angrenzenden Baugrundstiicke fest-
gesetzt worden.

Das zur Zeit vorhandene ausgebaute Strafenprofil der Bergstrafle
reicht nicht aus, neben der bereits vorhandenen Bebauung weite-
re Grundstiicke zu erschlieflen.

Die BergstraBe wird entsprechend mit einem erweiterten StraBen-
profil einschl. eines einseitigen Gehweges ausgebaut. Die Fest-
setzungen erfolgen im Einvernehmen mit der StraBenverkehrsbe-
hérde des Kreises Dithmarschen.

Die ErschlieBungsstrafBe Achterumsweg ist entsprechend dem
dargestellten StraBenprofil ausgebaut.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrdgt 50 km/h. Bei der Bemessung
der Sichtdreiecke an der Einmiindung der Bergstraf3e in die Stra-
Be Achterumsweg ist eine Verkehrsregelung von "rechts vor
links" angenommen worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen
Stellpl&tze sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.
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Die 8ffentlichen Parkpl&dtze sind im Verh&ltnis 1:3 zu den not-
wendigen Pflichtstellplédtzen festzusetzen. Sie werden in aus-
reichender Anzahl im Plangeltungsbereich als La&ngsparkpldtze an
den ErschliefBungsstraBen festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Fl&chen stellt nach dem Landesnaturschutz-
gesetz (LNatSchG) von Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Ortsbild wird beein-
trdchtigt.

Die Versiegelung &ffentlicher Verkehrsfl&dchen wird neben der
Versiegelung der Flichenanteile durch Bebauung zu einer Beein-
trichtigung der Bodenfunktion fiihren. Das Landschaftsbild wird
durch die Bebauung beeintrédchtigt.

Die Vegetation des Baugebietes ist durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung in Verbindung mit der Ortsrandlage und
durch die von der Flache umsdumten Knicks geprdgt. Die noch un-
bebaute Flidche wird landwirtschaftlich genutzt.

Nach dem gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und des Mini-
sters fiir Natur und Umwelt wird das Gebiet als "Fl&dche mit all-
gemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz" eingestuft. Hieraus er-
geben sich folgende Ausgleichsberechnungen: .

a) Schutzgut Wasser

Im Plangeltungsbereich f&llt gem. der "Technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation" gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser an, das im privaten Bereich liber geeignete
Versickerungseinrichtungen im Untergrund versickert werden
soll. UberschuBwasser wird direkt oder iiber das Trennsystem
an die Vorflut abgegeben.

Auf Verkehrsfldchen anfallendes Niederschlagswasser wird
iiber das Trennsystem der Vorflut zugefiihrt. Dabei ist nach
den anerkannten Regeln der Technik zu verfahren.

Das hdusliche Schmutzwasser gelangt ebenfalls iiber die
Kldranlage in die Vorflut.

b) Schutzgut Boden

AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine ent-
sprechende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunk-
tion. Soweit dies nicht méglich ist, sind im Verh&dltnis
1:0,3 fiir Gedudefldchen und versiegelte Oberfldchenbeldge
und im Verh&ltnis 1:0,2 fiir wasserdurchldssige Oberfldchen-
beldge Flachen zu einem naturbetonten Biotop zu entwickeln.
Es wird die max. Uberbauungsméglichkeit (GRZ) mit Zuschlag
fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugrunde gelegt.



Der Bebauungsplan sieht folgende Fl&chennutzungen vor:

Private Baufldchen mit Altbebauung

(Grundstiicke Nr. 3 = 7) 0,7 ha
Fldche fiir die Landwirtschaft 0,35 ha
Private Grundstiicksfl&chen

(unbebaute Grundstiicke und Grundstiicke

mit neuer Bebauung)

a) Grundstiick Nr. 1 0,45 ha
b) Grundstiicke Nr. 8-22 1,2 ha
Knicks und Fl&chen fiir Bepflanzungen 0,25 ha
Offentliche Verkehrsfl&dchen 0,25 ha
Berechnung der Ausgleichfldche:
— Grundstiicksfldchen
a) Grundstiick Nr. 1
4500 x 0,3 x 0,2 = 270 m?
b) Grundstiicke Nr. 8-22
12000 x 0,45 x 0,3 = 1.620 m?
- Erweiterung der offentlichen Verkehrs-
fldchen einschl. der Parkpléatze
500 x 0,3 = 150 m?
Gesamt -2.040 m?

Der ermittelte Flachenbedarf wird um nachfolgende Flédchen
ermdfigt:

Pflanzgebot auf den Grundstiicken

1700 x 0,75 = 1.275 m?
Ausgleichsbedarf = 2,040 m?
Flachenermé@fiigung = 1.275 m?
Ausgleichsdefizit = 765 m?

Bei der Berechnung der Ausgleichsfl&dchen fiir die Versiege-
lung sind die Festsetzungen zum Anpflanzen von Hecken sowie
fiir durchldssige Bodenbeldge (Grundstiickszufahrten) vernach-
l18Bigt worden.



c)

d)

e)

Schutzgqut Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Dorpling verschiebt sich der Ortsrand von D6rpling nach Si-
den. Die dem Baugebiet vorhandenen und neu zu errichtenden
vorgelagerten Knicks mit den vorhandenen Knickgehdlzen sowie
die Griinfestsetzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes
bilden auf Dauer die Eingrinung der Geb&ude zur Landschaft
hin. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die vor-
genannten MaBnahmen ausgeglichen.

Schutzgiiter Klima/Luft

Die Bebauung des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf das
GroBklima. Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Klima/Luft so-
wie gefdhrdeter Arten sind nicht zu erwarten.

Knicks und sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

Durch die kiinftige ErschlieBung des Baugebietes werden rd.
40 1fdm Knicks beseitigt. Als Ersatz hierfiir ist zwischen-
zeitlich zwischen den Grundstiicken 13, 14 und 15, 16 ein
neuer Knick mit standortgerechten heimischen B&umen und
Str&duchern errichtet worden.

Weitere schiitzenswerte Landschaftsbestandteile werden nicht
beeintrdchtigt.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie die MafBnahmen zur
Minimierung der Eingriffe auf den Grundstiicken selbst zur
Errichtung der Hecken, Grundstiickszufahrten und Bepflanzun-
gen sowie die Errichtung der Anlagen zur Versickerung des
Niederschlagswassers sind durch die kiinftigen Grundstiicksei-
gentliimer selbst vorzunehmen. Dariiber hinaus soll eine zur
Zeit landwirtschaftlich genutzte Fl&dche (Dauergriinland) in
einer GréBe von rd. 0,4 ha auBerhalb des Plangeltungsberei-
ches von der Gemeinde auf freiwilliger Basis fiir Natur-
schutzzwecke zur Verfiigung gestellt werden. Die in der Anla-
ge zur vorliegenden Begriindung dargestellte Fl&ache ist von
der Gemeinde erworben worden. Sie soll aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und mit stand-
ortgerechten heimischen B&umen bepflanzt werden.

Die Gemeinde verfiigt noch nicht iber einen Landschaftsplan.
Im laufenden Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist jedoch eine Ausnahme von der Verpflichtung
zur Aufstellung eines Landschaftsplanes nach § 6 LNatSchG
vom Minister fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Hol-
stein erteilt worden.
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12.

12.

12,

Kinderspielplatz

Nach dem Jugendfdrderungsgesetz Schleswig-Holstein ist Kindern
auf Spiel- und Bolzplitzen Gelegenheit zum Spielen im Freien
anzubieten. Soweit nicht fiir Kleinkinder auf den Baugrundstiik-
ken selbst Spielmdglichkeiten zu errichten sind, haben die Ge-
meinden den Spielplatzbedarf durch die Anlagen von Spiel- und
Bolzpldtzen zu decken. Die Gemeinde geht davon aus, daf in der
Ortslage ausreichende Spielmdglichkeiten fiir Kinder im Alter
von 6-14 Jahren zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, daB die Gemeinde einen neuen Spiel-
platz unmittelbar nérdlich des Bebauungsplanes am Achterumsweg
errichtet hat. Auf die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb
des Bebauungsplanes wird deshalb verzichtet.

Kosten/Finanzierung
Kosten

- Grunderwerb

(bereits von der Gemeinde erworben und

finanziert) -
- ErschlieBungskosten

(Ausbau der BergstraBe einschl. der -

Parkplédtze und Oberfldchenentwdserungs-

einrichtungen) 60.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung

(Schmutzwasserbeseitigung) 20.000,00 DM
- Ausbau der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastenden Fl&chen 30.000,00 DM
- Planungskosten 13.000,00 DM
Finanzierung

Das Bauland (Grundstiicke Nr. 8 - 22) ist bereits im Eigentum
der Gemeinde. Die Grundstiicke sind bereits teilweise wieder
verkauft worden.

Die BergstraBe stellt teilweise eine vorhandene ErschlieBungs-—
straBe dar (Teilbereich von der Einmiindung in die StraBe Achte-
rumsweg bis hin zur Grundstiicksauffahrt des Grundstiickes Nr.
3). Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Ausbau des Gehweges und Er-
weiterung der Fahrbahn in diesem Streckenabschnitt sind nach
dem BauGB nicht erschlieBungsbeitragsfdhig. Die hierfiir erfor-
derlichen ErschlieBungskosten in Hohe von rd. 40.000,00 DM wer-
den von der Gemeinde getragen, da eine Ausbausatzung nach dem
Kommunalabgabengesetz nicht vorliegt.



Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Ko-
sten zum Ausbau der BergstrafBle - siidlicher Bereich -) betragt
rd. 20.000,00 DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmaBnahmen entstehende Ko-
stenanteil betrdgt einschl. des 10 %igen Anteils der Gemeinde
fiir den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand rd. 42.000,00 DM.
Der vorgenannte ErschlieBungsaufwand wird iiber Vorausleistungen
auf die ErschlieBungsbeitrdge und aus den Grundstilicksverkdufen
finanziert.

Der gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung
der Gemeinde aus den Haushaltsmitteln finanziert. Sofern die
gemeindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
unvollstdndig oder unzureichend ist, wird diese entsprechend
gedndert.

Aufwendungen fiir die zentrale Klédranlage fallen nicht an, da
die vorhandene Kldranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwas-
seranteil und das von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen anfal-
lende Oberfl&ichenwasser aufzunehmen. Fir die Aufwendungen der
Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende Beitré&dge nach
dem Kommunalabgabengesetz erhoben. Die Satzung wird entspre-
chend gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fiir die Herstellung der Wasserversorgungsein-
richtungen einschl. der L&schwasserversorgung trédgt der Wasser-
beschaffungsverband Norderdithmarschen. Das Amt Tellingstedt
erhebt zur Deckung der dafiir an den Wasserbeschaffungsverband
zu leistenden Verbandsbeitrdge kostendeckende AnschluBbeitrédge,
O0ffentlich-rechtliche Erstattungsbeitrdge und Benutzungsgebiih-
ren nach der Beitrags- und Gebilhrensatzung fiir die Wasserver-
sorgung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch nicht bela-
stet.

Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Fl&dchen zu Gunsten der Anlieger) zu den Grundstik-
ken Nr. 11 - 22 werden im Zuge der ErschlieBung von der Gemein-
de ausgebaut. Die Kosten hierfiir werden zun&chst von der Ge-
meinde vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist {iber die Grund-
stiicksverkdufe aller unbebauter Baugrundstiicke vorgesehen. Die
betroffenen Fl&dchen sind durch die hinterliegenden Grundstiicks-
eigentiimer zu erwerben und verbleiben nach dem Ausbau in deren
Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und Folgekosten entstehen der
Gemeinde nicht durch die vorgenannten MafBnahmen.

Die ErschlieBung des Baugebietes (Ausbau der Bergstralle
einschl. der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flidchen) werden voraussichtlich im Jahre 1996 erfolgen.
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Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes,
voraussichtlich im Jahre 1996 bei der Haushaltsplanung durch
allgemeine Haushaltsmittel beriicksichtigt.

L
D6rpling, den 26) ///~/(/é)@

Gemeinde DOrpling
- Blirgermeister -
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