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1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde Delve stellt die Flachen
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6 als
Wohnbauflachen -W- dar.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Delve ist somit gem.
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 3,7 ha. Es befindet sich im westlichen
Teil des Siedlungskérpers.

Begrenzt wird das Plangebiet
- im Westen durch das Schulgelande,

- im Norden durch den nérdlich des “Grinen Weges” angrenzenden freien
Landschaftsraum in Form landwirtschaftlich genutzter Flachen,

- im Osten durch ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
perspektivisch einer Erweiterung der durch den vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzten Wohnnutzung zugeflihrt werden sollen,

- im Stden durch die nérdlich der “SuiderstraBe” liegenden Hausgrundsticke
der vorhandenen Wohnnutzung.

Das Gelande zeigt keine auffallige topographische Bewegung. Die Gelandehdhen
des Plangeltungsbereiches betragen im Osten ca. 10 m und im Westen ca. 7 m
(1. NN. Der Boden ist als stellenweise podsolierter Pseudogley aus lehmigem Sand
bis Lehm einzuschéatzen. Er ist charakterisiert durch geringe Wasserdurchlassigkeit
und Staunidsse vor allem in feuchteren Witterungsperioden. Die wasserstauende
Schicht ist in Tiefen von 0,3 — 1,5 m unter Flur anzutreffen. Die Grundwasserstande
liegen tiefer als 1 m unter Flur.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
MaBnahmen

Die Gemeinde Delve liegt im ndrdlichen Teil des Kreises Dithmarschen als
amtsangehdrige Gemeinde des Amtes KLG Hennstedt. Mit Stand von 1998 betrug
die Anzahl der Wohnungen innerhalb der Gemeinde 305. Die Gemeinde Delve hat
derzeit erhebliche Probleme mit der Deckung der vorhandenen értlichen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken. Die Umsetzung vorhergehender Bebauungsplane der
Gemeinde ist abgeschlossen und selbst Restgrundsticke bzw. Baullicken, durch
die in jungerer Vergangenheit der Bedarf an Flachen zur Schaffung privaten
Wohneigentums abgefedert werden konnte, sind kaum noch vorhanden. Zur
Deckung des vorhandenen &érilichen Bedarfes an addquaten Flachen entschiof3
sich die Gemeinde Delve zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 6.



Durch die ErschlieBung des Plangebietes soll kurzfristig der Uberwiegende Teil des
Bedarfes an Wohnbauflichen abgedeckt und somit einer zu beflrchtenden
Abwanderung vornehmlich jingerer Bevélkerungsanteile entgegengewirkt werden.

Zudem wird im betreffenden Bereich der Siedlungskoérper abgerundet und die
bauliche Entwicklung auch unter Berlicksichtigung einer perspektivisch geplanten
norddstlichen Erweiterung bis an den Weg "Méhlenbarg” zum Abschlu3 gebracht.
Insbesondere die zentrale Lage des Gesamtbereiches zwischen Ortskern und
Schule geben dem Gebiet als zukiinfige Wohnbauflache besondere Qualitat und
Attraktivitat.

Die ErschlieBung der Gesamtflache erfolgt in Anbindung an die Suderstrae”
(K 48) durch die erstmalig herzurichtende PlanstraBe A, die perspektivisch auch zur
weitergehenden ErschlieBung der norddstlich angrenzenden Flache durch eine
entsprechende Verlangerung genutzt werden soll. Im Einmundungsbereich wird
zudem eine offentliche Verkehrsflaiche -Parkplatz- angeordnet, die priméar der
nérdlich angrenzenden SchieBanlage fur Luftgewehre und —pistolen zuzuordnen ist.

Angebunden an die PlanstraBe A werden Verkehrsflachen in Form
verkehrsberuhigter Bereiche (PlanstraBen B) angeordnet, die die verkehrliche
ErschlieBung des Uberwiegenden Teiles der neu zu schneidenden Baugrundstlcke
sicherstellen. Im Norden des Plangebietes werden insgesamt 7 Baugrundstlicke
durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen - sog. Privatwegen -
erschlossen.

Dem vorhandenen drtlichen Bedarf entsprechend werden Baugrundstiicke in einer
GroBe von Uberwiegend 800 - 900 m2 geschnitten; bei einer festgesetzten GRZ von
0,3 wird ein flr das Gemeindegebiet durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt.
Durch die Festsetzung "nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig” soll die
Kleinteiligkeit der klinftigen Bebauung gewéhrleistet werden.

Die Bauflachen werden als Allgemeine Wohngebiete -WA- festgesetzt; zur
Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen der angestrebten Wohnqualitat
innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da mit diesen
Nutzungen in der Regel ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen und somit
gegebenenfalls Emissionen verbunden sind, die der angestrebten hohen
Wohnqgualitat abtraglich sein kénnen.

Weiterhin werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO
gestalterische Festsetzungen getroffen, die unter Berlcksichtigung des
vorhandenen umgebenden, durch Wohnnutzungen gepréagten Baubestandes fur
eine gewisse "Ortstypik” sorgen.

Auf die Festsetzung einer maximal zuléssigen Geschossigkeit wird verzichtet; als
Regulativ wird jedoch eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 8,0 m fur alle
Baugrundstlcke festgesetzt.



Um eine zu intensive Ausnutzung der Baugrundstiicke z.B. durch die Schaffung
von Doppelhausern bei anschlieBender Teilung der Baugrundsticke zu verhindern,
wird eine MindestgréBe der Baugrundstlicke von 500 m? festgesetzt. Die Gemeinde
wird weiterhin fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Satzung nach
§ 19 BauGB erlassen, so daB die Teilung eines Grundstickes zu ihrer Wirksamkeit
der Genehmigung der Gemeinde bedarf. Es wird noch einmal ausdrlcklich betont,
daB die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten durch die nachtragliche Teilung
vorgesehener Baugrundstiicke den Planungsabsichten der Gemeinde Delve
widerspricht.

GemaR des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel-
und Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden
haben den Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu
decken, soweit nicht fur Kleinkinder auf den Baugrundsticken selbst
Spielmdglichkeiten herzurichten sind. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind im
Bereich der Schule durch die vorhandene Sport- und Spielplatzaniage
hervorragende Spielmdglichkeiten in Form groBflachiger und gut ausgestatteter
Spielplatzflachen gegeben, so daB auf die Festsetzung weiterer Spielplatzflachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet wird. Ein im Westen des
Plangebietes festgesetzter Gehweg bindet den beschriebenen Bereich
verkehrssicher an das Plangebiet an.

Weiterhin wird zugunsten der Gemeinde Delve zwischen den Baugrundstlcken
Nr. 7 und Nr. 13 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Diese Trasse wird
zur Flihrung eines Niederschlagswasserkanales in einer Breite von 3,0 m gesichert.

Der gut erschlossene, unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzende freie
Landschaftsraum steht den zukiinftigen Bewohnern des Plangeltungsbereiches fur
die Erholung zur Verfligung, so daB auf die Festsetzung &quivalenter Flachen
innerhalb des Gebietes verzichtet werden kann.

Das Plangebiet wird durch ein dichtes Knicknetz gegliedert und eingefaf3t; die
Knickabschnitte werden als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB in
der Planzeichnung beriicksichtigt. Gleichzeitig werden die Knickstrukturen erganzt
und geschlossen. Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich drei
Kleingewasser, die gem. § 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung berlcksichtigt
werden; eingefaBt werden die Teiche durch eine zusammenhéangende Flache flur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel einer Extensiv-Wiese und Sukzession.

Der der Begrindung als Anlage beigeflgte Grlnordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Delve beschreibt im Detail die erforderliche
Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
"Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage
einer detaillierten Bilanzierung. Die geeigneten Inhalte des GOP sind in den Teil A
(Planzeichnung) und den Teil B (Text) des B-Planes Ubernommen worden.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie die externe

Ausgleichsflache befinden sich mit Ausnahme des Baugrundstiickes Nr. 21 im
Eigentum der Gemeinde Delve.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &uBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
StraBenverkehrsnetz erfolgt Uber die PlanstraBe A an die ,SlderstraBe” (K 48).



Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine neu herzustellende Verkehrsflache
PlanstraBe A (Profil A). Das Profil dieser PlanstraBe orientiert sich hinsichtlich der
effektiven Fahrbahnbreite (4,75 m) am StraBentyp AS 2, Tabelle 19
(Entwurfselemente in Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der EAE 85/95.
Die PlanstraBe wird mit einem FuBweg in einer Breite von 1,75 m sowie einem
kombiniertem Park- und Grinstreifen zur Aufnahme des &ffentlichen ruhenden
Verkehres in einer Breite von 2,0 m ausgestattet; auch diese Planung entspricht
dem o.a. StraBentyp AS 2. Auf die Festsetzung eines beidseitigen FuBweges wird
aufgrund der geringen Nutzungsdichte sowie aus Kostengrinden verzichtet.

Das Profil der PlanstraBe B (Profil B) als verkehrsberuhigter Bereich ist mit einer
Breite von 6,50 m festgesetzt. Durch Ausbau und Gestaltung des
verkehrsberuhigten Bereiches wird dessen Bedeutung als AnliegerstraBe mit
Aufenthaltsfunktion verdeutlicht. In dem verkehrsberuhigten Bereich wird die
Vertraglichkeit der Nutzungen durch entsprechende GestaltungsmaBnahmen
sichergestellt; die Dominanz der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer und der
nichtverkehrlichen Nutzungen im StraBenraum wird so verdeutlicht. Diese
Verkehrsflachen sollen mit Zeichen 325 StVO (“SpielstraBen”) beschildert werden.
Die Detailplanung ist vor Baubeginn mit der zusténdigen Verkehrsbehdrde
abzustimmen.

Die verkehrsberuhigten Bereiche (Profile B) bilden einen Ring, der im Westteil
unterbrochen wird. Die beiden Bereiche enden jeweils in einer Wendeanlage mit
einem &auBeren Wendekreisradius von 6,0 m. Verbunden werden die beiden
Wendeanlagen durch einen Geh- und Radweg (Profil C), der bezlglich seines
Ausbaues geeignet sein wird, Not- und Mdullfahrzeugen das Uberfahren zu
gestatten; fur den Individualkraftfahrzeugverkehr wird durch geeignete MaBnahmen
(Poller etc.) die Nutzung ausgeschlossen werden.

Die Anbindung des Plangebietes an den Schulbereich erfolgt Uber einen
festgesetzten Geh- und Radweg (Profil D).

Der im Norden des Plangeltungsbereiches befindliche ,Grine Weg" stellt eine
wichtige fuBlaufige Verbindung zwischen Ortskern und Schulbereich dar; er bleibt
hinsichtlich seines Ausbauzustandes unangetastet. Der Weg wird auch weiterhin
nur durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie durch FuBgéanger und Radfahrer
genutzt werden.

Flr insgesamt 7 Baugrundstiicke wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
Eigentimer zu belastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Fur den Plangeltungsbereich wird aufgrund der landlichen Pragung des
Gesamtbereiches mit einer Endauslastung von ca. 30 - 35 Wohneinheiten
gerechnet.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken
herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkméglichkeit im &ffentlichen Bereich fur etwa
3 - 6 Wohnungen zur Verfigung zu stellen.



Bei einem voraussichtlichen Bedarf von 30 bis 35 Stellplatzen sind im
Plangeltungsbereich insgesamt 16 Ooffentliche Parkplatze festgesetzt, die
hinsichtlich ihrer Anzahl der landlichen Pragung mit geringer Dichte des
Plangebietes entsprechen. 6 Parkplétze werden im Verlauf der neu herzustellenden
PlanstraBe A in Langsaufstellung in Form eines Parkstreifen angeordnet. 10
Parkplatze werden, wie bereits oben dargelegt, im EinmUndungsbereich der
PlanstraBe A in die ,SlderstraBe“ angeordnet, da diese auch den zeitlich
begrenzten Bedarf der vorhandenen SchieBanlage mit decken wird.

Zusatzlich werden im Zuge der Detailplanung in Abstimmung mit der zustandigen
Verkehrsbehérde innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche weitere o&ffentliche
Parkplatze angeordnet, so daB insgesamt ca. 20 oéffentliche Parkpléatze hergerichtet
werden. Selbst bei einer nicht zu erwartenden hoéheren Ausnutzung der
Baugrundstiicke verbleibt somit noch eine erhebliche rechnerische Reserve.

Der zu erwartende Bedarf an o&ffentlichen Parkflachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 6 ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefugte Grinordnungsplan (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Delve bewertet den Gesamteingriff und nimmt
die erforderlichen Eingriffsbewertungen und -bilanzierungen vor.

Da die Kompensation des Eingriffes nicht komplett innerhalb des Plangebietes
vorgenommen werden kann, wird auBerhalb des Plangeltungsbereiches direkt und
zeitgleich durch die Gemeinde Delve die in ihrem Eigentum stehende
Ausgleichsflache ,Stdermoor* entsprechend der Vorgaben des GOP hergerichtet.

Insgesamt kommt der GOP zum Ergebnis, daB bei Umsetzung der durch den GOP
definierten MaBnahmen die Eingriffe in die Schutzglter als ausgeglichen
anzusehen sind. Die Beseitigung eines ca. 0,30 ha groBen Waldstickes wurde
bereits in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden durchgeflhrt.

Die Umsetzung der Vorgaben fur die festgesetzten Bauflachen obliegt den
jeweiligen Grundstluckseigentimern. Die Umsetzung wird durch geeignete
privatrechtliche Vereinbarungen sichergestellt. Alle weiteren MaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden direkt durch die Gemeinde
Delve umgesetzt.

7. Ver- und Entsorgung

71 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird durch AnschiuB3 an das
vorhandene Kanalisationssystem der vorhandenen gemeindlichen Klaraniage zur
Reinigung zugefuhrt. Geeignete MaBnahmen zur Erhéhung der Kapazitat der
Anlage werden in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden rechtzeitig
getroffen werden.
Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber getrennte Kanédle gesammelt und
anschlieBend — in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden gegebenenfalls
nach Ruckhaltung auBerhalb des Plangeltungsbereiches - in die Vorflut geleitet. Die
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig
eingeholt.
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7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluf3 an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Gas/Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitdt erfolgt durch Anschiu3 an das
Versorgungsnetz der Schleswag AG.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.5 Fernmeldeeinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich der StraBen und Wege zum
Zeitpunkt der ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG
Telekommunikationskabel ausgelegt.

7.6 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher
Zahl Unterflurhydranten angeordnet.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen des Plangeltungsbereiches stehen im Eigentum der Gemeinde Delve;
bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungsverfahren
nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche
Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB werden somit nicht erforderlich.

Allgemein gelten jedoch die folgenden AusfUhrungen:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, mussen bodenordnende MaBnahmen geman
§§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff BauGB vorgesehen werden. Die vorgenannten MafBnahmen und Verfahren
sollen jedoch nur dann durchgeflhrt werden, falls die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.



9. Flachenbilanz
Bruttobauland ha Y%
Allgemeine Wohngebiete -WA- 2,39 64,77
vorhandene Knickflachen 0,27 7,32
MaBnahmenflachen 0,43 11,65
offentliche Verkehrsflachen 0,60 16,26
3,69 100,00
10. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung der Gemeinde Delve
aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung
ist die Gemeinde Delve berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitriage zu erheben. Geman
der ErschlieBungsbeitragssatzung trégt die Gemeinde Delve 10 v. H. des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Far die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Delve AnschluBbeitrage auf der
Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags-
und Geblhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde Delve

berechtigt, die Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a Abs. 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.
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