Satzung der Gemeinde Welmbiittel

uber den Bebauungsplan Nr. 9

fir das Gebiet ,6stlich der Bebauung Bahnhofsberg 4 a bis 6, nérdlich und westlich der Bebauung Hustedter Weg”
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.05.2026 folgende Satzung Giber den
Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet "6stlich der Bebauung Bahnhofsberg 4 a bis 6, nérdlich

und westlich der Bebauung Hustedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.11.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veroffentlichung im Informationsblatt des Amtes KLG Eider am 25.11.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
15.07.2025 durchgefinhrt.

Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2025 den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 17.12.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 und die Begriindung standen in der Zeit vom
23.02.2026 bis einschlieRlich 25.03.2026 nach §3(2) BauGB im Internet unter
,amt-eider.de” (Rubrik: Burgerservice & Politik / Burgerservice / BOB SH) zur
Einsichtnahme bereit. Die gemaB § 3 (2) BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen lagen
zusatzlich wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung im Amtsgebdude KLG
Eider, Kirchspielsschreiber-Schmidt-StraBe 1, 25779 Hennstedt offentlich aus. Die
Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei Bedarf aber auch schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 20.02.2026 im Informationsblatt
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link
ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.05.2025 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 18- Is Satzung beschlossen und die
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Es wird Dbescheinigt, dass alle im egenschaftskataster nachgewiesenen
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Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungspla dirch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ejngesehen werden kann und
die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 67— 0 Z ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worde ie Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzurig |(§t m“fthm (Q// (4. ? 1CL in Kraft getreten.
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 /2023

Mafstab 1 : 100
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen

GRZ 0,25
FH75m
TH4,0m

-Wallhecke-
W e e

Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,25

Firsthohe,
hier maximal 7,5 m

Traufhéhe,
hier maximal 4,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal},
hier maximal 1

offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&ude

offentliche StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie
offentliche Granflache
vorhandene und zu erhaltende Wallhecke

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

vorhandener und zu erhaltender Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Grundstiicksgrenze

Hoéhenschichtlinie
Nummer des Baugrundstucks

vorhandene Baume 2 0,6 StU

vorgesehene Parkplatze

Parkplatz entfallt

Stand: 04.12.2025

Flur4 und 9
Rechtsgrundlage
§9(1)Nr. 1 BauGB
§4 BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§23(3) BauNVO
§9(1)Nr.6 BauGB
§9 (1)Nr.11 BauGB
§9(1)Nr. 11 BauGB
§9(1)Nr.15 BauGB
§9 (1)Nr. 15 BauGB
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB
§9(7) BauGB
§ 9 (6) BauGB

§21 (1)Nr.4 LNatSchG

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Text (Teil B)

4.1

4.2

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natiirliche Gelande (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen
Gebdudes, mindestens jedoch 57,0 m tber Normalhéhennull (NHN).

OBERFLACHENENTWASSERUNG

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
selbst zu versickern.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Erhaltung von Knicks

Der nachrichtlich ibernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Erhaltung von Wallhecken

Die vorhandenen und gemaB Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Wallhecken sind dauerhaft
zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, 86 LBO)

Befestigte Freiflachen

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten tber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flichen der bauten Grundstiicke

(8§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten

Ubersmhtskarte

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 5 des Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen)
zuwiderhandelt.
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