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Gemeinde Tellingstedt
Kreis Dithmarschen

9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gebiet nordwestlich des Eichenweges und nordostlich der Stralte ,Mihlenberg”

Stadtebauliche Begriundung (Teil 1)

1 Planungsgrundlagen

Die Gartengestaltung Dahmlos GmbH hat ihren Betriebssitz seit 1883 bereits in der
finften Generation im Eichenweg 1 in der Gemeinde Tellingstedt. Das ortsansassige
familiengefuhrte Traditionsunternehmen, ist im Bereich des Garten-, Landschafts- und
Gewerbebaus tatig.

Auf dem Betriebsgrundstiick befinden sich die Verwaltung, ein Blumenladen, die Wohn-
hauser von Familienmitgliedern und Lagerhallen. Weiterhin dient ein Teil des Grund-
stlicks als Betriebshof fir den Gesamtbetrieb. Hier befinden sich verschiedene Lager-
flachen und -einrichtungen, um fir den Garten- und Landschaftsbau die erforderlichen
Pflanzen, Steine, Einsatzstoffe wie Bodenaushub und Mutterboden, Produkte und
Baumaterialien vorzuhalten. Bei den Téatigkeiten des Dienstleistungsbereiches fallen
auch verschiedene Abfalle Uberwiegend in Kleinmengen an, die teilweise von den
verschiedenen regionalen Baustellen zum Betriebshof gebracht werden. Hierbei handelt
es sich um mineralische und organische Abfalle die nach einer Behandlung der
Verwertung zugefuhrt werden.

Da ein Teil dieser Tatigkeiten auf dem Betriebshof, nach gegenwartiger Lesart unter
das Regime des Abfall- und Immissionsschutzrecht fallen, ist auf Grundlage der
bestehenden Baugenehmigungen eine Genehmigungsanpassung nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erforderlich, obwohl keine Anderungen dieser
Tatigkeiten auf dem Betriebshof vorgesehen sind.

Die Genehmigung nach dem BImSchG fiur die Anlage kann erst erteilt werden, wenn
andere offentlich-rechtliche Vorschriften wie die Voraussetzungen nach dem Bauplan-
ungsrecht geschaffen sind.

Im Rahmen der Planungshoheit hat die Gemeinde die Belange der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse der Bevolkerung, der Land- und Forst-
wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu beruck-
sichtigen. Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der bauleitplanerischen Ausweisung strebt die Gemeinde Tellingstedt an, den
Bestand des Betriebes sowie dessen angemessene geringe Flachenerweiterung
planungsrechtlich zu sichern. Hierdurch wird weiterhin die Grundlage fur angestrebte
Investitionen und die Genehmigungsanpassung nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) des Unternehmens geschaffen.
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Der Gemeinde Tellingstedt ist es ein Anliegen, den Betriebsstandort der Garten-
gestaltung Dahmlos GmbH im Gemeindegebiet zu halten, und zukunftig fur ein
vertragliches Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen Sorge zu tragen.

Uber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tellingstedt soll der
Planbereich entsprechend der tatsachlichen und zulassigen Nutzung als Sonder-
bauflache (S) mit Zweckbestimmung ,Garten- und Landschaftsbau” dargestellt werden.

Auf Antrag der Vorhabentragerin wurde der Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 26 in der Sitzung am 10.12.2018 durch die Gemeindevertretung Tellingstedt gefasst
und somit das Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im August 2019 erfolgte das Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Nach Auswertung der Stellungnahmen wurde die Planung geandert und ein
erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Im nachfolgenden Verfahren wurden keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise
vorgetragen, welche eine entsprechende Anderung der Planung erfordern, deshalb
kann das Bauleitplanverfahren abgeschlossen werden.

Nachdem der abschlieRende Beschluss am 20.01.2021 gefasst wurde, sind die
entsprechenden Unterlagen zur Genehmigung vorgelegt worden. Bei der Prufung
wurden einzelne Punkte festgestellt, auf deren Grundlage dann der Genehmigungs-
antrag zuriickgezogen wurde. Nach der Anderung/Anpassung der Entwurfsunterlagen
und einer eingeschrankten Beteiligung des Kreises und der Vorhabentrdgerin ist ein
erneuter abschlieRender Beschluss zu fassen und der Vorgang zur Genehmigung
vorzulegen.

11 Plangebiet
Das Plangebiet, auf das sich das angestrebte Bauleitplanverfahren bezieht, befindet
sich im:
Kreis: Dithmarschen
Gemeinde: Tellingstedt
Gemarkung: Tellingstedt
Flur: 11
Flurstiicke:  95/1, 99/9, 99/12, 186 und 187
Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 19.987 m? (Bruttoflache) und es befindet sich

nordostlich der zentralen Ortslage Tellingstedt im Gebiet nordwestlich des Eichenweges
und nordostlich der Stralte ,Muhlenberg".
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Der Planbereich schlie3t das bestehende Betriebsgrundstiick der Gartengestaltung
Dahmlos GmbH sowie das nordostlich gelegene Wohnhaus mit Grundstick des einen
Geschaftsflhrers ein.

Eigentimerin des weitestgehend bebauten und in Nutzung befindlichen Betriebs-
grundstlickes ist die Dahmlos GbR (bestehend aus Thomas und Markus Dahmlos),
Eichenweg 1 in 25782 Tellingstedt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll zusatzlich die Grundlage geschaffen
werden, dass die Gartengestaltung Dahmlos GmbH das Plangebiet, insbesondere den
Betriebshof um ca. 1.000 m? geringflgig erweitern kann. Weiterhin soll die Mdglichkeit
eingerdumt werden, dass auf der derzeitigen Einschlagflache von ca. 1.100 m? die
Errichtung eines Verwaltungs- oder Wohngeb&dudes fir einen Betriebsinhaber besteht
und bis zum Eintritt, diese Flache weiterhin als Einschlagflache genutzt werden kann.
Zu Beginn des Verfahrens war noch von einer Erweiterung von ca. 1.265 m? und einer
Einschlagflache von ca. 1.225 m? ausgegangen, diese Flachen haben sich im Verfahren
durch die vorgesehene Mallnahmeflache am neu anzulegenden Knick verringert.

Die folgende Abbildung stellt den Planbereich mit seiner Umgebung dar.

Abb.1: Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereiches des Plangebietes
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Der Planbereich wird:

» im Norden von einer Kleinsiedlung und dahinterliegenden landwirtschaftlichen
Flachen,

» im Osten von Flachen, die gréBtenteils landwirtschaftlich und z.T. fur Tierhaltung
genutzt werden,

» im Suden vom Eichenweg und landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzten
Flachen mit den Wirtschaftsstellen und zugehdrigen Wohngebauden,

» im Sildwesten von der Stralle ,Mihlenberg” sowie daran angrenzend im
Nordwesten von der Wohnbebauung ,Lindenstralle” begrenzt.

1.2 Bauleitplanverfahren

Die Gemeinde Tellingstedt hat in ihrer Gemeindevertretersitzung am 10.12.2018 die
Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau® beschlossen.

Aus Griunden der langfristigen Planungssicherheit des ortsansassigen Betriebes will die
Gemeinde das Plangebiet nach der Art der baulichen Nutzung als sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Garten- und Landschafts-
bau” Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 ausweisen.
Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemalt § 12 BauGB ein
Vorhaben- und Erschliellungsplan (VEP). Uber den Abschluss eines Durchfuhrungs-
vertrages mit der Gemeinde Tellingstedt verpflichtet sich die Gartengestaltung Dahmlos
GmbH zur Umsetzung der im VEP dargestellten MalRnahmen und deren Kostenuber-
nahme.

Die Bauleitplanung wird in diesem Fall im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB durchgefuhrt, d.h. mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
gleichzeitig der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 aufgestellt.

Im Verfahren zur Anderung / Aufstellung der Bauleitplane erfolgte die Beteiligung der
Landesplanungsbhehorde (Planungsanzeige) gemall § 11 (1) Landesplanungsgesetz
(LaplaG).

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt wird, mit Schreiben vom 13.02.2019 unterrichtet und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(nach § 2 Abs.4 BauGB) aufgefordert.

Die Inhalte der Stellungnahmen wurden im Aufstellungsverfahren bzw. von der
Gemeinde Tellingstedt im Rahmen des weiteren Verfahrens berucksichtigt. Weiterhin
hat die Gemeinde die Nachbargemeinden Uber das Vorhaben gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
unterrichtet, um die Bauleitplane aufeinander abzustimmen.
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Der Termin flr die QﬁentlichkeitsbeteiIigung wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt
bekannt gegeben. Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung wird die
Offentlichkeit am 26.08.2019 in der Gaststatte ,Dithmarscher Hof* unterrichtet.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte die Erarbeitung eines Schalltech-
nischen Prognosegutachtens, eine Ortsbegehung zur Aufnahme der Flora und Fauna,
zu den Biotoptypen, FFH Gebieten sowie einer Artenschutzrechtlichen Prufung, um auf
dieser Grundlage als Teil Il der Begrindung insb. die Erstellung eines Umweltberichtes
sowie die Detailplanung vornehmen zu konnen.

Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
Tellingstedt am 26.08.2019 schloss sich das Verfahren gemald § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB an. Der Entwurf fir die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26, das Abwéagungsmaterial, die Begriindungen
und das Gutachten wurde nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurde ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs 2 BauGB und der Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen und Bedenken vorge-
bracht, die eine Uberarbeitung der Planentwiirfe erforderten. Deshalb wurde auf der
Gemeindevertretersitzung am 22.06.2020 der erneute Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss gefasst, wodurch die Planentwiirfe ereut fir die Offentlichkeit auszulegen sind
und ein emeutes Beteiligungsverfahren durchzuflhren ist.

Nachfolgend ist erneut ein Beteiligungsverfahren sowie die Auslegung der Unterlagen
durchgeflihrt worden, bei dem keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise vorgetragen
wurden, die eine entsprechende Anderung der Planung erfordern, deshalb konnte
dieses Bauleitplanverfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes abge-
schlossen werden.

Nachdem der abschlielende Beschluss am 20.01.2021 gefasst wurde, sind die
entsprechenden Unterlagen zur Genehmigung vorgelegt worden. Bei der Prifung
wurden einzelne Punkte festgestellt, auf deren Grundlage dann der Genehmigungs-
antrag zuriickgezogen wurde. Nach der Anderung/Anpassung der Entwurfsunterlagen
und einer eingeschrankten Beteiligung des Kreises und der Vorhabentragerin ist ein
erneuter abschlieRender Beschluss zu fassen und der Vorgang zur Genehmigung
vorzulegen.

1.3 Planvorgaben

Das Plangebiet mit einer Bruttoflache von 19.987 m? befindet sich nordwestlich des
Eichenweges und nordéstlich der Stralle ,Muhlenberg” sowie nordostlich der zentralen
Ortslage Tellingstedt.

Verfasserin:

BBU BETRIEBS-BERATUNG +
UMWELTSCHUTZ GMBH

Begriindung Stand: 17.05.2021
AbschlieBender Beschluss Seite: 5711




Gemeinde Tellingstedt
Kreis Dithmarschen .
9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gebiet nordwestlich des Eichenweges und nordostlich der Stralle ,MUhlenberg”

Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt (Stand 10. September
1991) wird das Betriebsgrundstlick als gemischte Bauflache und der restliche Bereich
des Plangebietes als Wohnbauflache dargestelit. Die nachfolgende Abbildung stellt den
entsprechenden Auszug mit Kennzeichnung des Planbereiches dar.

Abb. 2: Auszug des Flachennutzungsplanes vom 10.09.1991 mit Darstellung des vorgesehenen
Anderungsbereiches (gestrichelte Linie)

Das Betriebsgrundstlick befindet sich weiterhin im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (B-Planes) Nr. 4 von November 1974. Dieser B-Plan ist zum einen kein
qualifizierter Bebauungsplan und zum anderen aufgrund der fehlenden Gebietsbe-
zeichnung als sog. Nummernplan schwebend unwirksam.

Die Gartengestaltung Dahmlos GmbH befindet sich mit ihrem Betriebsgrundstick somit
planungsrechtlich im sogenannten unuberplanten Bereich.

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung soll der Planbereich als Sonderbauflache
(S) mit Zweckbestimmung ,Garten- und Landschaftsbau® entsprechend der tatsach-
lichen und zuldssigen Nutzung angepasst werden. Dieses Ziel kann uber die 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tellingstedt erreicht werden.
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Auf Grundlage der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 mit der Ausweisung
eines Sondergebietes (SO) ,Garten- und Landschaftsbau®.

Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt

Die Aussagen des Landschaftsplanes der Gemeinde Tellingstedt stehen den Zielen der
Bauleitplanung nicht grundsétzlich entgegen, weichen aber teilweise von den Ortlichen
Gegebenheiten ab. Die Gemeinde verfolgt aber das Planungsziel, durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes die langfristige Sicherung, des bereits seit 1883 auf dem
Betriebsgrundstick befindlichen Gewerbebetriebes, vorzunehmen.

Regionalplan des Planungsraumes |V Schleswig-Holstein Sud-West

Der Regionalplan stellt die Gemeinde Tellingstedt als I&andlichen Zentralort im Iandlichen
Raum dar. Der Gemeinde Tellingstedt wird ein Nahbereich bzgl. des Versorgungs-
bereiches von ca. 8.000 Einwohner zugeordnet. Das Gemeindegebiet liegt innerhalb
eines grof¥flachigen Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.
Der Ort ist als Unterzentrum eingestuft und ist Gber den Ortsrand hinaus als baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet dargestellt. Die vorgesehene Flache befindet
sich innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets. Die vorliegende
Planung steht den Zielen des Regionalplanes des Planungsraumes IV nicht entgegen.

1.4 Umweltbericht

Bei der Aufstellung der Bauleitplane gem. § 2 BauGB wird fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist als Teil |l der stadtebaulichen Begrindung erstellt worden.

Die beiden Verfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 werden parallel durchgefuhrt.
Obwohl eine gleichzeitige Erarbeitung erfolgt ist, werden die Begrindungen inkl. der
Umweltberichte fur jede Planungsebene getrennt vorgelegt.

2 Planinhalte

Im Rahmen der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es der
Gemeinde Tellingstedt ein Anliegen, den Betriebsstandort der Gartengestaltung
Dahmlos GmbH im Gemeindegebiet zu halten und zukunftig flr ein vertragliches
Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen Sorge zu tragen.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde die Voraussetzung
fur die Festlegung der allgemeinen Art und fir die bauliche und sonstige Nutzung nach
Malgabe des Baugesetzbuches.

Somit wird die derzeitige und zukunftige Nutzung des Plangebietes nach der allge-
meinen Art ihrer Nutzung bauleitplanerisch abgesichert.

2.1 Ausweisung des Plangebietes

Uber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tellingstedt soll der
Planbereich entsprechend der tatsachlichen und zulassigen Nutzung als Sonder-
bauflache (S) mit Zweckbestimmung ,Garten- und Landschaftsbau” dargestellt werden.

In erster Linie handelt es sich um die Darstellung des bestehenden und genehmigten
baulichen Bestandes und zuséatzlich soll der Vorhabentragerin eine geringe ange-
messene Erweiterungsmaoglichkeit des Betriebshofes (innerhalb der Bestandsflache)
sowie einer zusatzlichen Bebauung eingeraumt werden.

Die Sonderbauflache hat als Zweckbestimmung die Nutzung flr den Vorhabentrager im
Bereich des Garten- und Landschaftsbaus. Fur den vorhandenen baulichen Bestand
liegen entsprechende Genehmigungen vor.

Der Nutzungsumfang soll mit dem Bauleitplanverfahren nicht geandert werden, aber die
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur eine Genehmigungsanpassung nach
dem Bunds-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die Darstellung auf dem Planentwurf entspricht den ortlichen Gegebenheiten, nur fur
den Betriebshof wurde nach aktuellem Verfahrensstand eine geringfugige Erweiterung
von ca. 1.000 m? aufgenommen. Ein Teil der Sonderbauflache von ca. 1.100 m? wird
zzt. als Einschlagflache genutzt und soll zukunftig flr die Errichtung eines Verwaltungs-
oder Wohngebaudes flir einen Betriebsinhaber genutzt werden. Bis zum Eintritt kann
diese Flache weiterhin als Einschlagflache genutzt werden. Dieser Flachenanteil wurde
mit einer entsprechenden Signatur dargestellt.

Weiterhin erfolgt eine Darstellung der Flachen mit Bindung flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, der Verkehrsflachen sowie der
privaten Grunflachen.

An der westlichen Grundstucksseite des Betriebshofes ist im Bereich der angrenzenden
Flurstlcke 99/14 und 99/15 ein 3,00 m breiter Larmschutzwall inkl. Boschungssicherung
mit einer bunten Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Geholze aus Arten mit
langhaltender Belaubung (Bepflanzung) vorgesehen.

An der nordwestlichen und norddstlichen Seite des Betriebshofes ist als Abschirmung
eine Verwallung mit einer Hohe von 3,00 m dauerhaft einzurichten. An der Aullenseite
und auf der Krone der Verwallung ist dieser mit einer bunten Auswahl standort-
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gerechter, regionaltypischer Gehdlze aus Arten mit langhaltender Belaubung flachen-
deckend zu bepflanzen und zu erhalten.

Die zukilnftige Nutzungsmdglichkeit der Plangebietsflache entspricht somit weitest-
gehend der jetzigen Nutzung.

2.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Betriebsflache eines Vorhabentragers
handelt, die als Sonderbauflache ausgewiesen werden soll, wurde von der Gemeinde
Tellingstedt bestimmt, die Zulassigkeit des Vorhabens durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu regeln. Die Vorhabentragerin ist auf Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung des Vorhabens (Vorhaben- und
ErschlieRungsplan) bereit und in der Lage das Vorhaben durchzufuhren.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht den Darstellungen des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 der Gemeinde Tellingstedt und wird im
Parallelverfahren aufgestellt.

Im von der Gemeinde Tellingstedt mit der Vorhabentragerin vor Satzungsbeschluss zu
schlieRenden Durchfiihrungsvertrag, werden die Randbedingungen und Voraussetz-
ungen zur Realisierung der Maflnahme innerhalb einer Frist und zur Kostenlibernahme
festgelegt. Eine Erschlieung ist nicht erforderlich, es handelt sich um einen uber
mehrere Jahre vorhandenen und genutzten Betriebsstandort.

3 Abwagung

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Durch die Planung
regelt die Gemeinde die zulassige Nutzung von Grundsticken und bestimmt damit den
Inhalt des Eigentums an Grund und Boden. Entgegengesetzte Interessen sollen in ein
abgewogenes Verhaltnis zueinander und zu einem gerechten Ausgleich untereinander
gebracht werden.

Die Gemeinde als Trager der Planungshoheit entscheidet, aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten, gewahlt wurde.

3.1 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt in der Regel eine Prifung und
Begrindung der Standortwahl. Im vorliegenden Fall konnte und wurde auf die
Betrachtung von Alternativstandorten verzichtet, da das Plangrundstlck bereits in der
Weise genutzt wird (Bestandsschutz), wie es nach der Planaufstellung genutzt werden
kann.

Verfasserin:

BBU BETRIEBS-BERATUNG +
UMWELTSCHUTZ GMBH

Begriindung Stand: 17.05.2021
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Wenn ein geeigneter und bereits genehmigter Standort erweitert werden soll, solite
dieser im Sinne einer Verringerung von zusatzlichen Eingriffen moglichst intensiv ge-
nutzt werden und einer Neuerrichtung an einem anderen Standort vorgezogen werden.

Mit der Durchfilhrung des bauleitplanerischen Verfahrens ist keine Anderung der
derzeitigen Nutzung verbunden, sondern der Bestand und eine geringe Erweiterung des
Betriebshofes wird derart festgelegt, dass hierdurch die Grundlage fur angestrebte
Investitionen und die Genehmigungsanpassung nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) des Unternehmens geschaffen wird.

Die Gemeinde Tellingstedt verfolgt das Ziel, das bereits seit dem Jahre 1883 ortsan-
sassige Unternehmen in der Gemeinde zu halten und die planungsrechtliche Grundlage
fir den Fortbestand zu schaffen.

3.2 Umweltbelange

Mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Tellingstedt wird eine bestehende und genutzte Betriebsflache fur ein familiengefuhrtes
Traditionsunternehmen, welches im Bereich des Garten-, Landschafts- und Gewerbe-
baus tatig ist, als Sonderbauflache ausgewiesen.

Auf Grundlage des vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes inkl. der Vor-
habenbeschreibung wurden die méglichen Beeintrachtigungen von Menschen und
Umwelt festgelegt und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betrachtet. In Bezug auf
die moglichen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung, wurde ein Schall-
technisches Prognosegutachten aufgestellt. Die Ergebnisse, sind nachdem eine Nach-
barschaftsvertraglichkeit festgestellt wurde, vollstandig bei der Planaufstellung bertck-
sichtigt worden.

Nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses im August 2019 erfolgte das Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Auf Grundlage der Stellungnahmen wurden anschliefend die zulassigen
Tatigkeiten auf dem Betriebshof reduziert und es ist eine Abschirmung zur angren-
zenden Wohnbebauung vorgesehen, dieses wurde entsprechend in den Planentwirfen
eingearbeitet. Da die Planung somit geandert wurde, ist ein erneuter Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst worden. In den nachfolgenden Verfahrensschritten haben
sich keine Anderungsvorgaben ergeben, deshalb kann dieses Bauleitplanverfahren
abgeschlossen werden.

Weitere mogliche Auswirkungen des Vorhabens wurden wahrend der Aufstellung der
Umweltberichte betrachtet, mit dem Ergebnis, dass nicht von erheblichen nachteiligen
Beeintrachtigungen der betrachteten Umweltbelange auszugehen ist.

Verfasserin:

BBU BETRIEBS-BERATUNG +
UMWELTSCHUTZ GMBH

Begriindung Stand: 17.05.2021
AbschlieBender Beschluss Seite: 10/ 11
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3.3 Gemeindliche Abwagung

Die allgemeine Ausweisung als Sonderbauflache zur Nutzung durch einen Betrieb des
Garten- und Landschaftsbaus, stellt eine notwendige stadtebauliche Planung fuar die
Sicherung und Entwicklung des ortsansassigen Unternehmens in der Gemeinde
Tellingstedt dar. Alternative Planungsmaoglichkeiten waren im vorliegenden Verfahren
nicht relevant, da das Plangebiet bereits zum gréfiten Teil bebaut und sich in der
Nutzung befindet.

Mit der Umsetzung der Inhalte der Flachennutzungsplananderung der Gemeinde
Tellingstedt sind geringe zuséatzliche Beeintrachtigungen der Umweltbelange verbun-
den, die als zuldssig zu bewerten sind. In diesem Zusammenhang wird an dieser Stelle
auf den Teil Il der stadtebaulichen Begriindung (Umweltbericht) verwiesen.

Verfasserin:
Begriindung Stand: 17.05.2021

BBU BETRIEBS-BERATUNG + AbschlieBender Beschluss Sl 11711
UMWELTSCHUTZ GMBH
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9. F-Plananderung — Gemeinde Tellingstedt FRANKE’s

Landschaften und Objekte

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Gber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwagung der Umwelthelange durch die Gemeinde. In einer frilhzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Februar 2019 wurden diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltpriiffung zu duern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu beriicksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen. Nach Fassung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses
im August 2019 lag der Plan vom 18.11. bis zum 20.12.2019 zur Stellungnahme aus. Die
Auswertung der eingegangenen Hinweise und Anmerkungen sind in den nachfolgenden
Ausfuhrungen beriicksichtigt. Da einige der Hinweise zu grundsatzlichen Anderungen der
Planungsaussagen gefihrt haben, beschloss die Gemeinde im Juni 2020 die Durchfih-
rung einer erneuten Auslegung. Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
wurden am 26.08.2020 erneut um eine Stellungnahme zu den vorgenommenen Anderun-
gen aufgefordert. Die offentliche Auslegung hierzu fand in der Zeit vom 21.09. bis zum
23.10.2020 sowie erneut in der Zeit vom 02.11. bis zum 04.12.2020 statt. Die Gemeinde-
vertretung beschloss im Anschluss daran, am 20.01.2021, die 9. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes zur Genehmigung einzureichen. Wahrend des Genehmigungsprozesses
wurden verschiedene noch zu dndernde Einzelpunkte angemerkt, die zu einem Rickzug
des Genehmigungsantrages fiihrten. Nach Anpassung der Planzeichnung erfolgte im Juni
2021 eine eingeschrankte Beteiligung des Kreises und der Eigentiimer. Der abschlieen-
de Beschluss wurde am 08.06.2021 gefasst.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fir die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieBlich die Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung (F-
Plan&nderung) und wird zeitgleich zu dieser erarbeitet. Die verschiedenen Auslegungen
und Beteiligungen hatten keine inhaltlichen Verdnderungen des Umweltberichtes zur Fol-
ge, sondern fihrte ausschliellich zu redaktionellen Anpassungen.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
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9. F-Planénderung — Gemeinde Tellingstedt FRANKE’s
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werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintréchti-
gungen auf die einzelnen Schutzgiiter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
§§ 2a und 4c¢ BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfuhrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
Gemal Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Der ca. 2 ha groRe Geltungsbereich der 9. Flachennutzungsplanédnderung umfasst den
Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Son-
derbauflache Garten- und Landschaftsbau’. Das Plangebiet erstreckt sich im norddstli-
chen Siedlungsbereich der Ortslage Tellingstedt, nordwestlich des Kreuzungsbereiches
Muhlenberg im Stden und Eichenweg im Osten. Es umfasst das Betriebsgelande der
Gartengestaltung Dahmlos GmbH, deren Geschéftsfihrer und Eigentimer der Flachen
sind Thomas und Markus Dahmlos.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung umfassen die Flursticke 187, 186,
99/12, 99/9 und 95/1 sowie Teilbereiche der Stralenverkehrsflachen des Flursticks 159/
6, der Flur 11 in der Gemarkung Tellingstedt. Das Betriebsgeldnde enthalt Wohn- und
Geschéftsgebaude entlang der Stralte Mihlenberg, ein weiteres, zum Betrieb gehdrendes
Wohngeb&ude im Norden am Eichenweg sowie dazwischenliegende Hallen und Lagerfla-
chen. Das Betriebsgeldnde besitzt je eine Zufahrt der StraRe Muhlenberg und eine vom
Eichenweg. Die beiden Wohngebdude auf den Flurstiucken 99/9 und 186 haben jeweils
eine eigene Zufahrt. An den Geltungsbereich grenzen im Norden, Westen und Suden
Wohnbauflachen an, wahrend sich im Osten landwirtschaftliche Nutzflichen erstrecken.

‘./3?.% )

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, durch Darstellung des Plangebietes als
Sonderbauflache eine verbindliche Bauleitplanung zur Ausweisung eines auf den beste-
henden Garten- und Landschaftsbaubetrieb zugeschnittenes Sondergebiet zu ermdgli-
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chen, um den Forthestand des anséssigen Unternehmens zu sichern, Nutzungen konflikt-
T  —1 frei zu ordnen und Erweiterungsmaglichkeiten fur Lagerflachen
zu schaffen.

- Zukunftig wird der Flachennutzungsplan das Plangebiet tUber-
wiegend als Sonderbauflache ,Garten- und Landschaftsbau’

: TS darstellen. Durch diese Darstellung wird verdeutlicht, dass alle
h__ I} = J#y/ fur Wohnzwecke genutzten Geb&ude zu dem Betrieb zahlen
und mit diesem verzahnt sind. Eine eigensténdige, betriebsun-

Abb.2: Auszug aus der 9. F-Plandnderung — Stand 17.05.2021 — Plan-
! verfasser BBU, Handewitt

@ abhangige Nutzung der Gebdude ist nicht gewlnscht. Die

grof¥flachige Freiflache im Nordwesten sind von der betriebli-

g ' chen Lager- und Baunutzung ausgenommen und als private

Grunflache dargestellt. Der vorhandene Gehélzbestand entlang der westlichen und nord-

westlichen Grenze ist als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gekennzeichnet, um zu verdeutlichen, dass diese Grilnabgrenzung dau-

erhaft gesichert werden soll. In Verlangerung dieser Erhaltungsflache schlief3t sich eine

Flache fur das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern an. Durch diese Darstellung ist

die Entwicklung eines durchgehenden Gehdlzsaumes zwischen bestehenden Wohnbau-
flachen und der jetzt geplanten Sonderbauflache geplant.

Die angrenzenden Stralenverkehrsfiachen Eichenweg und Mihlenberg sind als &értliche
Hauptverkehrsflachen tbernommen.

Die Flache des dem mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiick Mihlenberg 2 wird in die
Sonderbauflache einbezogen. Es handelt sich hierbei um das Wohnhaus des Seniors,
welches aufgrund verschiedener, betrieblicher Nutzungen entlang der Grundstlickgren-
zen, mit dieser Darstellung auch formal dem Betriebsgeléande zugeordnet wird. Dieses
Ziel ist in dem urspriinglichen Umweltbericht bereits beriicksichtigt worden, so dass diese
Darstellung keine inhaltliche Anderung nach sich zieht.

Die Flache sudlich des Flurstiicks 186 ist schraffiert gekennzeichnet. Sie ist dem Sonder-
gebiet zugeordnet und soll entweder baulich oder weiterhin als Freifliche genutzt werden.
Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine bauliche Nutzung im Sinne des Sondergebietes
bericksichtigt.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

Seite 5 von 26



9. F-Plananderung — Gemeinde Tellingstedt FRANKE’s
ndschaften und Objekie

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009
Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-

paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtiinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 31.10.2014

Ziel fur alle Gewé&sser bis 2015 einen guten Gkologischen Zustand oder ein gutes Okologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfiihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geandert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von nattrlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfihrungen zur Berticksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere

und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines kohérenten européischen ékologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 27.03.2020

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwurdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen, Berucksichtigung offentli-
cher Belange

§1a Erganzende Vorschriffen zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§5 Inhalt des Flachennutzungsplans

Das BauGB bildet ergénzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung vom 21.11.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt gesnd. 27.09.2017
Ausfiithrungen zur Beriicksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapite! 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen
§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche,

Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelteinwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinun-
gen
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Ausfithrungen zur Berticksichtigung des Geseizes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut
Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSch(G) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert
04.03.2020

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

§13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Mafltnahmen zu
kompensieren

§15 Verursacherpflichten, Unzuléssigkeiten von Eingriffen

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schufzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert 13.11.2019

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8 Eingriffe in Natur und Landschaft
§9 Verursacherpflichten

§10 Bevorratung von Kompensationsflachen
g1 Verfahren

Ausfihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Gemeinsamer Runderlass ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12,2013.

Ausfihrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Ausfithrungen zur Berticksichtigung des Erfasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Gemeinsamer Einflhrungserlass ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung® des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, land-
liche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (A-RW 1) in der Fassung vom
10.10.2018

Ausflihrungen zur Bericksichtigung des Erlasses finden sich in den Kapiteln 2.1.6 Schutzgut Wasser
und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
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1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpldnen bei der Anderung des Flachennutzungspla-
nes zu beriicksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im ndheren Umfeld des Plan-
gebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européischen Vogelschutzgebiete. Zu den
im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein rdumlicher Zusammenhang,
so dass vorhabenbedingte Beeintréchtigungen auszuschlielRen sind.

EU-Vogelschutzgebiete
[ FrH-Gebiete
* Trso
Land

Abb. 3: Natura 2000-Gebiete Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Regionalplan des Planungsraumes IV Schleswig Holstein Siid-West
Kreise Dithmarschen und Steinburg - 2005

Die Gemeinde Tellingstedt liegt gemalk Regionalplan im landlichen Raum, nérdlich der
Bundesstrafte 203, zu der ein direkter Anschluss besteht. Der Ort ist als Unterzentrum
eingestuft und der Ortsbereich sowie die nérdlich der Bundesstrafte angrenzenden Fla-
chen sind deutlich Gber den Ortsrand hinaus als ,baulich zusammenh&ngendes Sied-
lungsgebiet eines zentralen Ortes' dargestellt. Daruber hinaus ist die Region um Tel-
lingstedt als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung gekennzeich-
net. Die im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehene Flachendarstellung befindet sich
innerhalb der Darstellung des ,baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets’.

Zielsetzung der Regionalplanung ist es, die l&andlichen Rdume als gleichwertige Lebens-
und Wirtschaftsrdume zu erhalten und ausgehend von den Unterzentren weiterzuentwi-
ckeln. Die vorliegende Planung sieht eine Entwicklung in die vorgegebene Richtung vor
und beschrankt sich auf Flachen westlich des Eichenweges, so dass die Ziele der Bau-
leitplanung den Zielen des Regionalplanes nicht entgegenstehen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Hansestadt Liibeck und Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein,
Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Storman - 2020

Im Juli 2020 traten die neuen Landschaftsrahmenpléne entsprechend der neu geschnitte-
nen Planungsrdume in Kraft. Die Inhalte der insgesamt jetzt drei (statt vormals zwei)
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Hauptkarten sind jeweils auf zwei Blatter aufgeteilt. Fir die Gemeinde Tellingstedt sind
die Darstellungen den Blattern 1 zu entnehmen, welche den nérdlichen Teil des Pla-
nungsraumes umfassen.

Wahrend in der Hauptkarte 1 keine Darstellungen in den Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung hineinragen, ist dieser in der Hauptkarte 2 als ein ,Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung’ gekennzeichnet. Diese Darstellung entspricht den Aussagen
des alten Landschaftsrahmenplanes. Die Inhalte der Hauptkarte 3 sind neu dazugekom-
men. Der Geltungsbereich selbst ist hier frei von Darstellungen, an die noérdliche Grenze
der vorhandenen Bebauung reicht hier die Kennzeichnung eines Gebietes mit ,oberfl&-
chennahen Rohstoffen'.

Da die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung nicht in diese so gekennzeichne-
ten Gebiete hineinwirken oder umfassen stehen sie den Zielen der Landschaftsrahmen-
planung nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt - 1991

Der fur diesen Bereich geltende Flachennutzungsplan
stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
9. Anderung uberwiegend als Gemischte Bauflachen
dar. Die noérdlichen Flurstiicke 186, 187 und die nérdli-
chen Bereiche des Flurstlicks 99/12 sind als Wohn-
bauflachen gekennzeichnet, ebenso wie die Bebauung
auf dem Flurstiick 99/9 im Sidwesten des Geltungs-
. bereiches. Die Bebauung im Sudosten des Gebietes
| ist wie die Ubrigen Flachen als gemischte Baufldche
' dargestellt. Im Nordosten grenzt eine als &ffentliche
| Griinflache gekennzeichnete Flache an.

Abbh. 4: Auszug F-Plan Gemeinde Tellingstedt

Die Darstellungen des Landschaftsplanes
gliedern den Geltungsbereich in vorhande-
ne Wohnbauflachen im Siidwesten an der
StraBe Muhlenberg, in gemischte Baufl&-
chen fur den Bereich des vorhandenen
Wohn- und Geschéftsgebdudes im Sidos-
ten sowie die sich nach Norden anschlie-
Renden Lagerflachen. Der noérdliche Teil ist
als potentielle Erweiterungsfldche fur eine
Wohnbebauung auf einer bestehenden
. landwirtschaftlichen  Grinlandflache ge-
kennzeichnet. Im Nordosten ist die Flache
des angrenzenden Ehrenmales durch ein
Symbol markiert.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den
Zielen des Landschaftsplanes nicht grund-
satzlich entgegen, weichen jedoch ab.

L Q _
/\h g ADbb.S: Auszug aus dem L-Plan
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Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes ist ein grofierer Teil der Flache fur die
Entwicklung von Wohnbauflache vorgesehen, bzw. sollte als solche planungsrechtlich
gesichert werden. Die jetzt angestrebte Anderung des Flachennutzungsplanes dient der
langfristigen Sicherung des dort seit mehreren Generationen ansédssigen Gewerbebetrie-
bes und rdumt diesem in seinem Flachenbedarf Vorrang vor der Wohnbauentwicklung
ein. Landschaftspflegerische Ziele stehen nicht im Konflikt mit den geplanten Anderungen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

249 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern {(gem. Umweltveriraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchflh-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschdtzung Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens vorange-
stellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Mit der Ausweisung von Sonderbauflachen sollen im Plangebiet der Fortbestand und die
bedarfsgerechte Erweiterung eines ortsansassigen Garten- und Landschaftsbaubetriebes
(Dahmlos GmbH) gesichert werden. Sowohl hochbauliche Erweiterungen im direkten Be-
zug zu den bestehenden Befriebsgebduden als auch eine Erweiterung der Lagerfldchen
und der PKW-Stellplatzflachen, fur Mitarbeiter und Besucher, sollen ermdglicht werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber die bestehenden Zufahrten vom Mihlen-
berg (2 Zufahrten) und vom Eichenweg (3 Zufahrten). Darlber hinaus sind entlang des
Eichenweges Stellplatze fur Mitarbeiter vorgesehen, welche direkt in Senkrechtaufstellung
von der Stralle aus angefahren werden sowie eine weitere Zufahrt bei einer Bebauung
des ehemaligen Gehdlzeinschlages stdlich des Flurstiicks 186. Weitere ErschlieBungs-
malinahmen oder Verdnderungen im o&ffentlichen Strallenraum sind nicht vorgesehen
oder erforderlich.

Die Flachen nérdlich der Bebauung am Muhlenberg werden als Betriebshof fur den Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt. Das heilt neben Biro-, Laden- und Fahrzeug-
abstellflichen werden diese als Lagerplatz fiir Baustoffe und Baumaterialien genutzt. Ab-
falle, die im Rahmen der Baustellentétigkeiten anfallen, lagert die Firma hier zwischen.
Ein Teil dieser Abfalle wird durch mobile Shredder- oder Brecheranlagen fur eine Weiter-
verarbeitung zerkleinert. Von diesen Nutzungen gehen Emissionen aus, insbesondere
hinsichtlich der Geradusch- und Staubentwicklung. Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung
ist mit vorhabenbedingten Auswirkungen zu rechnen. Im Rahmen bestehender Genehmi-
gungen und der vorliegenden Bauleitplanung erfolgten schalltechnische Untersuchungen.
Um negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu verhindern, sind Immissionsschutz-
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maflnahmen zu berlcksichtigen, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt werden.

Gemalt des Landwirtschafts- und Umweltatlas werden die Flachen des Geltungsberei-
ches als landwirtschaftliche Flache mit einer mittleren Ertragsfahigkeit eingestuft. Sie ent-
sprechen somit der Ertragsfahigkeit der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Flachen in
der Gemeinde.

e
. ; {n—%‘ﬁ-’—-“ natirliche Ertragsfahigkeit {regio-
nal)
B besoncers hach
hoch
' . ' ’\ mittel
<o [
V gering
s besanders gening
nicht bewertet

natirliche Ertragsfahigkeit (ian-
desweit)
B besonders hoch
s hoch
— | .
mittal
gering
besonders gering
nicht bewertet

e 7 TKgo

e
;

Abb. 6: Auszug aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas SH

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die gewerbliche Nutzung des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes im Rahmen der bestehenden Genehmigungen fortgesetzt. Eine
Erweiterung der Nutzflache sowie der Tatigkeiten auf dem Gelédnde wére nicht méglich, so
dass eine zukunftsfahige Weiterentwicklung an diesem Standort stark eingeschrankt ist.
Vor dem Hintergrund, dass die Familie Dahmlos schon seit mehreren Generationen einen
Gartenbaubetrieb an diesem Standort betreibt, hadtte das zur Folge, dass Betriebszweige
auszulagern und neue Flachen, abgesetzt vom Stammsitz in Betriebsabldufe zu integrie-
ren waren. Mit der Konsequenz weiterer Fahrwege und Verzdgerungen in Betriebsabldu-
fen. Aufgrund der fur das bislang vorgesehene Mischgebiet erforderlichen Durchmischung
von Wohn- und Gewerbenutzungen wiére eine Ausdehnung der gewerblichen Flachen auf
das Gesamtgebiet nicht méglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Hinsichtlich der Standortsicherung eines ortsanséssigen Betriebes ist die Bauleitplanung
fur das Schutzgut Mensch Uberwiegend positiv zu bewerten. Mit der bedarfsgerechten
Flachenausweisung kann der Betrieb in der Region gehalten und Arbeitsplatze gesichert
werden. Durch die anschliefende verbindliche und vorhabenbezogene Bauleitplanung
kénnen Konflikte zwischen den eng benachbarten Gewerbe- und Wohnbauflachen ver-
mieden werden.

Hinsichtlich der Verkehrs- und Immissionssituation werden durch die geplanten Erweite-
rungen keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Umfeld erwartet.

Durch die Ausweisung von Sonderbauflaichen werden kleinrdumig neue Fl&chen bean-
sprucht. Der Geltungsbereich umfasst ausschlielich betriebseigene Flédchen, welche in
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der Vergangenheit gartenbaulich genutzt wurden und nun zunehmend fir betriebszugeh-
riges Wohnen sowie die Lagerung und Verarbeitung von Baumaterialien.

Beeintréchtigungen der Erholungsnutzung werden durch das Vorhaben nicht ausgelést.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend giinstig
zu bewerten, da durch die Malknahme ein Betriebsstandort und Arbeitsplatze in der Regi-
on gesichert und Nutzungen verbindlich geregelt werden kénnen, um bestehende oder
potenzielle Konflikte auszurdumen.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsheschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den européischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Das bestehende Betriebsgelénde bietet aufgrund des sehr hohen Versiegelungsanteiles
sowie der intensiven Nutzung kein Potenzial fir das Vorkommen geschutzter Tierarten.
Die Grunland- und Gehélzflachen im nérdlichen Teil bieten bedingt Potenzial fur ge-
schitzte Vogelarten aus der Gruppe der Gebischbriter. Aufgrund der geringen Be-
standsgréfien und der daraus resultierenden Stérungsintensitét sind jedoch nur weit ver-
breitete, stérungstolerante Arten zu erwarten. Ein Altbaumbestand mit Lebensraumpoten-
zial fur Fledermause oder héhlenbriitende Vaogelarten ist nicht von dem geplanten Eingriff
betroffen.

Bei_Nichtdurchfithrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der
potenziell vorkommenden Arten zundchst uneingeschrankt erhalten. Die Intensitdt der
bestehenden Flachennutzungen sowie der umliegenden Siedlungsnutzungen wéren wei-
terhin limitierende Faktoren fur die Ansiedlung geschiitzter Arten. Auch gemaf Planungs-
ziel des geltenden Flachennutzungsplanes wére eine bauliche Nutzung der Flache mit
potenziellen Auswirkungen auf geschitzte Arten vorgesehen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Geman Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bei den potenziell betroffenen europaischen Vogelarten aus der Gruppe der Geblschbri-
ter handelt es sich um ungefahrdete Arten, welche durch die geplante MaRnahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht sind. Da fur die Umsetzung der Planungsziele nicht
zwingend Gehdlzbestédnde zu beseitigen sind, bestiinde der Eingriff im Wesentlichen in
einer erhéhten Stérungsintensitat.
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Da das Artenschutzrecht gemaf Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die vorbereitende Bauleitplanung der Prifung im
Einzelfall nicht vorgreifen. Den Planungen grundséatzlich entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Fla-
chen in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt und eine Tétung von Individuen durch die Ein-
haltung von artengruppenspezifischen Bauzeitenregelungen vermeidbar ist. Eine Stérung
von Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird entweder aufgrund der Stérungsto-
leranz der vorkommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen Ausweichquar-
tiere nicht verwirklicht, oder ist ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Schaffung von Ausweichquartieren zu vermeiden.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Tiere. Bei Berlck-
sichtigung der Bauzeitenregelungen fur die Baufeldraumung ftritt kein Verstol gegen
§ 44(1) BNatSchG ein. Spezielle Kompensationsmalnahmen werden nicht erforderlich.
Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das Schutzgut Tie-
re als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemah Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Im Sommer 2019 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennut-
zungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte
Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die
hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefithrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich
hinsichtlich moglicher Vorkommen von geschitzten Arten betrachtet.

T ¢ ; T

Abb. 7: Geholzbestand an der Westseite Abb. 8: Ehemaliger Gehélzeinschlag

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelénde der Gartengestaltung Dahmlos GmbH mit
Wohn- und Betriebsgebduden, befestigten und unbefestigten Lagerflachen sowie ehema-
lige Einschlagflachen mit inzwischen durchgewachsenen Gehélzbestdnden. Die Wohn-
und Biirogeb&ude sind von gértnerisch angelegten und gepflegten Grinflachen umgeben.
Entlang der Westseite erstreckt sich eine ca. 3 m hohe, begrinte Sichtschutzwand, die
nach Norden in einen mit dichtem Gehdlzbestand begrinten, ca. 5 m breiten Wall Uber-
geht. Diesem Streifen ist im Norden eine dichte, ca. 10 m breite Gehédlzflache vorgelagert,
die sich aus regionaltypischen Arten zusammensetzt. Dieser Bestand rahmt eine Rasen-
flache, in der sich nach Osten der ehemalige Gehdlzeinschlag des Gartenbaubetriebes
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anschlieft. Dieser Einschlag ist inzwischen durchgewachsen und setzt sich aus verschie-
denen Ziergehdlzen und Koniferen zusammen.

Ein ca. 45 m langer Knickabschnitt bildet die slidliche Grenze des eher gartnerisch ge-
nutzten nérdlichen Teils der geplanten Sonderbauflache. Stdlich davon schlielt sich die
vegetationsfreie Lager- und Betriebsflache an. Drei ineinander gewachsene Blutbuchen,
die regelmafRige auf den Stock gesetzt werden, zeugen hier von der friheren Gartennut-
zung.

Die ¢stliche Geltungsbereichsgrenze wird durch eine dichte 1,50 bis 2,00 m hohe Laub-
geholzhecke gebildet. Im Vorgarten des Hauptgebdudes am Eichholzweg sowie im Be-
reich des Knicks befinden sich markante Einzelbdume.

Abb. 9: Hecke und Einzelbaum Ostseite Abb. 10: Knickabschnitt

Die einfassenden Gehdlzstrukiuren und pragenden Solitargehdlze sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen zu sichern und zu erganzen.
Die Inanspruchnahme der nérdlichen Grinflachen fur eine bauliche Nutzung ist extern zu
kompensieren.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens verédnderte sich der Umweltzustand des Geltungs-
bereiches fir die Flora zunédchst nicht. Da eine bauliche Nutzung des Gebietes auch auf
Grundlage des geltenden F-Planes méglich ist, ware auch ohne die geplante F-
Plananderung langerfristig mit einem Verlust der Griinflache zu rechnen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Bestandsbedrohte und gefédhrdete Arten gemaR Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen des Plangebietes als Betriebsgelén-
de und Wohnbaufléche nicht zu erwarten.

Als gesetzlich geschitzte Biotopstruktur gilt der Knickabschnitt zwischen den Flurstiicken
95/1 und 187. Die Beseitigung ist durch entsprechenden Ersatz im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu kompensieren. Eine Genehmigung zur Knickbeseitigung wurde
seitens der Unteren Naturschutzbehorde bei entsprechendem Ersatz im Gebiet oder auf
externen Flachen wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens in Aussicht gestellt.

Die linearen Geholzbestande im Westen sind in ihrer Struktur knick&hnlich und gelten als
schutzwirdig. Diesem Tatbestand ist in der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung zu
tragen.

Bei Erhalt der vorhandenen Gehélzstrukturen entlang der Geltungsbereichsgrenzen und
Bertcksichtigung von Ersatzmalinahmen fur die Knickverschiebung im Rahmen der ver-
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bindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen der geplanten Flédchennutzungs-
planadnderung auf das Schutzgut Pflanze als nicht erheblich negativ eingestuft werden.

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung von Knickabschnitten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanze. Bei der Berlicksichtigung von Kompensationsmalinahmen innerhalb
des Gebietes sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als wenig erheblich negativ einzu-
stufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c¢) BauGB

GréRe des Geltungsbereiches: ca. 2 ha
Bestand:

real:

gewerbliche Betriebsfléche: ca. 1,25 ha
Wohnbauflache: ca. 0,20 ha
gartnerische Nutzflache: ca. 0,55 ha
offentliche Verkehrsflache: ca. 0,07 ha
geman F-Plan:

Gemischte Bauflache: ca. 1,15 ha
Wohnbauflache: ca. 0,85 ha

Bei_Nichtdurchfithrung des Vorhabens wére die vorhandene Flachennutzung unter Um-
standen einzuschranken, um die Durchmischung im Sinne von gemischten Bauflachen
abzubilden. Eine Erweiterung der Gewerblichen Nutzung wére nicht mdglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GréRe des Geltungsbereiches: ca. 2 ha
Planung:

Sonderbauflache: ca. 1,63 ha
Private Grinflache: ca. 0,31 ha
Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern: ca. 0,04 ha
Flache fur die Anpflanzung von Baumen und Strduchern: ca. 0,05 ha
offentliche Verkehrsflache: ca. 0,07 ha

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Plangebiet die Umnutzung von
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen zu einer Sonderbaufldche entsprechend
den Anforderungen eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes méglich.

Fur das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Umwidmung von allgemei-
nen Wohnbauflachen und allgemeinen Gemischten Bauflachen zu Sonderbauflachen fur
eine Betriebsentwicklung aus.
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2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Geman Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenlbersichtskarte (M 1:250.000) liegt im Plangebiet Gley-Braunerde als Leit-
bodentyp vor, welcher sich aus Sand oder aus Sand lber Lehmboden entwickelt hat. Be-
reiche von Niedermoor sowie Flachen mit Moorbdden und Anmoorbdden nach Dauer-
grinlanderhaltungsgesetz (DGLG) sind im Plangebiet nicht vertreten.

Baugrunduntersuchungen oder Bodensondierungen liegen fur das Gebiet nicht vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemal Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehort Tellingstedt
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwdrfen.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit Neuversiege-
lungen von Boden zu rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine
Veranderungen fir das Schutzgut Boden. Die vorhandenen Flachenversiegelungen sind
bereits genehmigt.

Bewertung/ Prognose hei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4¢) BauGB

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie grofflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsétzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fliges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung des Bauvorhabens in der Erweiterungsflache ist mit zuséatzlichen Bodenversiege-
lungen und Bodenbewegungen zu rechnen. Der tatsachliche Umfang ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln, um die Erheblichkeit des Eingriffes beurteilen
zu kénnen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten nicht um in der Region seltene
sowie um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten die Eingriffe dieser Art bei ent-
sprechendem Ausgleich als kompensationsfahig.

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung auf der Grundlage des Kompensationserlasses (2013).

Fur das Schutzgut Boden haben die Auswirkungen der Flachennutzungsplané&nderung
eine geringe Erheblichkeit, da auch der geltende Flachennutzungsplan den gréfiten Teil
des Plangebietes fiir eine bauliche Nutzung mit vergleichbarem Versiegelungsanteil vor-
sieht. Das konkrete Vorhaben wird durch die zu erwartende Versiegelung erhebliche
Auswirkungen mit sich bringen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu kom-
pensieren sind.
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemalt Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c¢) BauGB

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Versickerungsbecken fur
das auf den Lagerflachen anfallende Oberflachenwasser. Das Dachflaichenwasser der
Geb&gude am Mihlenberg wird von der dort verlaufenden Kanalisation aufgenommen.

Oberflachengewé&sser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder im néhe-
ren Umfeld.

Angaben zum aktuellen Grundwasserstand liegen nicht vor. Anhand der Nutzungsintensi-
tat der Flachen sowie der vorhandenen Vegetation kann ein oberflichennaher Grundwas-
serstand ausgeschlossen werden. Der Versuch des Eigentiimers eine Wasserentnahme-
stelle auf dem Gelédnde einzurichten, verlief bis zu einer Tiefe von ca. 5 m erfolglos.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Verédnderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Durch die geplante bauliche Erweiterung kommt es zu einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses, da ein Grofteil der Flachen versiegelt wird. Um dadurch bedingte Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, erfolgt eine lokale Versickerung des Re-
genwassers im Plangebiet. GemdaR vorhandenen Erfahrungen wird grundsétzlich von ver-
sickerungsfahigen Bodenverhaltnissen ausgegangen, ebenso von einer Einhaltung des
Mindestabstands von 1 m der Versickerungsanlage zum Grundwasserleiter. Details zur
Entwasserungsplanung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepruft.
Aufgrund der festgesetzten privaten Grinflachen besteht die Moglichkeit, bei Starkregen-
ereignissen oder bei Frost-/ Tauperioden das Oberflachenwasser bei entsprechender Pro-
filierung des Gelédndes innerhalb des Geltungsbereiches zu belassen

Da im Plangebiet eine ausreichende Grundwasserlberdeckung gegeben ist, sind Eingriffe
in das Grundwasser durch bauliche Anlagen nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plandnderung als wenig erheblich einzustufen, da auch der geltende Flachennutzungs-
plan den gréften Teil des Plangebietes fur eine bauliche Nutzung mit vergleichbarem
Versiegelungsanteil vorsieht. Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen
durch das konkrete Vorhaben kann durch Oberfldchenversickerung des Regenwassers
erreicht werden.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Grofraumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie tberall in Schleswig-Holstein
durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt und gilt als gemaRigtes, feucht-
temperiertes, ozeanisches Klima. Flr das Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Jahres-
niederschlagsmenge von 800 bis 850 mm zu Grunde gelegt. Die mittleren Temperaturen
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liegen im Bereich um die Pléner Seen zwischen 2°C im Ja./ Feb. und 19°C im Jul./ Aug..
Es dominieren Winde aus westlichen bis sldwestliche Richtungen mit einer mittleren
Windgeschwindigkeit von 3 Beaufort.

Das Lokalklima des Plangebietes ist einerseits durch die baulichen Anlagen und Fldchen-
versiegelungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie des benachbarten Siedlungsge-
bietes und der angrenzenden Verkehrswege und andererseits durch die Lage am Orts-
rand mit einer landlichen Pragung des Umfeldes beeinflusst. So beglnstigen die Niede-
rungsflachen die Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und sind somit wichtige
Bausteine fur den Luftaustausch. Stadtklimatische Effekte sind im gewerblich genutzten
und grofR¥flachig versiegelten Teil des Plangebietes vorhanden, aufgrund der Ortsrandlage
aber insgesamt bislang wenig ausgeprégt.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens entfielen zunachst mégliche kleinklimawirksame
Veranderungen an diesem Standort. Auf Grundlage des geltenden Flachennutzungspla-
nes waren ebenfalls Eingriffe in einem vergleichbaren Umfang méglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Badumen lberstandenen Flachen. Eine Erhéhung der Flachenversie-
gelungen durch die geplante bauliche Erweiterung hat daher eine lokale Erwdrmung des
Standortes zur Folge. Die Uberbauung der Freifliche verstérkt die stadtklimatischen Ef-
fekte innerhalb des Plangebietes und kann den Luftaustausch flr die direkt angrenzenden
Bereiche spurbar verandern. Aufgrund des hohen Ausnutzungsgrades eines Gewerbege-
bietes kann diesem Effekt durch die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen
und BegrunungsmafRnahmen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung nur be-
grenzt entgegengewirkt werden.

Wesentlich erhdhte Treibhausgasemissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten,
da, wenn Uberhaupt, nur mit einer geringen Zunahme des betrieblichen Verkehrs gerech-
net wird. Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels be-
steht nicht. Die quantitative und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird im
Rahmen der Entwéasserungsplanung berlicksichtigt und stellt kein Risiko fir das Plange-
biet dar.

Die Bertcksichtigung von Flachen fur eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plan-
gebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen der
Standorterwarmung mindern. Aufgrund der offenen Ortsrandlage und der regulierenden
Wirkung der angrenzenden Niederungsbereiche auf das Lokalklima werden die Auswir-
kungen durch das Vorhaben insgesamt als wenig bis méaRig erheblich negativ fir das
Schutzgut Klima eingestuft.

Insgesamt werden die Auswirkungen durch die Flachennutzungsplanénderung als wenig
erheblich negativ fur das Schutzgut Klima eingestuft, da auch der geltende Flachennut-
zungsplan den groften Teil des Plangebietes fur eine bauliche Nutzung mit vergleichba-
rem Versiegelungsanteil vorsieht und klimaregulierende Landschaftselemente im Umfeld
des Plangebietes existieren.
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Landschaften und Objekte
2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c¢) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung tUber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt ge&ndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeltst und verschérft. Die Verordnung legt Im-
missionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fur Schwefeldioxid (SO2), Stick-
stoffoxide (NOy), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes
Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsrédume
sowie Gebiete fir die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitdt, in denen ggf. Luftreinhal-
teplane aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fur die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der Maschinennutzung auf dem Betriebsgeldnde. Angrenzend bestehen vergleichbare
Belastungen aus der Landwirtschaft, Belastungen aus dem d&rtlichen und regionalen Ver-
kehr sowie geringe Belastungen aus den Wohnnutzungen. Andere, erheblich emittierende
Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten Orts-
randlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes
auszugehen.

Bei Nichtdurchflhrung des Vorhabens ergeben sich keine Verdnderungen fur das
Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemalfl Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4¢) BauGB

Durch die Festsetzungen des Flachennutzungsplanes werden sich der Ziel- und Quellver-
kehr sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet kaum verdndern. Bei
Betrieb des Schredders oder des Brechers kann es temporér zu lokalen Beeintrachtigun-
gen der Luftqualitat kommen. Mit einer Grenzwertiberschreitung der Schadstoffimmissio-
nen oder einer erheblich negativen Beeintrachtigung ist aufgrund der geringen Gréfe der
Malnahmen jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.
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2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbheschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8§ 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die Lager- und Betriebsfla-
chen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes gepragt. Im Norden begrenzt das Wohn-
haus des Betriebsinhabers das Gelénde, bevor sich eine kleine, &ffentliche Grinflache um
ein Ehrenmal anschliel3t. Nach Westen begrenzen Einfamilienh&user entlang der Linden-
straf’e den Geltungsbereich, wahrend sich nach Osten landwirtschaftliche Betriebe mit
dazwischen liegenden Grinlandflachen erstrecken. Im Siiden bildet die Stralle ,Mihlen-
berg’ die Grenze, welche hier durch die stralenbegleitende Bebauung des Betriebes mit
Wohn- und Geschaftsgebduden gepragt wird.

& R D

aus: google earth 2018

<

Abb. 12: Muhlenberg Richtung Osten Abb. 13: Muhlenberg Richtung Westen

Das Gebaude Eichenweg 1 bildet dabei mit seinem markanten Baukérper und dem davor
gelagerten Garten ein orthildprdgendes Ensemble, welches wie ein Scharnier zwischen
den beiden Betriebszufahrten Mihlenbergweg und Eichenweg liegt. Das ebenfalls zum
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Betrieb gehérende Wohnhaus ,Mihlenberg 2' ordnet sich aufgrund seiner Kubatur und
Nutzung eher in die im Westen angrenzende Wohnbebauung ein.

Die Topographie des Geléndes erstreckt sich zwischen ca. 25 miNHN im Stdwesten, ca.
22 mUNHN im Sldosten und ca. 18 mUNHN im Nordosten. Der rund 7 m Héhenunter-
schied innerhalb des Gesamtgeldndes wird durch bauliche Héhenabfangungen im stddst-
lichen Bereich deutlicher als im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes. So stehen die
Gebaude Muhlenberg 2 sowie im stdlichen Teil der Lindenstralle ca. 2 m héher als das
Geb&ude Eichenweg 1 bzw. das dort angrenzende Betriebsgelédnde. Vor diesem Hinter-
grund sind die Firsthéhen der angrenzenden Wohngebdude ca. 2-2,50 m héher als die
Lager- und Maschinenhallen des Betriebes.

Abb. 14: Eichenweg 1 Abb, 15: Mihlenberg 2

Die hochbaulichen Anlagen konzentrieren sich im siidlichen Teil des Geltungsbereiches.
An die Wohn- und Biirogebdude schlieen sich die Lager- und Maschinenhallen an, bevor
danach offene Lager- und Betriebsflachen mit Schittboxen und wechselnden Mieten fol-
gen. Im nordlichen Teil konzentrieren sich neben dem dortigen Wohngebéude, Gehdlzbe-
stande, welche aus ehemaliger Baumschultatigkeit und Einschlagplatz hervorgegangen
sind. Die Trennung bildet zurzeit ein Knickrelikt mit zwei Uberhéltern auf der Flurstiicks-
grenze zwischen Flurstlick 187 und 95/1.

Entlang des Eichenweges schirmt eine dichte Hecke das Betriebsgeldnde von der Stralle
sowie der ¢stlich angrenzenden Bebauung ab.

Abb. 16: Gehélzbestande nordl. Geltungsbereich Abb. 17: Eichenweg mit Blick nach Stidwesten

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens bleibt das Landschaftsbild mit seiner Pragung
durch die Grenzlage zwischen Siedlung und Kulturlandschaft zundchst unveréndert erhal-
ten. Auf Grundlage des geltenden Flachennuizungsplanes wére ebenfalls eine bauliche
Nutzung mit potenziellen Auswirkungen auf das Landschaftsbild méglich. Statt eines Son-
dergebietes wére danach im nérdlichen Teil ein Wohngebiet geplant mit der méglichen
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Auswirkung von kleinteiligeren Nutzungen verschiedener Eigentimer, statt der jetzt ge-
planten Betriebsnutzung durch einen Eigentiimer bzw. Eigentimergesellschaft.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Aufgrund des von mehr oder weniger dichten Bebauung gerahmten Geltungsbereiches
wirken sich die Veradnderungen durch die geplanten Darstellungen des Flachennutzungs-
planes eher auf das Ortsbild aus als auf das Landschaftsbild. Mit der Flachendefinition
Sondergebiet wird das gesamte Gelande des ansassigen Betriebes einschlieRlich seiner
Wohngeb&ude als ein Betriebsgeldnde zusammengefasst. Vor diesem Hintergrund ist
innerhalb des Geltungsbereiches auch in Zukunft eine groliflachige Nutzung mit verschie-
denen Anlagen und Betriebseinrichtungen zu erwarten als eine kleinteilige Parzellierung
mit verschiedenen Einzelhdusern.

Hochbaulichen Anlagen kénnen zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintréchtigung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf den Bereich des bestehenden Betriebsge-
landes beschrinkt werden. Die lokale Pragung des Orisbildes ist bereits durch den Ge-
baudebestand erfolgt. Sofern die Héhen der bestehenden Gebaude nicht Uberschritten
werden, ist durch moderate Erweiterungen des Bestandes nicht mit erheblichen Auswir-
kungen zu rechnen.

Durch den Erhalt sowie die sinnvolle Ergdnzung und Verdichtung der einfassenden Ge-
holzstrukturen ist die Einbindung des Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild anzustre-
ben.

Die Flachennutzungsplandnderung wirkt sich in erster Linie durch die geplanten Nut-
zungserweiterungen auf das Schutzgut Landschaft aus. Sofern in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung Festsetzungen getroffen werden, welche eine Einbindung in die
umgebende Landschaft und das Ortsbild gewahrleisten, haben die Darstellungen keine
erheblich beeintrachtigende Wirkung.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Gemaf Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Kulturglter und Geb&ude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie archdologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ergeben sich keine Verédnderungen, Kultur- und
Sachguter bleiben unberihrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
Gemal Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.
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2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN
Geman Nr. 2c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Die geplanten Verdnderungen von unbebauten Flachen stellen in erster Linie einen Ein-
griff in die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft dar.

Fur den Plangeltungsbereich wird die Erheblichkeit des Eingriffs und der Umfang der er-
forderlichen KompensationsmalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
beurteilt, d.h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen werden formuliert.

Aufgrund der bestehenden, intensiven Flachennutzung werden sich Kompensationserfor-
dernisse auf die Inanspruchnahme von Intensivgrinland bzw. Gartenbauflachen fur eine
Erweiterung der baulichen Nutzung konzentrieren sowie die Beseitigung von Knicks und
Geholzbestanden. Aufgrund des hohen Ausnutzungsgrades des Plangebietes wird exter-
ner Ausgleich erforderlich, welcher vorzugsweise innerhalb der Gemeinde erbracht wer-
den soll.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen zu bertcksichtigen.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN
Gemal Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Die Gartengestaltung Dahmlos GmbH hat ihren Betriebssitz seit 1883 im Eichenweg 1,
d.h. im Geltungsbereich der vorliegenden Plandnderung. Das Unternehmen ist mit zurzeit
35 Mitarbeitern/innen im Bereich Garten-, Landschafts- und Gewerbebau tatig. Auf dem
Betriebsgel&nde befindet sich neben der Verwaltung und der Wohngebdude der Famili-
enmitglieder, ein Blumenladen sowie Lagerhallen und —flachen fur die im Rahmen der
Tatigkeit anfallenden Einsatzstoffe.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Betrieb mit seinen Anforderungen fir eine
ordnungsgemalie Austbung planungsrechtlich gesichert und kleinrdumige Erweiterungs-
moglichkeiten erméglicht werden, um ihn zukunftsfahig im Ort halten zu kénnen.

Eine Alternative zur vorliegenden Planung bestiinde in der Nutzung externer Flachen fir
die Zwischenlagerung von Baumaterial. Diese Option wurde jedoch nicht verfolgt, da hin-
sichtlich der Betriebsabldufe eine Bindung an den Hauptstandort sowie die ,soziale Kon-
trolle” durch das Wohnumfeld aus Sicherheitsgriinden ausdriicklich gewiinscht sind.

Eine weitere Alternative ware die Standortaufgabe und Umsiedlung des gesamten Betrie-
bes an einen Gewerbestandort mit gréerem Flachenpotenzial. Da im Gemeindegebiet
aktuell keine entsprechende Gewerbeflache zur Verfigung steht, wiirde dies den Fort-
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gang des Unternehmens aus der Gemeinde bedeuten. An dem bestehenden Standort ist
der gewiinschte Zusammenhang zwischen Wohnen und Betrieb sowie das erforderliche
kleinrdumige Erweiterungspotenzial gegeben. Eine Entwicklung der nérdlichen Flachen zu
allgemeinen Wohnbaufiachen entsprechend der urspringlichen Flachennutzungsplandar-
stellung wird seit der dortigen Ansiedlung eines in der Leitung des Betriebes befindlichen
Familienmitgliedes nicht mehr verfolgt. Vor diesem Hintergrund rdumt die Gemeinde der
Planung, dem bestehenden Betrieb am bestehenden Standort die notwendigen Erweite-
rungen zu ermdéglichen, Vorrang ein.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der VorUberlegungen nicht be-
trachtet, da es sich bei der 9. Flachennutzungsplanénderung in erster Linie um eine Si-
cherung bereits bestehender Flachennutzungen sowie deren Erweiterung handelt.

Im Rahmen der Planaufstellung war anfangs eine vollstédndige Darstellung des Plangebie-
tes als Sonderbauflache vorgesehen. Diskutiert wurde auch eine Beibehaltung der Dar-
stellung einer allgemeinen Wohnbauflache flr das Wohnhaus am Mihlenberg 2. Da das
Flurstlick jedoch in Teilbereichen von betrieblichen Bauten beansprucht wird, wurde da-
von abgesehen und das Wohnhaus der Sonderbauflache zugeordnet.

5. STORFALLRELEVANZ
Geman Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

GemalR Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tra-
gen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Umge-
bungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme
einer Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegenzuwirken. Die-
ser Abstand ist sowohl bei der Planung von stérfallrelevanten Betriebsbereichen als auch
im Rahmen der Bauleitplanung fiir schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhandener
storfallrelevanter Anlagen zu berlcksichtigen. Schutzbedlrftige Nutzungen sind u.a.
Wohngebiete, offentlich genutzte Gebdude und Anlagen, Erholungsgebiete und Stétten
mit erhdhtem Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung des § 50 BImSchG) der Kommission fur Anlagensicherheit definiert Ach-
tungsabstande fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche
je nach Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse 1) bis 1.500 m (Klasse V)
betragen.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Ausweisung einer Sonderbau-
flache mit Wohnnutzung vor. Dabei handelt es sich um eine schutzbedurftige Nutzung im
Sinne der Seveso-llI-Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsberei-
che nach der Stérfall-Verordnung. Somit entfallt die Detailpriifung.
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6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemaRl Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Fir die Umweltprifung wurden die beim Amt Eider und dem Kreis Dithmarschen vorhan-
denen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen
Unterlagen ausgewertet. Darliber hinaus erfolgte durch den Verfasser des Umweltberich-
tes im Juli 2019 eine Ortsbesichtigung, um aktuelle Flachennutzungen und Bictoptypen
festzustellen. Fur den Themenbereich Schall wurde ein Fachgutachten erstellt sowie die
Vorhabenbeschreibung fir die Bestandssicherung und Erweiterung ausgewertet und be-
ricksichtigt.

6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
Gemal Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Zur Uberwachung der im Rahmen der Umweltprifung beschriebenen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung eintreten,
stellt die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die geplante Sonder-
bauflachen auf.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine separate Um-
weltprifung, um nachteilige Umweltauswirkungen und —beeintrachtigungen auf Grundlage
der verbindlichen Planaussagen festzustellen und mdégliche Kompensationsmalinahmen
quantifizieren zu kénnen.

7. ZUSAMMENFASSUNG
Gemal Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, Uber die Darstellung von Sonderbauflachen
den Fortbestand und die Erweiterung des anséssigen Garten- und Landschaftsbaubetrie-
bes Dahmlos zwischen Muhlenberg und Eichenweg in Tellingstedt zu ermdéglichen, um
den Bestand des Betriebes, dessen unwesentliche Umstrukturierung sowie eine gering-
fugigen Flachenerweiterung planungsrechtlich zu sichern und die Voraussetzungen fiir die
angestrebten Investitionen des Unternehmens sowie der Genehmigungsanpassung nach
dem BImSchG zu schaffen.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgter sind unterschiedlich erheb-
lich. Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Beeintréch-
tigungen potenziell vorkommender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten kénnen durch
Bauzeitenregelungen vermieden werden. Die Beseitigung eines Knickrestes kann auf-
grund des geringen Umfanges durch entsprechende ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung im Geltungsbereich oder durch externe MaRnahmen kom-
pensiert werden. Die Schutzgiiter Boden und Wasser sind aufgrund der geplanten Ver-
siegelungserweiterungen durch das Planungsvorhaben betroffen. Zum Schutz des Was-
serhaushaltes ist die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
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ricksichtigen. Fir die zu erwartende Bodenversiegelung werden unter Umstanden Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich, welche voraussichtlich extemn erbracht werden. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden hinsichtlich der Siche-
rung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde sowie der Mdglichkeiten der Ordnung der Nut-
zungen als Uberwiegend positiv eingestuft. Auf das Schutzgut Landschaft haben die ge-
planten Maltnahmen aufgrund der umgebenden Griineinfassung und der regelnden Fest-
setzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nur geringe Auswirkungen. Dazu
sind hochbauliche MafRnahmen auf den Zusammenhang mit bestehenden Betriebsge-
b&uden zu beschrénken und in der Héhe anzupassen.

Da auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes ebenfalls eine bauliche Entwick-
lung des Geltungsbereiches mit vergleichbaren potenziellen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter mdglich ware, sind die Auswirkungen der 9. Flachennutzungsplandnderung
insgesamt wenig erheblich.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN
Gemaf Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB

BBU, HANDEWITT (15.06.2020) — Vorhabenbeschreibung fiir die Bestandssicherung und Erweite-
rung eines Fachbetriebs fir Garten- und Landschaftsbau — VEP Nr. 26 der Gemeinde Tel-
lingstedt, Sondergebiet (SO) ,Garten- und Landschaftsbau’

BLB-WOLF, AHRENSBURG (15.08.2019) — Schalltechnisches Prognosegutachten zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Tellingstedt, Sonderge-
biet (SO) ,Garten- und Landschaftsbau’

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2019 abgerufen Gber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (1998) — Regionalplan fur
den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sud, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg,
Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998

GEMEINDE TELLINGSTEDT - Flachennutzungsplan
GEMEINDE TELLINGSTEDT - Landschaftsplan

KREIS DITHMARSCHEN (21.03.2003) — Baugenehmigung Uber Errichtung eines Lagerplatzes AZ:
BA-0126-2003

KREIS DITHMARSCHEN (15.08.2008) — Baugenehmigung Uber Neubau eines Betriebsleiter-
wohnhauses AZ: BV-0360-2008

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein (Teil A Bodentyp und Teil B
Bodenart), 2018 abgerufen Uber: www.umweltdaten.landsh.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2018 abgerufen Uber:
www.umweltdaten.landsh.de

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete,
2019 abgerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2020) - Landschaftsrahmenplan fur
den Planungsraum Il — Kreisfreie Hansestadt Liibeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum
Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn

ften und Objekie
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Kreis Dithmarschen .
9. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gebiet nordwestlich des Eichenweges und nordéstlich der Stralle ,Muhlenberg”

Zusammenfassung

Die Gemeinde Tellingstedt verfolgt mit dem Aufstellungsverfahren das Ziel, die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet ,Garten- und Landschaftsbau®
zu schaffen, damit der Betriebsstandort der Gartengestaltung Dahmlos GmbH lang-
fristig in der Gemeinde gesichert werden kann.

Hierdurch wird die Voraussetzung flir weitere Investitionen, die Arbeitsplatzsicherung
sowie die planungsrechtliche Grundlage fur eine Genehmigungsanpassung
geschaffen.

Nach Durchfiihrung aller im gesamten Bauleitplanverfahren vorgesehenen bzw. fest-
gesetzten Mallnahmen ist nicht von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der untersuchten Umweltbelange auszugehen und eine Nachbarschaftsvertraglichkeit
ist gesichert.

Gemeinde Tellingstedt, ................ 2021  sseessmammssravmavsnme s o
- Burgermeisterin -

Teil I: Stadtebauliche Begriindung

gem. § 2a Nr. 1 Baugesetzbuch, erstellt durch:
BBU BETRIEBS-BERATUNG + UMWELTSCHUTZ GMBH, Alter Kirchenweg 54, 24983 Handewitt,
gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.06.2021.

Teil Il: Umweltbericht

gesonderter Teil der Begriindung gem. § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch, erstellt durch:
FRANKE s Landschaften und Objekte, Kiel,
gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.06.2021.

Verfasserin:

BBU BETRIEBS-BERATUNG +
UMWELTSCHUTZ GMBH

Begriindung Stand: 17.05.2021
AbschlieRender Beschluss Seite: 38
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9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gebiet nordwestlich des Eichenweges und norddéstlich der Stralle ,Muhlenberg”

Rechts- und Verwaltungsvorschriften

>

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geandert

Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014

Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt
Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum Il — Kreisfreie Hansestadt Lubeck,
Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg,
Steinburg und Stormarn (2020)

Fortschreibung 2005, Regionalplan fir den Planungsraum 1V, Schleswig-Holstein
Sud-West

Verfasserin:

BBU BETRIEBS-BERATUNG +
UMWELTSCHUTZ GMBH

Begriindung Stand: 17.05.2021
AbschlieBender Beschluss Seite: 39




