Satzung der Gemeinde Pahlen liber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Erweiterung RaiffeisenstralRe”

fr (90 (Gabiet SUdllCh der Raiffeisenstralde (Bebauungsplan Nr. 7), Ostlich der Bebauung der Stralle Miihlenberg,
nordlich der Bebauung Mihlenkamp und norddstlich des Arztezentrums” (aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.01.2026 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung RaiffeisenstraRe” fur das Gebiet ,sudlich der Raiffeisenstralle
(Bebauungsplan Nr. 7), éstlich der Bebauung der StraRe Minhlenberg, nérdlich der Bebauung
Mithlenkamp und nordéstlich-des Artztezentrums”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen: ‘

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.08.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im
Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider am 13.09.2019.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 09.12.2022
durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 28.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 17.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis 06.06.2023 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 21.04.2023 durch Veréffentlichung im
Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www.bob-sh.de” ins Internet eingestellt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Die
Gemeindevertretung hat am 18.08.2025 erneut den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11 und der
Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 a (3) BauGB erneut am 15.09.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 29.09.2025 bis einschlieBlich 03.11.2025
nach §3(2) BauGB im Internet unter ~www.amteider.de” (Rubrik: Burgerservice & Politik /
Burgerservice / Bauleitplanung (BOB)) zur Einsichtnahme bereitgestellt. Die gemal § 3 (2) BauGB
su verdffentlichenden Unterlagen lagen zusatzlich wéhrend der Dienststunden und nach
Vereinbarung im Amtsgebaude des Amtes KLG Eider, MihlenstraBe 18, 25779 Hennstedt offentlich
aus. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei Bedarf aber auch schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.09.2025 durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt
fir das Amt KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde unter dem
vorgenannten Link ins Internet eingestellt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 29.01.2026 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplz (ob'é%

Beschluss gebilligt.
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11. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt
sind.
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13. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend
der Sprechstunden von allen Interessizl;’ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am ()0 3 .26 Lbidurch Versffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt KLG
Eider ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlielich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf ﬁl%;cgt irkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023
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Zeichenerklarung

Festsetzungen |
Planzeichen Erlauterungen
Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl,
GRZ 0'4 hier maximal 0,4
FH9,0m Firsthdhe,
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-Gas-
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-MW-
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L. zug. Leitungstrager

hier maximal 9,0 m

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB,
hier maximal 1

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Rad- und FuBweg-

StraRenbegrenzungslinie

Versorgungsleitung unterirdisch,
- Gasleitung -

Versorgungsleitung unterirdisch,
- Mischwasserkanal -

private Griinflache

offentliche Griinflache -Parkanlage-

Umgrenzung von Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses
-Versickerung-

Leitungsrecht zugunsten Leitungstrager

Stand: 03.07.2025

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr.1 BauGB
§4 BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1)Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO
§9(1)Nr.2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22(2) BauNVO
§9 (1) Nr.2 BauGB
§23(2) BauNVO
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9(1)Nr.13  BauGB
§9(1)Nr. 13  BauGB
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
§9 (1) Nr. 15 BauGB
§9(1)Nr. 16  BauGB
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Kreis Dithmarschen - Gemeinde und Gemarkung Pahlen - Flur 9

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
’ Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen
- dib s - fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
lo - von Baumen, Strauchern und sonstigen ~ § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
2escessss Bepflanzungen sowie von Gewassern
-Wallhecke- -Wallhecke-
Grenze des raumlichen
[:1 Geltungsbereiches §9(M BauGB
Nachrichtliche Ubernahme
. 21 (1)Nr.4  LNatSchG
rhaltender K S
vorhandener und zu erhaltender Knick §9(1)Nr.25b BauGB

-Knick-

Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandener Baum < 0,6 m Stammdurchmesser

Bm 0,70/10 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

—

\ entfallender Baum

—

LN/
ZNT 781

entfallender Knick

—47.5- Hohenschichtlinie
StraRenquerschnitt

PlanstralRe A

Schnitt A - A’
M 1:100

0.25 5.50 0.25
Griinstreifen Fahrbahn Grunstreifen
6.00 L
StralRenraum

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Ausschluss von Nutzungen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) Nr. 2)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemas § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind unzulassig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen ist der héchste Punkt

des vorhandenen Geldndes (Hohenlinien in der Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des
Gebaudes.

3. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den befestigten Freiflichen anfallende Oberflachenwasser ist als Flachenversickerung auf
allen Grundstiicken selbst zu versickern.

Innerhalb der Umgrenzung der Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses -Versickerung- ist in
WA 4 das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Innerhalb des Baugebietes sind in einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung
der nachrichtlich ibernommenen Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sowie Stellplitze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind unzulissig. Offene Einfriedungen sind in mindestens 1 m Abstand zum KnickfuB zulassig.

5. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

5.1 Erhaltung von Wallhecken
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen -Wallhecke- sind die vorhandenen Gehélze einschlieBlich der
vorhandenen Wille dauernd zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit zwei heimischen und
standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen.

5.2 Erhaltung von Knicks
(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die nachrichtlich iibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit zwei
heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5.3 Anpflanzung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Griinflache -Parkanlage- sind 4 heimische standortgerechte
Biume mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm (3 x v) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem Material
zulassig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)
Ordnungswidrig handelt gem&B § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften (nach Ziffer 6 des Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen zuwiderhandelt.

Ubersichtskarte
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Stand: 13.01.2026

Satzung der Gemeinde Pahlen
iiber den Bebauungsplan Nr. 11
,Erweiterung Raiffeisenstrafie”

fur das Gebiet

_stidlich der RaiffeisenstraRe (Bebauungsplan Nr. 7), 6stlich
der Bebauung der StralRe Miihlenberg, nérdlich der

Bebauung Miihlenkamp und nordéstlich des Arztezentrums”

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Planungsburo |—“«
PhilipplB




