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1 Ziel der Bauleitplanung

Die Gemeinde Krempel méchte die Schaffung von Wohnraum auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entlang der LandesstraRe L156 ermdglichen.

Um dafir die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, stellt die Gemeinde die
17. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinden
Krempel/Lunden/Lehe und den flachengleichen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3
~Alte Bundesstrale" im Parallelverfahren auf. Die abwégungserheblichen, éffentli-
chen und privaten Belange wurden im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung
ermittelt, bewertet sowie gegeneinander abgewogen.

Der Plangeltungsbereich teilt sich in zwei Teilbereiche. Die beiden Flachen liegen
westlich der Alten BundesstraBe (L156). Der nérdliche Teilbereich mit einer GroRe
von ca. 0,65 ha liegt etwa auf Hohe der gegeniiberliegenden StraReneinmiindun-
gen Tannenweg und Denkmalsweg, der siidliche Bereich mit seinen etwa 0,30 ha
auf H6he von Denkmalsweg und Moorchaussee.

Zeichnerisch erfolgt im Wesentlichen die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (§ 4 BauNVO) sowie von Flachen fiur Versorgungsanlagen und Abwasser-
beseitigung (Graben fur Regenwasser, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und einer Flache
fur eine Schallschutzwand/-wall (Umgrenzung von Fléchen fiirr besondere Anlagen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textlich wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf zwei begrenzt,
die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, Manahmen zum Schutz vor
Verkehrs- und Gewerbeldrm vorgegeben sowie weitere Festsetzungen z.B. zu Ein-
friedungen, Stellplatzen und Beleuchtung getroffen.

2 Ablauf des Verfahrens

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung Krempel vom 05.10.2023.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
13.12.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die
Kreisverwaltung Dithmarschen wies auf die Notwendigkeit hin, die Standortalter-
nativenpriifung auf AuBenbereichsflachen zu erweitern sowie auf verschiedene im
Umweltbericht zu beriicksichtigende Belange. Das Innenministerium wies eben-
falls auf die zu erweiternde Standortalternativenpriifung hin. Der Landesbetrieb
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Stralenbau und Verkehr wies auf die méglicherweise vom StralRenverkehr ausge-
henden La&rmimmissionen hin. Der Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen
wies auf die nétige Wasserhaushaltsbilanz hin. Daraufhin wurden Gutachten er-
stellt zur Untersuchung von Verkehrs- und Gewerbelarm sowie ein Entwasse-
rungskonzept mit Wasserhaushaltsbilanz angefertigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 18.07.2024 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung Krempel hat am 03.09.2024 den Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 3 und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurden wahrend der Ver-
offentlichungsfrist vom 30.09.2024 bis 04.11.2024 auf der Internetseite des Amtes
Kirchspielslandgemeinden Eider und tiber www.bob-sh.de zuganglich gemacht.
Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet haben die genannten Unterlagen in der
Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Veréffentli-
chung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Veroffentli-
chungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch per E-Mail, oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 20.09.2024 im amtlichen Informati-
onsblatt ortstiblich bekannt gemacht. Es gingen keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit ein.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 24.09.2024 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Die Kreisverwaltung Dithmarschen wies auf ei-
nige redaktionell zu &ndernde Ungenauigkeiten in Begriindung und Umweltbericht
hin; diese wurden eigearbeitet. Der Wasserverband Norderdithmarschen wies auf
Bedenken hin, wenn jedes kiinftige Wohngrundsttick einen eigenen Anschluss an
die Abwasserleitung auf der gegeniiberliegenden StraBenseite bedingt; durch
Sammelanschlisse kann die Notwendigkeit von Eingriffen in den StralRenkérper
der LandesstraBe verringert werden. Das Innenministerium wies auf einen Uber-
arbeitungsbedarf an der Standortalternativenpriifung hin; die Priifung wurde da-
raufhin angepasst und mit dem Innenministerium abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen machten keine wesentlichen Anderungen der
Planung notwendig.

Die Gemeindevertretung Krempel hat den Bebauungsplan Nr. 3 am 13.05.2025
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Ein Umweltbericht wurde firr die Aufstellung des Bauleitplans erstelit.
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Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung und der Planungsinhalte wurde
versucht, die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu bewerten.

Fang- und Schadigungsverbote sowie Stérungsverbote fur unter dem besonderen
Artenschutz stehende Arten gem. § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen wer-
den.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild, Klima
und Luft, Wasser kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Ein Verkehrslarm-
sowie ein Gewerbeldrmgutachten wurden erstellt und die nétigen Malnahmen vor
schadlichen Einwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt (z.B. schutzbedurftige
Raume von der StraBe abgewendet, Larmschutzwand oder -wall hin zum Gewer-
bebetrieb).

Archdologische Funde sind wahrend der Bauarbeiten grundséatzlich méglich und
bei Entdeckung unverziiglich der Oberen Denkmalschutzbehérde Schleswig-Hol-
stein zu melden.

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen voll-
stdndig ausgeglichen werden. Fiir den Ausgleich des Schutzgutes Boden wurden
entsprechende Okopunkte erworben.

4 Planungsalternativen

Uber das Amt Eider wurden 36 Bauliicken und unbebaute Grundstiicksflichen im
Gemeindegebiet (Innenbereich) identifiziert und deren Besitzer*innen zu einer
Verfugbarkeit fir Wohnbebauung schriftlich befragt. Fiir einen Erwerb bzw. eine
wohnbauliche Nutzung ist demnach lediglich ein Grundstiick im Innenbereich des
Gemeindegebietes verfugbar. Dem gegeniiber stehen 22 Grundstiicksflachen, die
laut Auskunft nicht verfugbar sind, sowie insgesamt sieben Flachen, die bebaut
sind oder durch den/die Eigentimer*in selbst bebaut werden.

Neben der Uberprifung von verfiigbaren Bauliicken und Nachverdichtungspoten-
tialen im Innenbereich wurden auch Alternativstandorte im baulichen AulRenbe-
reich bzw. auf Flachen, die als AuRenbereich im Innenbereich zu betrachten sind,
auf ihre Eignung hin untersucht. Dabei wurden Flachen ausgewahlt, die entweder
als Freiflachen innerhalb der Ortslage liegen oder im Auf3enbereich liegen und an
die Ortslage angrenzen. GréRe und Zuschnitt der Flachen sollen prinzipiell tauglich
fir eine Bebauung mit mehreren Einfamilienhdusern sein.

Im Ergebnis stellen sich nach Uberpriifung von acht AuBenbereichsflachen die fiir
die Bauleitplanung gewahlten Potentialflichen als die am besten geeignetsten fur
ein gemeindliches Wohngebiet heraus. Unter Beachtung der Immissionsschutzbe-
lange kann hier eine stadtebaulich sinnvolle bauliche Erganzung des Ortsbildes an
der HauptverkehrsstraRe erfolgen und somit eine arrondierende Siedlungsergén-
zung. Eine Umsetzung der Planung auf den maRig geeigneten Potentialflachen
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wirde deutlich héhere Planungshemmnisse bedeuten, eine Umsetzbarkeit er-
scheint schwierig bis fraglich. Eine Umsetzbarkeit auf der nicht geeigneten Poten-
tialflache scheitert im Wesentlichen an der Flachenverfiigbarkeit bzw. am Willen
der Eigentiimer*innen, die bisherigen Nutzungen beizubehalten.

Krempel, den

Birgermeister
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