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Satzung der Gemeinde

Krempel
uber den Bebauungsplan Nr. 3
"Alte BundesstraBBe”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 13.05.2025 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 "Alte BundesstraBe" fUr das Gebiet westlich der LandesstraBe 156 (Alte BundesstraBe), in westlicher Ortslage der Gemeinde Krempel, zwischen den GrundstUcken "Alte BundesstraBe
16" und "Alte BundesstraBe 18" und zwischen den Grundsticken "Alte BundesstraBe 20" und "Alte BundesstraBe 22", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und B) und dem Text (Teil C), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 2017 / 2023 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2017 / 2023.

ZLeichenerkldrung
Planzeichen
Festsefzungen

WA § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Allgemeine Wohngebiete § 4 BAUNVO

WA 1 Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete, z.B. Baufeld WA 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

0,25 Grundfldchenzahl § 16+19 BQUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaB § 16+20 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16+20 BauNvVO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
B

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 22 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB /
§ 23 BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

-O0——0O~  Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse § 16+20 BaUNVO

StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
P, StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fl&chen fUr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Zweckbestimmung:

Graben fUr Regenwasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
- Hauptversorgungsleitung, unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Umgrenzung von Flgchen fir besondere Anlagen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen - LPB - ( L&rmpegelbereich ), z. B. Il § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
BN B Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter
——O——  bestehende Flursticksgrenze
378/4 FlurstUcksbezeichnung
————— in Aussicht genommener GrundstUckszuschnitt
EEEEEELE
. geplanter Entwdsserungsgraben

GrundstUcksnummer

bestehendes Gebd&ude

1,19 bestehende Geldndehdhe Uber NHN

~“——* BemaBung

Text (Teil C)

1. Art der Nutzung der Allgemeinen
Wohngebiete, § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen in Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulGssig:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

1.2 Innernalb der in der Planzeichnung festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete sind Betriebe des
Beherbungsgewerbes und Ferienwohnungen bis maximal 30 % der Geschossfldche als verwirklichte Wohn- und
NuizflGche zulGssig.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebd&uden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgeseizien Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngebdude maximal
zwel Wohneinheiten zul&ssig.

3. Hohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BAUNVO

3.1 Innernalb der in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete befragt die maximal zul&ssige
Firsthdhe 8,50 m, gemessen Uber der tatséichlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

32 Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA3 und Vari A gekennzeichneten fesigesetzten Allgemeinen
Wohngebiete sind mit Umsefzung der MaBnahmen zur Vermeidung von Gewerbelarm (Nr. 6.2) Variante A nur
Gebdude mit einem Vollgeschoss zuldssig.

3.3 Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA3 und Vari B gekennzeichneten fesigesetzten Allgemeinen
Wohngebiete sind mit Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung von Gewerbeldrm (Nr. 6.2) Variante B
Gebdude mit einem bis zwei Vollgeschossen zulGssig.

4. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe bis zu 0,30 m Uber der mittleren StraBenhdhe der an das Grundstick
angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten “StraBenverkehrsfiGchen” (§ 9_ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
zuldssig, gemessen am Rand der in Planzeichnung festgesetzten “StraBenbegrenzungslinien” (§ 9 Abs. T Nr. 11
BauGB ).

5. Garagen, Stellpl&tze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 11 BauGB

5. In den in der Planzeichnung festgeseizien Aligemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12
30uNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Millionnenplétzen und
Millionnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO ausschlieBlich innerhalo der in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen zuldssig.

5.2 Bei einer Bebauung mit Einzelh&usemn dirfen Garagen, Uberdachte Stellplaize (Carporis) und Stellplatze nur
auf jeweils einer GrundstUcksseite errichiet werden.

5.3 Grundstickszufahrten, die als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden, sind nur mif offenfugigem bzw.
offenporigem Pflaster oder Rasengittersteinen zul&ssig.

5.4 In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von station&ren
Anlagen zur Energieerzeugung sowie Gebdudebellftung und -kihlung (Lufi-W&rme-Pumpen), Mini-Block -
heizkraftwerke, LOftungs- und Klimaanlogen), die auBerhalb von Gebd&uden errichtet werden oder durch
Fenster, LUftungsdffnungen o. & nach auBen Wirkung enffalten, missen dem Stand der Larmmin-
derungstechnik entsprechen. Sie missen so aufgestellt werden, dass sich durch Gebdude eine mdéglichst gute
Abschimung gegeniber der angrenzenden Nachbarschaft —ergibt.  Der  immissionsrelevante
Schallleistungspegel ist soweit zu begrenzen, dass der Immissionswert der TA-L&rm fUr Reines Wohngebiet von
nachis 35 dB (A) um mindestens é dB unterschritten wird. Die Anforderungen der DIN 45680 zur Vermeidung
fieffrequenter Gerdusche sind zu beachten.

Die schalliechnische Situation ist vor der Gerateaufstellung von einer nach §§ 26, 28 BImSchG
[Bundesimmissionsschutzgesetz) bekannt gegebenen Stelle zur Ermittlung von Gerduschemissionen und
-immissionen zu prifen.

5.5 Die zulassige Zufahrisbreite entlang der StraBenbegrenzungslinien zu den &ffenilichen Verkehrsflchen betrégt
pro GrundstUck maximal 5,00 m.

5.4 Es wird gemdB § 49 Abs. 1 LBO des Landes Schleswig-Holstein ein Stellplaiziakior von 2 StellplGtzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellpl&ize sind mit eéinem MindestmaB von 2,50 m * 5,00 m zu errichten.
Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen GrundstUck zu errichten. Es ist eine Wendemd&glichkeit zu errichten.

6.
6.1

6.2

Variante A

Variante B

Larmschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Vermeidung von Verkehrslérm gilt:

In Feldern mit der Bezeichnung LPB Ill und LBP IV ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedUrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018) das erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaB der
AuBenbauteile fUr AuBenfassaden gemdB Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.

In den LPB IIl und LPB IV liegende Schlafrdume, Kinderzimmer und Gdstezimmer sind mit schallgedémmten
Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, der maBgeblichen Larmquelle (Alte BundesstraBe
(L156)) abgewandten Gebdudefassaden liegen. Wohn-/Schiafrdume in EinzZimmerwohnungen sind wie
Schlafréume zu beurteilen.

Die SchalldammmaBe sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in
Abhdngigkeit des Verhdltnisses der AuBenwandfléche zur Grundfléche gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren
zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen, Ausgabe Januar 2018).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaBes der Umfassungsbauteile eines Raumes
ist jeweils fUr das tatséchliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekf, Bauphysiker) zu berechnen.

AuBenwohnbereiche sind an den &stlichen Fassaden zur Alten BundesstraBe (L 156) nicht zul&ssig. Sind
ausnahmsweise AuBenwohnbereiche nach Osten hin vorgesehen, sind diese durch geeignete MaBnahmen
im Nahbereich (z.B. abschirmende Wénde, Verglasungen, Loggia) abzuschirmen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachversténdigen
nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen gleichwertig sind.

Zur Vermeidung von Gewerbeldrm gilt:

Innerhalb der Umgrenzung der Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine durchgéngige Larmschutzwand mit
einer Hoéhe von mind. 2,00 m zu errichten. Diese kann auch als Larmschutzwall oder als Kombination aus Wall
und Wand errichtet werden. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch
einen Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass andere MaBnahmen gleichwertig sind.

oder

Innerhalb der Umgrenzung der Fléichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist eine durchgdngige Ldrmschutzwand mit
einer Hhe von mind. 4,00 m zu errichten. Diese kann auch als Larmschutzwall oder als Kombination aus Wall
und Wand errichtet werden. Fir Gebdude, die an die sudliche Baugrenze der Planzeichnung (Teil A)
herangebaut werden gilt: Im 1. Obergeschoss ist eine geeignete Anordnung von schutzbedUrftigen RGumen
innerhalb der Gebd&ude und Abschirmungen im Nahbereich der Fenster von schutzbedUrftigen RGumen zu
gewdhrleisten. Geeignet sind Abschirmungen, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in einem
Abstand von 0,50 m auBen vor dem gedffneten Fenster gewdhrleisten. Ausnahmen von den Festsetzungen
kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass andere
MaBnahmen gleichwertig sind.

Hinweis zur Bauzeitregelung

Zur Vermeidung eines artenschutzrechilichen Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG und
entsprechend dem Verbot nach § 39 BNatSchG haben alle Bautdtigkeiten auBerhalb der Brutzeit, d.h.
auBerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09. stattzufinden. Sind die Bautatigkeiten innerhalb der Zeit von Mérz
bis September unvermeidbar, ist vor den Arbeiten eine Kontrolle und Freigabe aller betroffenen Gehélze und
Offenlandfldchen auf besetzte Nester von Gehdlz-, Boden- und Erdhdhlenbritern erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO,
S 9 Abs. 4 BauGB

1.
1.1

Solare Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfléchen der Gebdude und Dachflachen /
Dacheindeckungen zuléssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Geb&ude bzw. Dacheindeckungen integriert
oder auf die Sichtfléchen der Gebdude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind. Die Oberfldche der
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler  Anordnung zur Dachfléche /
Dacheindeckung bzw. zur Sichtfléche des Gebdudes zul&ssig.

Die Ziffer 1.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 9,00 m zul@ssig, gemessen Uber der tatsdchlichen
ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes. Bei freistehenden Antennenanlagen gemessen Uber
der angrenzenden bestehenden Geldndehdhe.

GrundstUckseinfriedigungen

Es sind Grundstickseinfriedigungen in folgender Qualitét zul&ssig:
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m,

Z&une bis zu einer Héhe von 1,20 m und

Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Héhe von 0,75 m.

Essemble aus Friesenwall und Bepflanzung bis zu einer Hohe von 1,80m.

Bepflanzung auf den GrundstUcken

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksfldchen sind gértnerisch anzulegen und auf Daver
zu erhalten.

Das Anlegen von Stein- und Schottergdrten ist auf dem gesamten Baugrundstick unzuld&ssig.

Beleuchtung

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissionen sind im gesamten
Plangebiet ausschlieBlich AuBenleuchten mit warmweiBem Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV-und
Blaulichtanteilen und ausschlieBlich mit bodenwdrts abstrahlender Ausrichtung zu verwenden.

AS N2 Lol

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.10.2023.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.12.2023 im amtlichen Informationsblatt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BAuGB wurde am 18.07.2024 durchgefUhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tr&iger &ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen, wurden geméB
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.12.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindeverfretung hat am 03.09.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zur Verdffentlichung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gemai
§ 4 Abs. 2 BauGB am 24.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A und B ) und dem Text ( Teil C ) sowie die
Begrindung wurden wdéhrend der Verdffentlichungsfrist 30.09.2024 bis 04.11.2024 auf der Internetseite des Amtes
Kirchspielslandgemeinden Eider unter www.amt-eider.de und Uber www.bob-sh.de zugdnglich gemacht. Zusatzlich
zur Veréffentlichung im Internet haben die gennanten Unterlagen wéhrend der o.g. Verdffentlichungsfrist wéhrend
der Offnungszeiten der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung wurde mit
den Hinweisen, dass Stellungnahmen wdhrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch
per E-Mail, oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 20.09.2024 im amtlichen Informationsblatt ortstblich
bekannt gemacht.

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 13.05.2025 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A und B ) und dem
Text ( Teill C ), am 13.05.2025 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

Krempel, den 14.05.2025

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgre
Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A und B ) und dem Text ( Teil C ), wird hiermii
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Krempel, den

BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die\h:‘ﬂérhem&re der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf Daugr wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft ertell, sind am /2. 42 . 208
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erdschen dieser
AnsprUche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A3 4 2 Z o i')' in Kraft getfreten.

Krempel, den

BUrgermeister
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