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STADTEBAULICHE BELANGE

1 Einfihrung

Die Gemeinde Krempel mdchte die Schaffung von Wohnraum auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entlang der LandesstralRe L156 erméglichen.

Um dafir die planungsrechtliche Grundlage zu schaffen, stellt die Gemeinde den
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 3 ,Alte BundesstraRe® und die flachengleiche 17. An-
derung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) im Parallelverfahren auf. Die abwa-
gungserheblichen, 6ffentlichen und privaten Belange werden im Rahmen der Auf-
stellung der Bauleitplanung ermittelt, bewertet sowie gegeneinander abgewogen.

Der vorliegende Entwurfzum B-Plan Nr. 3, bestehend aus Planzeichnung und
stadtebaulicher Begriindung mit Umweltbericht, wurde nach derzeitigem Kenntnis-
stand und auf Grundlage vorliegender Karten- und Plangrundlagen sowohl
Uberértlicher als auch ortlicher Planungen (bspw. Landesentwicklungsplan, Regi-
onalplan, Landschaftsrahmenplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan), einer
Ortsbegehung und der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Betelligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erstellt.

1.1 Lage, Situation und Flachennutzung

Die Gemeinde Krempel mit ihren ca. 600 Einwohnern liegt im nérdlichen Dithmar-
schen, ca. 14 km ndrdlich der Kreisstadt Heide.

Die beiden in der Planzeichnung dargestellten Teilgeltungsbereiche liegen west-
lich der Alten BundesstralRe (L156). Der nordliche Teilbereich mit einer Gré3e von
ca. 6.500 mz liegt etwa auf Hohe der gegenuberliegenden StralReneinmindungen
Tannenweg und Denkmalsweg, der stidliche Teilbereich mit seinen etwa 3.000 m2
auf Hohe von Denkmalsweg und Moorchaussee.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben, auf einer Héhe von ca. 0,5 bis 1,00 m Uber
Normalhdhennull. Nach Osten hin wird der Planbereich begrenzt durch die L156,
nach Westen hin erstreckt sich die offene Landschaft.
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Ein Gutachten zur allgemeinen Beurteilung der Baugrundverhéltnisse und der Ver-
sickerungsfahigkeit wurde erstellt (Geologisches Biro Thomas Vol3, 2023). Dieses
ist den Planunterlagen als Anlage beigeflgt. Demnach kénnen die allgemeinen
Baugrundverhaltnisse als ,gut® und ortsiblich eingestuft werden. Hingewiesen
wird auf den relativ hohen Grundwasserstand.

Bisher wurden die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker- und Griin-
land).

Die Siedlungsflache Krempels hat sich bisher grof3tenteils zwischen L156 im Wes-
ten und Bahntrasse Hamburg — Westerland im Osten entwickelt. Nur vereinzelt
entstand (landwirtschaftliche) Bebauung westlich der L156.

L
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches
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1.2 Erfordernis und Ziel der Planung

In der Gemeinde besteht ein Bedarf an Bauplatzen zur Befriedigung der drtlichen
Nachfrage.

Die ca. 600 Einwohner zahlende Gemeinde Krempel liegt im nérdlichen Dithmar-
schen, ca. 20-30 Auto-Minuten von den Mittelzentren Husum und Heide entfernt
sowie ca. 75 Auto-Minuten von den Oberzentren Flensburg, Kiel und Neumunster.

Fur Einheimische und Zugezogene bietet die Gemeinde im Umkreis ein vergleichs-
weise grofRes Angebot an Freizeitaktivitdten und sozialer Infrastruktur. Dies liegt
daran, dass Krempel mit den nérdlich anschlieBenden Gemeinden Lunden und
Lehe im Bebauungszusammenhang steht. Zusammengenommen haben die drei
Gemeinden, die in vielerlei Aspekten eng kooperieren, ca. 3.400 Einwohner und
ein entsprechend breites Angebot der Daseinsvorsorge.

Krempel ist nicht nur ein beliebter Wohnort fir die Einheimischen und Zugezoge-
nen. Durch weitere Zugzugswillige und auch die ,Kinder der Gemeinde®, die sich
in ihrer Heimat niederlassen wollen, besteht bereits heute eine groRere Nachfrage
nach Wohnbauplatzen, als in der Gemeinde bereitgestellt werden kann. Siehe
hierzu auch das Kapitel Standortalternativenprifung.

Die dafir vorgesehene Flache ist in der Urfassung des F-Plans als ,Flache fir die
Landwirtschaft“ dargestellt. Da sich die vorgesehene wohnbauliche Nutzung nicht
aus der bestehenden vorbereitenden Bauleitplanung entwickeln lasst bzw. die der-
zeitige Darstellung der geplanten Wohnnutzung entgegensteht, muss der F-Plan
in dem dafir vorgesehen Bereich geandert werden. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlage ist die Darstellung als ,Wohnbauflache® erforderlich. Dies
geschieht tiber die parallel aufgestellte 17. Anderung des gemeinsamen F-Plans
der Gemeinden Krempel, Lehe und Lunden.

Durch die vorliegende Bauleitplanung entstehen ca. 10 Baugrundstiicke fur Einfa-
milienhauser als Einzel- oder Doppelhauser.

2 Rahmenbedingungen

In der vorliegenden Begrindung werden die Ziele, Zwecke und wesentlichen Aus-
wirkungen des Bauleitplans dargelegt. Auch wird aus ihr das stadtebauliche Erfor-
dernis der Planung erkennbar.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durch-
gefihrt, in der die bauplanerisch relevanten Umweltbelange ermittelt, beschrieben,
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bewertet und in einem Umweltbericht dokumentiert werden. Das Ergebnis der Um-
weltprufung wird im Umweltbericht dargelegt. Er bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

2.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegenden Planung liegen zugrunde:

o Gesetz Uber die Landesplanung in Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz),

e Landesentwicklungsplan (LEP),

o Regionalplan (RP),

e Landschaftsrahmenplan (LRP),

e Landeswaldgesetz (LWaldG),

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG),

e Baugesetzbuch (BauGB),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Weiterhin wurden die Vorgaben des Landschaftsplans (1996) und des Flachennut-
zungsplans (1968) einbezogen.

2.2 Vorgaben der uberdrtlichen und drtlichen Planung

Vorgaben der uberortlichen Planung

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV (Ministeriums fiir lAndliche Raume, Lan-
desplanung, Landwirtschaft und Tourismus 2002) wird Krempel als am Rand eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung liegend darge-
stellt. Zudem wird die Gemeinde als Teil eines baulich zusammenhangenden Sied-
lungsgebietes eines zentralen Ortes (hier: Lunden) dargestellt. Darliberhinausge-
hende, fur die Planung relevante Aussagen werden nicht getroffen. Die Teilaufstel-
lung der Regionalplane zum Thema Wind stellt die n&chsten Windvorranggebiete
erst in groBer Entfernung dar (Ministerium fur Inneres, landliche Rdume, Integra-
tion und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein 2020). Im Entwurf zur Neu-
aufstellung des Regionalplans (Stand: Juni 2023) wird fur Krempel zuséatzlich zu
den o.g. Darstellungen die Lage am Rande eines Vorbehaltsgebietes fur Natur und
Landschaft (6stlich der L156) ausgewiesen (Landesregierung Schleswig-Holstein
2023).
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Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021 - Ministerium fur Inneres,
landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein
2021) stellt einen Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dar, an dessen
Rand Krempel liegt. Aussagen zum Wohnbauentwicklungsrahmen des LEP wer-
den in Kapitel 2.4 dieser Begriindung getroffen. Dartiberhinausgehende, fur die
Planung relevante Aussagen werden nicht getroffen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Ministerium fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-
Holstein 2020) stellt dar, dass Krempel im Randbereich eines Gebietes mit be-
sonderer Erholungseignung liegt. Die Darstellung eines Beet- und Grippengebie-
tes ragt in Auslaufern bis westlich der L156, betrifft also den Geltungsbereich des
B-Plans.

Vorgaben der ortlichen Planung

Der Planbereich ist im giltigen FElachennutzungsplan der Gemeinden Krem-
pel/Lunden/Lehe (1968) als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Landschaftsplan (1996) der Gemeinde gliedert sich in drei Einzelkarten. Fol-
gende Aussagen werden fur das Plangebiet getroffen:

o Karte ,Boden®: Lage in einem Bereich der Dwogmarsch

o Karte ,Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz®: ein kleiner Teil des
Plangebietes liegt in einen Bereich mit hoher Bedeutung (Ziel: Erhalt/Ver-
besserung), im Wesentlichen ist eine reguléare Bedeutung (Ziel: Verbesse-
rung) dargestellt

o Karte ,Landschaftsbildraume, Erholungseinrichtungen®: fir das Plangebiet
sowie alle Gemeindebereiche westlich der L156 ist Marschlandschaft dar-
gestellt

Ausschnitte aus den Karten des Landschaftsplanes sind der Begriindung als An-
lage beigeflgt.

Die in Rede stehenden Flachen sind bisher nicht verbindlich mittels Bebauungs-
plans uberplant.

2.3 Interkommunale Abstimmung

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Betroffene benachbarten Gemeinden wurden im Rahmen der friih-
zeitigen Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung in Kenntnis ge-
setzt und zur Abstimmung mit ihren Belangen aufgefordert. Hinweise sind nicht
eingegangen.
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Da die Gemeinden Lunden, Lehe und Krempel einen gemeinsamen Flachennut-
zungsplan besitzen, bediirfen Anderungen an der vorbereitenden Bauleitplanung
automatisch der Abstimmung mit sowie der Zustimmung von diesen Nachbarge-
meinden.

2.4 Wohnbauentwicklungsrahmen

Der Gemeinde Krempel steht bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020
(288 Wohneinheiten) ein maximaler wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 29
Wohneinheiten zur Verfigung. Im Jahr 2022 wurden laut amtlicher Statistik in der
Gemeinde 2 Wohneinheiten neu gebaut. Zudem sind noch die in der Gemeinde
verflighbaren Bebauungsplanreserven und die als umsetzungsfahig zu beurteilen-
den Innenentwicklungspotentiale abzuziehen.

Gemald abgefragter Nachverdichtungspotentiale (siehe Kap. 2.5) ist auf 3 Baull-
cken eine Bebauung geplant und eine Bauliicke wirde fir eine Bebauung zur Ver-
flgung stehen. Insgesamt sind von den 29 Wohneinheiten also 6 abzuziehen (4x

Nachverdlchtungspotentlal 2x Baufertlgstellung) Darekpde#erlﬁtegendeuBawem

Somit verbleiben laut Wohnbauentwicklungsrahmen insgesamt 23 Wohneinheiten
bis zum Jahr 2036. Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen 10 Baugrundsti-
cke geschaffen werden, auf denen jeweils Einzel- und Doppelh&user mit bis zu 2
Wohneinheiten umgesetzt werden kénnen. Der wohnbauliche Entwicklungsrah-
men wird insoweit eingehalten.

2.5 Standortalternativenprifung

Alternativenprifung Innenbereich

Uber das Amt Eider wurden 36 Bauliicken und unbebaute Grundstiicksflachen im
Gemeindegebiet (Innenbereich) identifiziert und deren Besitzer/innen zu einer Ver-
flgbarkeit fur Wohnbebauung schriftlich befragt.

Verfugbar Nicht verflugbar Bebaut Bebauung Keine Auskunft
geplant
1 22 4 3 6

Fur einen Erwerb bzw. eine wohnbauliche Nutzung ist demnach lediglich ein
Grundstick im Innenbereich des Gemeindegebietes verfiigbar. Dem gegeniber
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stehen 22 Grundstiicksflachen, die laut Auskunft nicht verfigbar sind, sowie ins-
gesamt sieben Flachen, die bebaut sind oder durch den/die Eigentiimer/in selbst
bebaut werden.

Dem eingangs erlauterten Ziel, die gemeindliche Nachfrage nach Bauplatzen zu
decken, kann also nicht durch eine Nachverdichtung auf den identifizierten Poten-
tialflachen nachgekommen werden. Der gemeindliche Wille kann demnach am
besten auf Aul3enbereichsflachen umgesetzt werden, die unmittelbar an den Sied-
lungskdrper anschlief3en.

Eine Darstellung mit Verortung der untersuchten Flachen ist der nachfolgenden
Seite zu entnehmen.



Bebauungsplan Nr. 3
LAlte Bundesstralte®

Gemeinde Krempel
-Begrindung-

N
100 m A

ﬁ Verfiigbar

Bebauung geplant

Erstellt mit Datawrapper

ﬁ Bebaut

n Keine Auskunft

© OpenStreetMap contributors

n Nicht verfligbar

Abbildung 2: Untersuchungsraum der wohnbaulichen Nachverdichtungspotentiale
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Alternativenprifung AulRenbereich

Neben der Uberpriifung von verfiigbaren Bauliicken und Nachverdichtungspoten-
tialen im Innenbereich wurden auch Alternativstandorte im baulichen AuRRenbe-
reich bzw. auf Flachen, die als AuRenbereich im Innenbereich zu betrachten sind,
auf ihre Eignung hin untersucht. Siehe hierzu den Anhang zur vorliegenden Be-
grindung.

Dabei wurden Flachen ausgewahlt, die entweder als Freiflachen innerhalb der
Ortslage liegen oder im AuRenbereich liegen und an die Ortslage angrenzen.
Grol3e und Zuschnitt der Flachen sollen prinzipiell tauglich fir eine Bebauung mit
mehreren Einfamilienh&usern sein.

Im Ergebnis stellen sich nach Uberprifung von acht AuRenbereichsflachen die fur
die Bauleitplanung gewahlten Potentialflachen 1 und 3 als die am besten geeig-
netsten fur ein gemeindliches Wohngebiet heraus. Unter Beachtung der Immissi-
onsschutzbelange kann hier eine stadtebaulich sinnvolle bauliche Ergénzung des
Ortsbildes an der HauptverkehrsstraBe erfolgen und somit eine arrondierende
Siedlungserganzung. Eine Umsetzung der Planung auf den maRig geeigneten Po-
tentialflachen wirde deutlich h6here Planungshemmnisse bedeuten, eine Umsetz-
barkeit erscheint schwierig bis fraglich. Eine Umsetzbarkeit auf den nicht geeigne-
ten Potentialflachen scheitert im Wesentlichen an der Flachenverfiigbarkeit bzw.
am Willen der Eigentiimer*innen, die bisherigen Nutzungen beizubehalten.

3 Ausgangssituation

3.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Die beiden Uberplanten Teilbereiche liegen an der L156 (Alte Bundesstral3e) und
werden Uber diese, bzw. ggf. teils Gber abzweigende Querstralien, verkehrlich er-
schlossen.

Die beplanten Grundstticke liegen innerhalb der Ortsdurchfahrt gem. § 4 Stral3en-
und Wegegesetz (StrWG). Die ausreichend leistungsfahige VerkehrserschlieBung
bleibt unveréandert.

Die aus Grunden der Verkehrssicherheit freizuhaltenden Mindestsichtfelder ge-
mal RASt 06, Ziffer 6.3.9.3 sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sons-
tigen Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd frei-
zuhalten.

Alle baulichen Veranderungen an der L 156 sind mit dem Landesbetrieb Stral3en-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH) abzustimmen. AufRerdem dirfen
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fur den Stral3enbaulasttrager der L 156 keine zusétzlichen Kosten entstehen. Et-
waige entstehende Kosten fir den Mehraufwand an Stral3enunterhaltung (z. B.
Lichtsignalanlagen, Linksabbiegespuren einschliel3lich der Ablésezahlungen) ge-
hen nicht zu Lasten des StraRenbaulasttragers.

3.2 Ver-und Entsorgungseinrichtungen

Nachfolgend werden die ortlichen Gegebenheiten beziglich der Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen dargestellt.

Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser

Die Wasserversorgung ist durch den Wasserverband Norderdithmarschen sicher-
gestellt. Um die Versorgung der zukiinftigen Wohngebaude gewéhrleisten zu kon-
nen, werden entsprechende Versorgungsleitungen mit dazugehérigen Hausan-
schllissen neu verlegt. Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasserversorgung
sind rechtzeitig durch den ErschlieBungstrager mit dem Wasserverband abzustim-
men.

In der Gemeinde Krempel ist ein Kanalisationsnetz vorhanden, das an die Klaran-
lage in Lehe angebunden ist.

Fur den Bebauungsplan Nr. 3 Gber zehn Wohngrundstiicke wurde ein Regenwas-
serkonzept nach A-RW 1 erstellt. Versickerungsanlagen sind wegen des hohen
Grundwasserstands hier nicht geeignet. Deshalb wird das ablaufende Nieder-
schlagswasser in einen neuen offenen ,Graben fur Regenwasser” geleitet, der hin-
ter den Grundstlcken parallel zur ,Alten BundesstralRe* errichtet wird. Er leitet in
die vorhandenen Graben ein. Der Unterhalt der Graben wird sichergestellt. Fol-
gende MalRnahmen tragen dazu bei, dass die Wasserhaushaltsbilanz durch die
Bebauung so wenig wie moglich verandert wird und Verdunstung und Versicke-
rung geférdert werden:

e sehr geringer Versiegelungsgrad - Grundflachenzahl GRZ = 0,25;

e Grundstlckszufahrten sind nur mit offenfugigem bzw. offenporigem Pflas-
ter oder Rasengittersteinen zuléssig;

e die Freiflachen der Wohngrundstiicke sind gartnerisch anzulegen, Stein
und Schottergarten sind unzulassig.

Der Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrund-
verhéltnisse und Versickerungsfahigkeit (Geologisches Biro Thomas Vol3, 2023)
sowie das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung (IGN Ingenieurgesellschaft
Nord, 2024) sind den Planunterlagen als Anlage beigeflgt.

Im Plangebiet befinden sich keine Verbandsgewasser.
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Im ndrdlichen Bereich (Planzeichnung Teil A) soll der zwischen den Flurstiicken
390/2 und 396/2 der Flur 2, Gemarkung Krempel, liegende Entwasserungsgraben
verrohrt werden.

Abfall

Im Kreisgebiet ist die Abfallwirtschaft Dithmarschen fir die Abfallentsorgung zu-
standig. Auf die Abfallwirtschaftssatzung wird verwiesen.

Strom

Die Versorgung mit Strom ist Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG gesi-
chert.

Telekommunikation

Fur die fachgerechte Abwicklung der Verlegung der Kommunikationsleitungen ist
eine schriftliche Anzeige des Baubeginns und der Art und Weise der notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen beim gewahlten Netzbetreiber vorzunehmen.

3.3 Brandschutz

In den Nachbargemeinden Lunden und Lehe bestehen freiwillige Feuerwehren,
die den Brandschutz gewahrleisten. Es wird auf die Muster-Richtlinien tber Fla-
chen fir die Feuerwehr verwiesen.

Die Absténde zwischen Hydranten sollen 150 m nicht Gberschreiten. Hierbei soll
die Entfernung zwischen der ersten Entnahmestelle und dem jeweiligen Gebaude
an der StrafRenkante nicht mehr als 75 m betragen.

Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 ms3/h tber zwei Stunden
dauerhaft vorzuhalten.

3.4 Immissionsschutz

Von der geplanten Nutzung (Wohnen) selbst gehen, auRer wahrend der relativ
kurzen Bauphase, keine nennenswerten Emissionen aus. Unter Punkt 5.4 der
textlichen Festsetzungen werden Vorgaben zu Immissionsrichtwerten von einigen
Nebenanlagen gemacht.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden als Grinland genutzt. Die
aus der Landwirtschaft resultierenden Immissionen (Staub, Larm) treten hierbei
vergleichsweise selten auf und werden als nicht wesentlich eingeschétzt.
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Zudem wirken Larmimmissionen von der angrenzenden Landesstralle auf das
Plangebiet ein sowie von den benachbarten Betrieben (Tischlerei und Dachdecke-
rei). Larmtechnische Untersuchungen fur Verkehrs- und Gewerbelarm wurden er-
stellt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Neumtinster) und sind den Planunter-
lagen als Anlage beigefugt.

Die Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbel&drm kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis:

Die Berechnungen fir den Beurteilungszeitraum TAG und NACHT zeigen, dass
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an allen Immissionsorten des sidlich ge-
legenen Geltungsbereichs (Planzeichnung Teil B) eingehalten werden.

Die umliegenden Gewerbebetriebe liegen nach dem giiltigen FlAchennutzungs-
plan der Gemeinde Krempel in einem Mischgebiet (MI). Im nérdlich gelegenen
Geltungsbereich (Planzeichnung Teil A) sind Konflikte durch den Larmeintrag
des Dachdeckereibetriebes zu erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
werden im Beurteilungszeitraum TAG und NACHT uberschritten. [...]

Mit dem B-Plan soll eine schutzbedurftige Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) in ein Umfeld des Typs Mischgebiet (MI) eingefugt werden. Der B-Plan ist
damit der Veranlasser eines Larmkonfliktes zu den vorhandenen gewerblichen
Nutzungen. Er hat daher daflir Sorge zu tragen, dass durch Larmschutzmalf3-
nahmen innerhalb seines Geltungsbereiches ein Zustand geschaffen wird, der
sich nicht einschrankend auf die gewerbliche Nachbarschaft auswirkt.

Aus larmtechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Ansiedlung der
Wohnnutzung im B-Plan, sofern die LarmschutzmafBhahmen [des Larmschutz-
konzeptes] beriicksichtigt werden.

Sofern der ansassige Dachdeckereibetrieb die fir ihn geltenden Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete (MI) ausnutzt, sind Konflikte fir die
heranrickende Bebauung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im nordli-
chen Geltungsbereich (Planzeichnung Teil A) zu erwarten. Die larmtechnischen
Berechnungen zeigen, dass selbst ein Larmschutz von 4,00m Hohe (oberhalb
der ZufahrtsstraBe zum Grundstick der Dachdeckerei) keine ausreichende
Wirksamkeit fur ein erstes Obergeschoss hétte.

Eine Larmschutzwand, konnte theoretisch ebenso als Larmschutzwall ausge-
bildet werden, sollte gentigend Flache zur Verfligung stehen. Ebenso ist eine
Kombination aus Wall und Wand mdglich, welche den Vorteil des geringeren
Platzbedarfs hatte.

Fur die Anordnung der geplanten Gebaude ist zu berticksichtigen, dass in Be-
reichen, in denen mit einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu rech-
nen ist, entweder die Anzahl der Geschosse reduziert oder die Grundrisse zum
Schutz des Nachtschlafes entsprechend angepasst werden.
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Als Ergebnis der gutachterlichen Bewertung zum Gewerbelarm wird die im Gut-
achten vorgeschlagene Errichtung einer Larmschutzwand/-wall in Kombination mit
zugehdorigen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen (siehe
Kapitel 4.1, Unterpunkt LArmschutz).

Die Larmtechnische Untersuchung zum Verkehrslarm kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis:

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspegel bis 64 dB(A) im
Beurteilungszeitraum TAG und bis 54 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT
an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze.

Die Ausbreitungsberechnung ohne Berlicksichtigung einer zukiinftigen Bebau-
ung zeigt, dass die stadtebaulich winschenswerten Orientierungswerte tags-
Uber in den beiden Geltungsbereichen kaum erreicht werden. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV, die eine Zumutbarkeitsschwelle ausdrticken, wer-
den tags erst ab der Mitte der Baufelder 1 und 2 sowie ab einem Viertel des
Baufeldes 3 erreicht. Wahrend der Nacht stellt sich die Situation ohne Beruck-
sichtigung einer zukiinftigen Bebauung dagegen schlechter dar, denn der Ori-
entierungswert wird in den Baufeldern 1 und 2 ganzlich Uberschritten und in
Baufeld 3 erst an seiner westlichen Baugrenze erreicht. Der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV wird jeweils ab der Mitte der Baufelder 1 bis 3 eingehal-
ten. [...]

Es werden folgende LarmschutzmalRnahmen empfohlen: Schutz der Gebaude
durch passive Larmschutzmalnahmen auf Grundlage der mafigeblichen Au-
Renlarmpegel TAG gemalf DIN 4109-1.

Zum Schutz der zuklnftigen Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3
sind daher passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Als planungsrechtli-
che Vorgabe empfiehlt sich dazu die Festsetzung von Larmpegelbereichen
nach DIN 4109- 1. In der vorliegenden Situation erfolgt die Bemessung auf
Grundlage der Situation ohne Bebauung und mit zul&ssigen Hochstgeschwin-
digkeiten der Alten Bundesstral3e (L 156) von heute vorhandenen 50 km/h. Die
Beurteilungspegel TAG sind heranzuziehen. Es resultieren die Larmpegelberei-
che lll und IV.

Als Ergebnis der gutachterlichen Bewertung zum Verkehrslarm werden die im Gut-
achten vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen in Verbindung mit der zeichne-
rischen Darstellung der Larmpegelbereiche im Bebauungsplan aufgenommen
(siehe Kapitel 4.1, Unterpunkt LArmschutz).
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3.5 Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan (1996) der Gemeinde gliedert sich in drei Einzelkarten. Fol-
gende Aussagen werden fir das Plangebiet getroffen:

o Karte ,Boden®: Lage in einem Bereich der Dwogmarsch

o Karte ,Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz®: ein Teil des Plangebie-
tes liegt in einen Bereich mit hoher Bedeutung (Ziel: Erhalt/Verbesserung),
im Wesentlichen ist eine regulare Bedeutung (Ziel: Verbesserung) darge-
stellt

o Karte ,Landschaftsbildraume, Erholungseinrichtungen®: fir das Plangebiet
sowie alle Gemeindebereiche westlich der L156 ist Marschlandschaft dar-
gestellt

Schutzgebiete

In und um Krempel sind FFH-, EU-Vogelschutz- und Naturschutzgebiete gelegen.
Diese befinden sich jedoch in einer Entfernung von mind. 1 km zum Plangebiet.

Siehe hierzu die folgenden Abbildungen.

A \~
2o Lunden
T

Abbildung 3: EU-Vogelschutzgebiet ,,Eider-Treene-Sorge-Niederung“ (rot)
(Quelle: Umweltportal SH)

A =\
ZA\i=Lunden

=

Abbildung 4: FFH- und Naturschutzgebiet ,,Lundener Niederung“ (griin)
(Quelle: Umweltportal SH)
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Geschutzte Biotope
Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope vorhanden.
Eingriff / Ausgleich

Im Zuge der Uberplanung wird ein Teil der Plangebietsflachen tiberbaut. Die durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe sind auszuglei-
chen. Details hierzu werden im Umweltbericht genannt.

3.6 Archaologie und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sowie unmittelbar angrenzend sind keine
Kulturdenkmale bekannt.

Grundsatzlich gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung (8 15 DSchG).

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

3.7 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

3.8 Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Kampfmittel bekannt.
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3.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Grundstiicke befinden sich in Gemeindeeigentum und werden den
kiinftigen Bauherren zur Verfigung gestellt.

4 Inhalte des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 3 erlautert.

4.1 Geplante Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Wesentlichen wird in beiden Teilbereichen des B-Plans Nr. 3 ein allgemeines
Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.

Demnach dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Zulds-
sig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke. Ausnahmsweise kdénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen zugelas-
sen werden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes kann das Ziel der Ge-
meinde, Bauplatze fur Einfamilienhauser zu schaffen, realisiert werden. Die Art der
Nutzung (Wohnen) entspricht jener der gegenliberliegenden StralRenseite. Aus
Grunden des Nachbarschaftsschutzes im vergleichsweise kleinen Plangebiet sind
die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetrieb und Tankstelle nicht zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen bis maxi-
mal 30 % der Geschossflache als verwirklichte Wohn- und Nutzflache zulas-

sig.

Die Gemeinde mochte mit dieser Festsetzung einer Entwicklung vorgreifen, die
dem gewlnschten Charakter des geplanten Wohngebietes nicht entspricht. Auf
den begrenzt vorhandenen Bauflachen soll das Thema Ferienwohnungen eine un-
tergeordnete Rolle spielen und Dauerwohnen vorherrschen.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, zusammen mit einer maximal
zulassigen Firsthéhe von 8,50 m, gemessen uber der tatsachlichen Erdge-
schossful3bodenhéhe des jeweiligen Gebaudes.

So soll sichergestellt werden, dass sich die geplanten Vorhaben mit ihrer Héhen-
entwicklung in das dorftypische Ortsbild einfigen. Auf Hinweis der unteren Was-
serbehdrde des Kreis Dithmarschen ist von der Errichtung unterkellerter Gebaude
aus Sicht des Grundwasserschutzes in diesem Bereich abzuraten.

Abweichend hiervon gilt fur die stdlichen Baufelder des ndrdlichen Teilbereiches
aus Griinden des Schallschutzes fir die Geschossigkeit folgendes:

Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA 3 und Vari A gekennzeichneten
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind mit Umsetzung der MaBhahmen
zur Vermeidung von Gewerbelarm (textliche Festsetzung Nr. 6.2) Variante A
nur Gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit WA 3 und Vari B gekennzeichneten
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind mit Umsetzung der MaBhahmen
zur Vermeidung von Gewerbelarm (textliche Festsetzung Nr. 6.2) Variante B
Gebaude mit einem bis zwei Vollgeschossen zulassig.

Die zulassige Geschossigkeit in Baufeld WA 4 am sidlichen Rand des nordli-
chen Teilbereiches wird aus Griinden des Schallschutzes auf ein Vollgeschoss
begrenzt. Siehe hierzu auch die Ausfilhrungen zum Immissionsschutz in der
vorliegenden Begrundung.

Festsetzung zur Grundflachenzahl:

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Grundflachenzahl mit 0,25 festge-
setzt.

So kann einerseits eine ortstypische Bebauung ermdglicht werden und anderer-
seits wird sichergestellt, dass auf den Grundstiicken mit (unverbindlich dargestell-
ten) GroRRen von ca. 700 - 800 m2 schonend mit dem Schutzgut Boden umgegan-
gen wird.

Hohenlage baulicher Anlagen

Es ist nur eine ErdgeschossfuRbodenhdhe bis zu 0,30 m lber der mittleren
StraRenhohe der an das Grundstiick angrenzenden und in der Planzeichnung
festgesetzten StralRenverkehrsflachen zuldssig, gemessen am Rand der in
der Planzeichnung festgesetzten StralRenbegrenzungslinien.
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Die Festsetzung dient einerseits dem Nachbarschaftsschutz (ungewollte Einsicht
durch hochliegendes Erdgeschoss/-fenster) sowie um ortsbilduntypische Sockel-
geschosse zu vermeiden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt.
Diese werden im Wesentlichen durch einzuhaltende Abstande zu Nachbargrund-
stiicken, Graben oder Wallen definiert.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt mit der Zulassigkeit von Einzel- und Dop-
pelhdusern. Diese Bauweise ist im Allgemeinen ortstypisch und im Speziellen der
Bauweise der gegenuberliegenden Stral3enseite entsprechend. So wird ein Einfi-
gen der kiunftigen Bebauung in die Umgebung an dieser HaupterschlieRungs-
stralRe des Dorfes gewabhrleistet.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Dies entspricht dem tblichen und ortstypischen Mal3 an Wohneinheiten fir die zu-
lassigen Einzel- und Doppelhauser.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme
von Zufahrten, Einfriedigungen, Mulltonnenplatzen und Milltonnenschranken
im Sinne des § 14 BauNVO ausschlie3lich innerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen zulassig.

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern dirfen Garagen, uberdachte Stell-
platze (Carports) und Stellplatze nur auf jeweils einer Grundstiicksseite errich-
tet werden.

Grundstiickszufahrten, die als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden, sind nur
mit offenfugigem bzw. offenporigen Pflaster oder Rasengittersteinen zulassig.

Die genannten Festsetzungen dienen einerseits dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Boden (Regelungen zur Uberbaubarkeit mit Nebenanlagen) und einher-
gehend damit einem maoglichst grol3en Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens (Regelung zur Materialitat).
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In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO in Form von stationaren Anlagen zur Energieerzeugung sowie Ge-
baudebeluftung und -kihlung (Luft-Warme-Pumpen), Mini-Blockheizkraft-
werke, Luftungs- und Klimaanlagen), die auf3erhalb von Gebauden errichtet
werden oder durch Fenster, Luftungséffnungen o. a. nach auRen Wirkung ent-
falten, missen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Sie mus-
sen so aufgestellt werden, dass sich durch Geb&ude eine moglichst gute Ab-
schirmung gegenuber der angrenzenden Nachbarschaft ergibt. Der immissi-
onsrelevante Schallleistungspegel ist soweit zu begrenzen, dass der Immissi-
onswert der TA-Larm fir Reines Wohngebiet von nachts 35 dB (A) um min-
destens 6 dB unterschritten wird. Die Anforderungen der DIN 45680 zur Ver-
meidung tieffrequenter Gerausche sind zu beachten.

Die schalltechnische Situation ist vor der Gerateaufstellung von einer nach
88 26, 28 BimSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) bekannt gegebenen
Stelle zur Ermittlung von Gerduschemissionen und -immissionen zu prifen.

So soll sichergestellt werden, dass der Nachbarschaftsschutz gewahrleistet wer-
den kann. Im Hinblick auf die vermehrte Zahl an MaR3hahmen zur energetisch spar-
samen technischen Gebaudeausstattung kann es erfahrungsgeman zu einer ho-
heren Zahl an Anwohnerbeschwerden kommen (z.B. aufgrund unglinstig ange-
brachter Anlagen am Gebaude), dem hiermit vorgebeugt werden soll.

Die zulassige Zufahrtsbreite entlang der Stralienbegrenzungslinien zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen betragt pro Grundstiick maximal 5,00 m.

Es wird gemal § 49 Abs. 1 LBO des Landes Schleswig-Holstein ein Stellplatz-
faktor von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind mit
einem Mindestmal von 2,50 m * 5,00 m zu errichten. Die Stellplatze sind auf
dem jeweiligen Grundstlck zu errichten. Es ist eine Wendemdglichkeit zu er-
richten.

Diese Festsetzungen sollen sicherstellen, dass Stellplatze in ausreichender An-
zahl errichtet werden und der 6ffentliche StraRenraum nicht unnétig durch weitere
parkende Autos belastet wird.

Verkehrsflachen

Zu Sicherstellung der inneren Erschliel3ung der beiden Teilgeltungsbereiche wer-
den ausgehend von der 6stlich verlaufenden Alten Bundesstrale (L 156) StraRen-
verkehrsflachen festgesetzt.

Entwasserung

In beiden Teilbereichen befindet sich westlich der geplanten Bebauung eine Fla-
che zur Abwasserbeseitigung (Regenwasserableitungsbehandlungsanlage).
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Siehe hierzu das als Anlage beigefigte Konzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung.

Fur die Zufahrten der einzelnen Grundstiicke sind Uberwegungen (iber den vor-
handenen straRenbegleitenden Graben anzulegen. Die geplanten Uberfahrten
Uber Gewéasser bedurfen einer Genehmigung gem. 8§ 23 Landeswassergesetz.
Auch die Mdglichkeit einer Verrohrung ist im Weiteren mit den zusténdigen Stellen
abzustimmen. Die Funktion des Grabens wir nicht beeintrachtigt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Teilbereich 1 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Krempel
eingetragen. Hier wird die Zuganglichkeit eines (zu verrohrenden) Grabens sicher-
gestellt.

Larmpegelbereiche

Aufgrund der Larmtechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm (siehe Kapitel 3.4
Immissionsschutz) sind Larmpegelbereiche in die Planzeichnung aufgenommen.
Die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz setzen entsprechende einzuhal-
tende MalRnahmen gegen Verkehrslarm fest.

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes

Aufgrund der Larmtechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm (siehe Kapitel
3.4 Immissionsschutz) ist eine Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in die Planzeichnung aufgenom-
men, um die Lage einer Larmschutzwand/-wall zu sichern. Die textlichen Festset-
zungen zum Larmschutz setzen entsprechende einzuhaltende MalRnahmen gegen
Gewerbelarm fest.

Larmschutz

Die folgenden Festsetzungen dienen der Vermeidung von Immissionskonflikten im
Hinblick auf den Verkehrslarm der angrenzenden Landesstral3e:

In Feldern mit der Bezeichnung LPB Ill und LBP IV ist zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
Januar 2018) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmalfi der Aul3enbau-
teile fur AufRenfassaden gemafR Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzuse-
hen.

In den LPB IIl und LPB IV liegende Schlafrdume, Kinderzimmer und Gastezim-
mer sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie
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nicht an den, der maf3geblichen Larmquelle (Alte Bundesstrafl3e (L 156)) abge-
wandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnun-
gen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Die Schallddmmmale sind durch alle Auf3enbauteile eines Raumes gemeinsam
zu erfullen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aulienwandflache zur
Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN
4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung
der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmalfies der Umfas-
sungsbauteile eines Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

AulRenwohnbereiche sind an den 6stlichen Fassaden zur Alten Bundesstralie
(L156) nicht zulassig. Sind ausnahmsweise Aulzenwohnbereiche nach Osten hin
vorgesehen, sind diese durch geeignete Malinahmen im Nahbereich (z.B. ab-
schirmende Wande, Verglasungen, Loggia) abzuschirmen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere Maflinahmen gleich-
wertig sind.

Die folgenden Festsetzungen dienen der Vermeidung von Immissionskonflikten im
Hinblick auf den Gewerbeldrm des angrenzenden Betriebes. Die Festsetzung glie-
dert sich in zwei Varianten (A und B), die bei unterschiedlicher Hohe einer Schall-
schutzwand/-wall verschiedene Einschrankungen fir die dahinterliegende Wohn-
bebauung bedingen. Beide Varianten stellen den nétigen Immissionsschutz sicher,
die Entscheidung uber die zu wahlende Variante wird spatestens vor Baubeginn
durch die Gemeinde getroffen.

Variante A:

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes ist eine durchgangige Larmschutzwand mit einer Hohe
von mind. 2,00 m zu errichten. Diese kann auch als Larmschutzwall oder als
Kombination aus Wall und Wand errichtet werden. Ausnahmen von den Festset-
zungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nach-
gewiesen wird, dass andere Mal3Bnhahmen gleichwertig sind.

oder
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Variante B:

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes ist eine durchgangige Larmschutzwand mit einer Hohe
von mind. 4,00 m zu errichten. Diese kann auch als Larmschutzwall oder als
Kombination aus Wall und Wand errichtet werden. Fur Gebaude, die an die sid-
liche Baugrenze der Planzeichnung (Teil A) herangebaut werden gilt: Im 1. Ober-
geschoss ist eine geeignete Anordnung von schutzbedirftigen Raumen inner-
halb der Gebaude und Abschirmungen im Nahbereich der Fenster von schutz-
bedurftigen Raumen zu gewahrleisten. Geeignet sind Abschirmungen, die die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm in einem Abstand von 0,50 m
auf3en vor dem geotffneten Fenster gewahrleisten. Ausnahmen von den Festset-
zungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen nach-
gewiesen wird, dass andere Mal3nahmen gleichwertig sind

Ortliche Bauvorschriften

Solare Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind auf den Sichtflachen
der Gebaude und Dachflachen / Dacheindeckungen zuldssig, sofern sie in die
Sichtflachen der Gebaude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf die
Sichtflachen der Gebaude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind. Die Ober-
flache der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paral-
leler Anordnung zur Dachflache / Dacheindeckung bzw. zur Sichtflache des
Gebaudes zulassig. Dies gilt nicht fur freistehende Garagen und Nebenanla-
gen.

Die Festsetzungen zur solaren Strahlungsenergie sollen primar dem Schutz des
Ortsbilds dienen, indem z.B. aufgestanderte Photovoltaikanlagen, die die Kubatur
des Gebaudes verdndern, ausgeschlossen werden. Zudem dienen die Festset-
zungen dem Nachbarschaftsschutz und dem Schutz der angrenzenden uberortli-
chen Strale (mdgliche Verminderung von Blendwirkungen durch parallel an die
Gebaudeflachen angebrachte Solaranlagen).

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 9,00 m zulassig, gemessen
Uber der tatsachlichen Erdgeschossfulibodenhéhe des jeweiligen Gebaudes.
Bei freistehenden Antennenanlagen gemessen iber der angrenzenden beste-
henden Gelandehdhe.

Die Festsetzung stellt sicher, dass Antennenanlagen die zul&dssige Firsthbhe um
nicht mehr als ca. 1,30 m Uberschreiten.
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Grundstuickseinfriedigungen

Die folgenden Festsetzungen zu den zulassigen Grundstiickseinfriedungen dienen
dem Erhalt bzw. der Foérderung regionaltypischer Gestaltungselemente, die beson-
ders an der HaupterschlieRBungsstral3e der Gemeinde zu einem stimmigen Ortsbild
beitragen sollen.

Es sind Grundstiickseinfriedigungen in folgender Qualitat zulassig:

- Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m,

- Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m,

- Natursteinmauern (Friesenwall) bis zu einer Hohe von 0,75 m,

- Ensemble aus Friesenwall und Bepflanzung bis zu einer Hb6he von
1,80 m.

Die Hecken sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen anzulegen.

Bepflanzung auf den Grundstiicken

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstiicksflachen sind gart-
nerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Das Anlegen von Stein- und
Schottergarten ist auf dem gesamten Baugrundstiick unzulassig.

Verwiesen wird in diesem Rahmen auf § 8 der Landesbauordnung. Stein- und
Schottergarten sind auch im Rahmen der zuldssigen Grundflachenzahl nicht zu-
lassig, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens auf den nicht Gberbauten FI&-
chen moglichst aufrecht zu erhalten sowie zur Entwicklung von nattrlichen Freifla-
chen zur Foérderung von Natur und Umwelt.

Beleuchtung

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmissio-
nen sind im gesamten Plangebiet ausschlief3lich AuRenleuchten mit warmweif3em
Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen und aus-
schlie3lich mit bodenwarts abstrahlender Ausrichtung zu verwenden.

Hinweise
Bauzeitenregelung:

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes im Sinne des
8 44 BNatSchG und entsprechend dem Verbot nach § 39 BNatSchG haben alle
Bautatigkeiten aul3erhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des Zeitraums vom 01.03.
bis 30.09. stattzufinden. Sind die Bautatigkeiten innerhalb der Zeit von Méarz bis
September unvermeidbar, ist vor den Arbeiten eine Kontrolle und Freigabe aller
betroffenen Geholze und Offenlandflachen auf besetzte Nester von Gehdlz-, Bo-
den- und Erdhdhlenbrutern erforderlich.
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5 Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 3 und der flachengleichen, parallel aufge-
stellte 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche
Grundlage fur eine moglichst zeitnahe Umsetzung eines Wohnbauvorhabens vor-
bereitet. Die Umsetzung des Vorhabens ist mit folgenden Auswirkungen verbun-
den:

e Schaffung von Wohnraum im Sinne der Daseinsfirsorge,
e Veranderung des Ortsbhildes,

e Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit,

e Zerstorung der oberflachennahen Bodenstruktur im Bereich der geplanten
baulichen Anlagen,

e Veranderung der gewachsenen Struktur der Lebensgemeinschaften
und -statten aufgrund der Versiegelung,

e Immissionen durch zusatzlichen Verkehr (Larm und Abgase).

Die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt werden im Rahmen
des Entwurfs der vorliegenden Bauleitplanung konkret benannt und Art und Um-
fang der erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen abschlieRend geregelt.

5.2 Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde

Der vorliegende Bebauungsplan schafft Baurecht auf ca. 10 Einzelgrundstiicken.
Unter Berilcksichtigung der Tatsache, dass eingeschossige Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sind, werden in den kommenden Jahren also ca. 10-20 Wohnein-
heiten entstehen. Die gemalR Landesentwicklungsplan der Gemeinde zugewiese-
nen Wohnbaukontingente sind hierfir nach aktuellem Stand ausreichend. Durch
die parallel an der L156 verlaufende Ausweisung von Wohngebietsflachen wird
keine dariiberhinausgehende Ausweitung der Siedlungsflache in den Auf3enbe-
reich vorbereitet.

5.3 Abweichungen von den uberdrtlichen und drtlichen Planungen

VVon den Vorgaben der Uberdrtlichen Planungen wird nicht abgewichen.

Die Karte ,Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz des Landschaftsplanes
stellt fir den nordlichen Teil des sidlichen Teilgeltungsbereiches eine hohe Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz dar (Ziel: Erhalt/Verbesserung). Es ist
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heutzutage jedoch nicht ersichtlich, welche Beweggrinde damals zu dieser Aus-
weisung gefuhrt haben, da sich der besagte Bereich augenscheinlich nicht von den
umgebenden Bereichen unterscheidet, fir die eine allgemeine Bedeutung im
Landschaftsplan dargestellt ist. Das einzige geschiitzte Biotop (grof3eres Stillge-
wasser) auf der Flache mit hoher Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz liegt
mind. 100 m vom Plangebiet entfernt und wird nicht beeintrachtigt (siehe Abb. 5).

Abbildung 5: Abstand Biotop zu Plangebiet

Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung lasst sich nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickeln. Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 wird die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, die
hierfir Baurecht vorbereitet.
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UMWELTBERICHT

6 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
Baugesetzbuch (BauGB), wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in dem
vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (82 Abs. 4
BauGB). Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan (8 2a BauGB).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Bei vorliegendem Umweltbericht handelt es sich um einen Entwurf, der nach der-
zeitigem Kenntnisstand, auf Grundlage einschlagiger Karten- und Plangrundlagen
sowohl Uberdrtlicher als auch oértlicher Planungen (bspw. Landesentwicklungsplan,
Regionalplan, Landschaftsrahmenplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan)
sowie Luftbildauswertung und einer Ortsbegehung (30.05. und 30.07.2024) und
den Hinweisen aus den gesetzlichen Beteiligungsschritten erstellt wurde.

6.1 Inhalte des Umweltberichtes

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bauleitplans. Die Inhalte
des Berichtes richten sich nach den Vorgaben der Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und
2a BauGB.

Im Wesentlichen sind dies:

o Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans so-
wie Darstellung der umweltbezogenen Zielvorstellungen einschlagiger
Fachgesetze und Fachplane

¢ Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-zu-
stands (Basis-Szenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
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rung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basis-Szena-
rio mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren Umweltin-
formationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden
kann

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens gemafd der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den 88 2a und 4c)

e Darstellung der geplanten Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich des Eingriffes sowie ggf. geplante UberwachungsmaRnah-
men

¢ in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
e eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

o Darstellung der Vorgehensweise bei der Umweltpriifung mit Hinweisen auf
Schwierigkeiten, wie z.B. technische Licken und fehlende Kenntnisse bei
der Durchfiihrung

¢ Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

e eine Referenzliste der Quellen

6.2 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der flachengleichen, parallel
aufgestellten 17. Anderung des Flachennutzungsplanes Krempel/Lunden/Lehe
verfolgt die Gemeinde Krempel das Ziel, die planungsrechtliche Grundlage fir
Wohnbebauung im baulichen AufRenbereich zu schaffen.

6.3 Planungen und Festsetzungen

Es wird im Wesentlichen ein allgemeines Wohngebiet samt verkehrlicher Erschlie-
Bung und Flachen zur Niederschlagsversickerung festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit per Grundflachenzahl auf 0,25 begrenzt
und berticksichtigt einen mdglichst sparsamen Umgang mit Boden und Flache.

Es sind maximal zwei Geschosse je Wohngeb&ude in offener Bauweise (nur Ein-
zelhduser und Doppelhauser) festgesetzt mit maximal zuldssiger Firsthéhe von
8,50 Meter Uber tatsachlicher Erdgeschossfulibodenhthe des jeweiligen Gebau-
des. Die Festsetzungen orientieren sich am umgebenden Bestand und setzen
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Grenzen, um Malstabsbriiche zu vermeiden. Durch die Hohenbegrenzung kon-
nen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds minimiert werden.

Das Ausgleichserfordernis, das durch die Eingriffe in den Naturhaushalt entsteht,
wird Uber entsprechende Ausgleichsmal3nahmen auf noch zu definierenden Fla-
chen auRerhalb des Plangeltungsbereiches oder iiber den Erwerb von Okopunk-
ten erbracht. Details hierzu folgen im weiteren Verfahren.

Bedarf an Grund und Boden

Allgemeines Wohngebiet ~ 7.960 m?

Abwasserbeseitigung 1.086 m2
StraRenverkehrsflache 529 m2
Gesamt 9.575 m?

6.4 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

6.4.1 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

2. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).”

8 1 (5) BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert zu-
dem: ,Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
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Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich®.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Arten-schut-
zes dar. Er beinhaltet fur die besonders geschiitzten sowie die streng geschiitzten
Tiere und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbesténde.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die Verwirklichung des Vor-
habens Zugriffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder streng ge-
schitzte Arten bewirkt werden kénnen.

Die Berlicksichtigung des speziellen Artenschutzes im Rahmen des Umweltberich-
tes erfolgte auf Basis einer Relevanzprifung in Form einer projektspezifischen Ab-
schichtung des prifungsrelevanten Artenspektrums. Nicht gepruft werden demzu-
folge die Arten, bei denen eine verbotsmaRige Betroffenheit durch die Bauleitpla-
nung nach gegenwartigem Wissenstand und auf der Basis allgemein anerkannter
Prifmethoden nicht angenommen werden kann (Verfahrenserlass zur Bauleitpla-
nung, Erlass des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 05.02.2019).

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
8 2 (1) BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter (Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

§ 20/ 8§ 21 BNatSchG: In diesen beiden Paragraphen sind der Biotopverbund und
die Biotopvernetzung gesetzlich verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem
auf mindestens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll auch zur Ver-
besserung des Zusammenhangs des Europdischen Schutzgebietssystems Na-
tura 2000 dienen.

§ 34 Abs. 1 BNatSchG: ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu uber-
priufen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittel-
bar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein ge-
schitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben
sich die MaR3stabe fiur die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu er-
lassenen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits bertick-
sichtigt wurden. Der Projekttrager hat die zur Priifung der Vertraglichkeit sowie der
Voraussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5 erforderlichen Unterlagen vorzule-

gen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 (1) BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerausche, Luftverunreinigungen, Licht) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels
3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 8 48a (1) BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichti-

gen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

§ 1 (1) DSchG: ,Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im offentlichen Inte-
resse. Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Le-
bensgrundlagen, die auch eingedenk der Verantwortung fur die kommenden Ge-
nerationen der besonderen Firsorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft an-
vertraut sind. Mit diesen Kulturgutern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressour-
cennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.”
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schutzen.

Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG)

Das Anfang 2017 von der Landesregierung verabschiedete Gesetz bildet eine
rechtliche Grundlage fur Energiewende-, Klimaschutz- und Klimaschutzanpas-
sungsmaflnahmen in Schleswig-Holstein. Zudem werden mit dem Gesetz zentrale
Klimaschutzziele fur das Land festgeschrieben. Die Landesregierung erstellt eine
Anpassungsstrategie an den Klimawandel und setzt entsprechende MalRnahmen
um. In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes Schleswig-
Holstein werden bereits konkrete Grundsétze zur Anpassung an den Klimawandel
aufgefuhrt (s. Fachplane).

6.4.1.1 Ziele aus Fachplanen

Die folgenden uberoértlichen landschaftsplanerischen Vorgaben bzw. Planwerke
werden herangezogen:

¢ Landesentwicklungsplan (LEP), Fortschreibung (2021)

e Regionalplan (RP) fur den Planungsraum IV (2005)

e Teilfortschreibung des Regionalplans zum Sachthema Wind (2020)
e Entwurf zur Neuaufstellung der Regionalplane (2023)

¢ Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum | (2020)

e Flachennutzungsplan der Gemeinden Krempel/Lunden/Lehe (1968)

Landschaftsplan der Gemeinde Krempel (1996)

Vorgaben der tberortlichen Planung

Im Regionalplan fur den Planungsraum IV wird Krempel als am Rand eines Ge-
bietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung liegend dargestellt.
Zudem wird die Gemeinde als Teil eines baulich zusammenhangenden Siedlungs-
gebietes eines zentralen Ortes (hier: Lunden) dargestellt. Dariiberhinausgehende,
fur die Planung relevante Aussagen werden nicht getroffen. Die Teilaufstellung der
Regionalplane zum Thema Wind stellt die ndchsten Windvorranggebiete erst in
grolRer Entfernung dar. Im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans (Stand:
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Juni 2023) wird fur Krempel zusatzlich zu den o.g. Darstellungen die Lage am
Rande eines Vorbehaltsgebietes fur Natur und Landschaft (6stlich der L156) aus-
gewiesen.

Der Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) stellt einen Entwicklungs-
raum flr Tourismus und Erholung dar, an dessen Rand Krempel liegt. Dartber-
hinausgehende, fir die Planung relevante Aussagen werden nicht getroffen.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum lll stellt dar, dass Krempel im
Randbereich eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung liegt. Die Darstel-
lung eines Beet- und Grippengebietes ragt in Auslaufern bis westlich der L1586,
betrifft also den Geltungsbereich des B-Plans.

Vorgaben der ortlichen Planung

Der Flachennutzungsplan (Landesregierung Schleswig-Holstein; Schleswig-Hol-
steinische Kommunen 2023) der Gemeinden Krempel/Lunden/Lehe (1968) stellt
die Flache als landwirtschaftliche Flache dar.

Der Landschaftsplan (1996) der Gemeinde gliedert sich in drei Einzelkarten. Fol-
gende Aussagen werden fir das Plangebiet getroffen:

o Karte ,Boden®: Lage in einem Bereich der Dwogmarsch

o Karte ,Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz“: ein kleiner Teil des
Plangebietes liegt in einen Bereich mit hoher Bedeutung (Ziel: Erhalt/Ver-
besserung), im Wesentlichen ist eine reguléare Bedeutung (Ziel: Verbesse-
rung) dargestellt

o Karte ,Landschaftsbildraume, Erholungseinrichtungen®: fir das Plangebiet
sowie alle Gemeindebereiche westlich der L156 ist Marschlandschaft dar-
gestellt

6.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.5.1 Schutzbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes und der Umweltmerkmale (Basisszenario)

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden jeweils schutzgutbezo-
gen ermittelt und bewertet. Daftir wird im Unterpunkt a) eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basis-Szenario), ein-
schlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands, bei Nichtdurchfihrung der Planung dargelegt. Weiterhin dem
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Schutzgut zugeordnet wird unter b) die Prognose tber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung aufgefihrt. Grundlage ist die Anlage
1 BauGB der Punkt 2 Abschnitt a) und b).

Die Prognosebearbeitung (b) erfolgt zunéchst fir jedes Schutzgut nach bau- (ba)
und betriebsbedingten (be) Auswirkungen gemaf Anlage 1 BauGB Ziffer 2 b) aa)-
hh) in Tabellenform. Die Ziffern O - 12 stehen dabei fur 0 = keine, 1 = direkte,
2 = indirekte, 3 = sekundare, 4 = kumulative, 5 = grenziberschreitende, 6 = kurz-
fristige, 7 = mittelfristige, 8 = langfristige, 9 = standige, 10 = vorlbergehende,
11 = positive und 12 = negative Auswirkungen der Planung.

Sofern direkte oder etwaige Auswirkungen der Planung erkannt werden, sind diese
mittels der zuvor beschriebenen Systematik auch mit einer Buchstaben-Ziffern-
Kombination fiir die jeweilige Auswirkung in der unteren Zeile der Tabelle sowie in
der darunter folgenden Beschreibung bau- und betriebsbedingter Wirkungen
schutzgutbezogen beschrieben.

Ausdricklich nicht explizit in der Prognosebearbeitung textlich beschrieben wer-
den nicht erkennbare oder durch die Wirkungen des Planes ausgeschlossene Aus-
wirkungen. Solche sind in der Tabelle mit einer ,,0“ fiir keine erkennbaren Auswir-
kungen dargestellt.

Die Anforderungen des Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie werden in
Deutschland im Wesentlichen durch § 50 Satz 1 BImSchG umgesetzt. Danach
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere auf 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebéaude, so weit wie moglich vermieden werden. Es liegen fir die beabsichtigte
stadtebauliche Planung keine Hinweise und Annahmen vor, dass sich das Plan-
gebiet in der Nahe zu sog. ,Storfallbetrieben” befindet bzw. die gebotenen Ach-
tungsabstéande gemall KAS-18 zu solchen Betrieben zu dem geplanten Sonder-
gebiet als schutzbediirftige Nutzung unterschritten wird. In der folgenden schutz-
gutbezogenen Prognosebearbeitung (Spalte 6 der Tabellen) wird hierzu dement-
sprechend keine erkennbare Umweltauswirkung dargestellt.

Aus der Prognosebearbeitung abgeleitet werden in den nachfolgenden Kapiteln
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen ne-
gativen Umweltauswirkungen.
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6.5.1.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage des Menschen dar. Somit ist er
indirekt von allen Einflissen auf die Schutzgiter betroffen. Die Sicherung der
Grundlage fur Leben und Gesundheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind Gegenstand des § 1 BNatSchG. Fir das Schutzgut Mensch wer-
den vor allem Beeintrachtigungen der Gesundheit vorwiegend durch Larm und an-
dere Immissionen sowie Einschréankungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen
und der Wohnqualitat betrachtet.

a) Bestand

Wohnen

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Westen der Gemeinde Krempel. Es be-
steht aus zwei Teilbereichen. Der nordliche Teilbereich 1 grenzt im Norden an Be-
standsbebauung, im Osten an die L 156 (Alte Bundesstral3e), im Studen an Be-
standsbebauung und im Westen beginnt die offene Landschaft. Der sudliche Teil-
bereich 2 grenzt ebenfalls im Norden an Bestandsbebauung, im Osten an die
L 156, im Suden an Bestandsbebauung und im Westen an die offene Landschaft.
Bei der Bestandsbebauung handelt es sich jeweils um einzelne Flachen, die durch
die beiden Teilbereiche zu einer nahezu durchgéangigen Bebauung an der West-
seite der Landesstral3e verknupft werden soll.

Immissionen bestehen durch die Larmvorbelastung entlang der Alten Bundes-
stral3e, an der das Vorhaben liegt sowie durch die angrenzenden Betriebe (Dach-
deckerei, Tischlerei). Die Bahnlinie zwischen Hamburg und Westerland liegt in ei-
ner Entfernung von ca. 400 Meter 6stlich des Anderungsbereiches. Eine weitere
Vorbelastung liegt durch Immissionen aus der intensivlandwirtschaftlichen Nut-
zung im Westen vor (Geruch, Larm und Staub).

Erholen

Der Landesentwicklungsplan sowie der Regionalplan bzw. dessen Neuaufstellung
stellen fir den Randbereich der Gemeinde einen Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung bzw. ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-
lung dar.

Durch die Lage des Plangeltungsbereiches an der Landesstral3e weist das Plan-
gebiet jedoch keine besondere Bedeutung fir die landschaftsbezogene Naherho-
lung auf. Diese ist ebenfalls durch die intensivlandwirtschaftliche Nutzung im Wes-
ten der Gemeinde eingeschrankt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes flr das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 2: Umweltauswirkung Schutzgut Mensch

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 2,10 0

der Nutzung natirlicher Ressourcen sowie un- 0 1

ter Beriicksichtigung deren nachhaltigen Ver-

fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 10,1 0

Verursachung von Bel&stigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0
ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben 0 0

der Auswirkungen auf das Klima und gegen- 0 2,12
Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorliibergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrdchtigungen angrenzender
Wohngrundstiicke durch Staub, Larm, Erschitterung oder Abgasimmissionen von
Baumaschinen und Baufahrzeugen durch Erschlieungsmalinahmen sowie bei
der Errichtung der Gebaude zu rechnen.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fir die landschaftsbezogene
Erholung, wird es wéahrend der Bauphase zu keiner wesentlichen Verschlechte-
rung der Erholungsfunktion kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die ErschlieBung eines neuen Wohngebietes und den damit einhergehen-
den Bevolkerungszuwachs, kann es zu geringfigig mehr Gerauschimmissionen
(bspw. durch Verkehr, Stimmen oder Gartenarbeit) kommen. Diese sind aber nut-
zungstypisch fur ein Wohngebiet und mit der umgebenen, bereits wohnbaulichen
Nutzung vereinbar. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die menschli-
che Gesundheit kbnnen daher ausgeschlossen werden.
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Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Verkehrs- und Gewerbelarm wer-
den im Bebauungsplan entsprechende MalRBhahmen festgesetzt (z.B. Larmschutz-
wand im Suden des ndrdlichen Teilbereiches hin zum benachbarten Handwerks-
betrieb) oder die Anordnung schutzbedurftiger Nutzungen zur stralenabgewand-
ten Seite der Gebaude gegen Verkehrslarm. Entsprechende Larmtechnische Un-
tersuchungen wurden angefertigt. Siehe hierzu auch Kapitel 3.4 Immissionsschutz
und Kapitel 4.1, Unterpunkt Larmschutz.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes flr die landschaftsbezogene
Erholung wird es durch die geplante Bebauung zu keiner wesentlichen Verschlech-
terung der Erholungsfunktion kommen.

Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist durch die Umsetzung der Planung mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit, des kulturellen Erbes
oder der Umwelt zu rechnen.

6.5.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt sind auf Grundlage des BNatSchG zu erhalten. Zur dauerhaften Sicherung der
biologischen Vielfalt sind auch die Sicherung lebensfahiger Populationen und der
Austausch zwischen den Populationen ein wesentliches Ziel des Naturschutzes.

a) Bestand
Pflanzen

Bei den beiden Teilbereichen handelt es sich jeweils um intensiv genutzte Acker-
und Grinlandflachen (Quelle: Vor-Ort-Begehung, Feldblockfinder/DigitalerAt-
las/Nord). Der Plangeltungsbereich ist somit vergleichsweise artenarm. Durch die
bisher intensive Nutzung hat der Plangeltungsbereich eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fir Pflanzen.

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotope vorhanden.

Von Bedeutung sind der Baumbestand an der Landesstral3e (Ulmen) sowie der
Baumbestand nérdlich des Teilbereiches 2. Sie sind von der intensiviandwirt-
schaftlichen Nutzung weitgehend unbeeintrachtigt und stellen somit einen wertvol-
len Lebensraum fur Pflanzen dar. Im stralenbegleitenden Graben wachsen wild
entstandene Weiden.
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Abbildung 6:  Wilde Weiden und angepflanzte Ulmen entlang der Landesstralie
(Quelle: Eigene Darstellung)

Tiere

Der Schutz von Tieren und Pflanzen ist rechtlich im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelt. Hervorzuheben ist neben dem allgemeinen Artenschutz
nach § 39 BNatSchG, insbesondere das T6tungs-, Stoérungs- und Zerstérungsver-
bot nach dem § 44 BNatSchG. Eine Vielzahl von Tieren ist nach dem Naturschutz-
recht besonders oder streng geschiitzt. So unterliegen z.B. alle Vogelarten dem
besonderen oder strengen Schutz. Die Verbote sind fur alle besonders bzw. streng
geschitzten Arten nicht nur im Auf3enbereich, sondern auch in bebauten Bereich
zu beachten. Gemalf § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Wirkungen der Planung auf
die europarechtlich geschitzten und national besonders oder streng geschutzten
Arten bereits auf Ebene der Bauleitplanung zu prtfen.

Das Plangebiet ist Teillebensraum von in der Normallandschaft noch weit verbrei-
teten und ungefahrdeten Saugetieren wie Reh, Feldhase, Rotfuchs, Igel, Maus-
wiesel, Maulwurf und Spitzmausen, die dem allgemeinen Artenschutz nach § 39
BNatSchG unterliegen. Die zu den S&augetieren zahlenden Flederm&use haben
einen z. T. sehr groRen Raumanspruch an ihre Jagdgebiete und suchen jeweils
artspezifisch entlang von linearen Gehdlzstrukturen, Waldrandern und Gewassern
nach Nahrung. Diese Rahmenbedingungen werden vom Plangebiet nicht erfullt.
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Aufgrund der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangeltungsbe-
reiches und seiner Umgebung (LandesstralRe, Gewerbe, Wohnen) ist er jedoch nur
von geringer Bedeutung als Lebensraum fur Saugetiere.

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich bis auf ein Kleingewasser keine
geeigneten Laichgewasser fur Amphibienarten. Die als Griinland genutzten Flur-
stiicke des Plangebietes sind zumindest potenzielle Sommerlebensrdume fir weit
verbreitete Amphibienarten wie Grasfrosch und Erdkrote. Gemafd Anhang IV der
FFH-Richtlinie européisch geschiitzte Arten (z.B. Laubfrosch, Moorfrosch, Rot-
bauchunke, Kammmolch, Kreuzkréte oder Knoblauchkréte) konnen aufgrund einer
nicht gegebenen Verbreitung der Arten im Raum sowie einer ungeeigneten Habi-
tatausstattung des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet und dessen Randbereiche sind, bis auf die stralenbegleitenden
Weiden und Ulmen, arm an Gehdlzstrukturen (Knicks, Feldhecken, Wald). Ein Vor-
kommen von Brutvogeln der ,Gilde der Gehdlz- und sonstige Baumstrukturen ein-
schlieBlich Knicks* (wie z.B. Amsel, Meisenarten, Singdrossel, Zilpzalp, Grasmdi-
ckenarten) ist wenig wahrscheinlich.

Neben der Ackernutzung befinden sich im Plangebiet teils Dauergrinlandflachen.
Grlnland stellt einen bevorzugten Lebensraum besonders fur Wiesenvdgel wie
Wachtelkdnig, Uferschnepfe, Wiesenpieper und Braunkehlchen dar sowie fiir Bo-
denbruter wie Feldlerche und Kiebitz. Durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung im Geltungsbereich, die fehlenden Habitatstrukturen sowie die Stérungen
aufgrund der Lage nah an Verkehr, Wohnen und Gewerbe, ist die Bedeutung der
Plangebietsflachen als Lebensraum fir Feldvogelarten gering und dient ihnen al-
lenfalls als Nahrungshabitat.

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner kistenfernen Lage keine besondere Be-
deutung als Rastgebiet von Rastvdgeln wie Meeresenten, Watvogeln, Mowen,
Meeresgansen und Schwanen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der bisher intensiven Nutzung des Plangeltungsbereiches und seiner
Umgebung ist die vorzufindende biologische Vielfalt nur von geringer Bedeutung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fiur das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 3: Umweltauswirkungen Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 1,10 0

der Nutzung nattirlicher Ressourcen sowie un- 0 1,2,8,912

ter Beriicksichtigung deren nachhaltigen Ver-

fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 1,6,8

Verursachung von Bel&stigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0
ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben

der Auswirkungen auf das Klima und gegen-
Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorlubergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Nicht ausgeschlossen sind temporare Beeintrachtigungen der angrenzenden Le-
bensraume durch Staube, Larm, Erschitterung oder Abgasimmissionen von Bau-
maschinen und Baufahrzeugen wahrend der Bauzeit.

Wahrend der Bauzeit kann es zu Beeintrachtigungen angrenzender Geholzstruk-
turen kommen, die Funktionen als Brutstandorte flr Vogel, Tagesverstecke fir Fle-
dermause und Sommerguartiere fir Amphibien erfillen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung des vom F- und B-Plan vorbereiteten Bauvorhabens wer-
den keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 27 BNatschG beeintréchtigt.

In den Bereichen mit vollstandiger Versiegelung kommt es zu einem Totalverlust
fur Tiere und Pflanzen.
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Die zukinftige géartnerische Nutzung, die in Wohngebieten haufig mit der Anlage
strukturgebender Gehdlzbereiche und sonstiger Anpflanzungen sowie kleinerer
Gartenteiche einhergeht, kann zu einer Verbesserung der bisherigen Lebensraum-
qualitat fur Vogel, Insekten und Kleinsauger und zu einer gré3eren biologischen
Vielfalt fihren.

Im Zuge von noétigen ErschlieBungsarbeiten (Zufahrten zu den Grundstiicken)
kann es zur Beseitigung einzelner Baume (angepflanzte Ulmen und wildwach-
sende Weiden) kommen. Diese unterliegen keinem besonderen Schutzstatus, be-
deuten aber einen Lebensraumverlust fur Vogel und Insekten.

Im ndérdlichen Bereich des nérdlichen Plangebietes soll der zwischen den Flursti-
cken 390/2 und 396/2 der Flur 2, Gemarkung Krempel, liegende Entwéasserungs-
graben verrohrt und somit zugeschiittet werden. Aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen gibt es keinen nennenswerten
Bewuchs im Bdschungsbereich und damit auch keinen Wegfall von Lebensrau-
men.

Fazit

Erhebliche negative Auswirkungen, die ein Konfliktniveau erreichen, welches zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von
Pflanzen und Tieren fuhrt, kbnnen ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tierarten der beson-
ders geschitzten Arten zu fangen oder zu schadigen. Dartber hinaus durfen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der unter dem strengen und dem besonderen Arten-
schutz stehende Arten sowie der europaischen Vogelarten nicht gestort oder ge-
schadigt werden.

Bei der Eingriffsfliche handelt es sich um eine intensiv genutzte, landwirtschaftli-
che Acker- und Griunlandflache. Nach bisherigem Kenntnisstand ist keine arten-
schutzrechtliche Priifung notwendig.

6.5.1.3 Schutzgut Boden, Flache

Der Boden fungiert als Filter-, Puffer- und Speichermedium u.a. fur Wasser, Luft
und Schadstoffe. GemaR § 1 (3 und 5) BNatSchG und BauGB § 1a (2) sind Bdden
so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen. Gleich-
zeitig gilt der Grundsatz einer sparsamen und schonenden Nutzung sowie einer
Begrenzung von Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3. Umnutzung vor-
handener Bausubstanz und Innenentwicklung hat Vorrang vor Nutzung von Fla-
chen im Auf3enbereich. Die Funktionen des Bodens sind gemé&l Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zu sichern oder wiederherzustellen.
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Mit der Aufnahme des Schutzgutes ,Flache” in den Katalog der zu prifenden Um-
weltbelange gem. BauGB sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Aus-
wirkungen der Planung auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf den Fla-
chenverbrauch, geprift und minimiert werden.

Da das Nebeneinanderstellen der Begriffe ,Boden” und ,Flache* das Risiko von
Abgrenzungsschwierigkeiten bei der Anwendung birgt und sich aus einer getrenn-
ten Betrachtung keine unterschiedlichen Konsequenzen ergeben, wird die Be-
trachtung beider Belange zusammen behandelt, da fir sie im Hinblick auf die Ziele
der Bauleitplanung die gleichen Grundséatze (s.0.) gelten.

a) Bestand

Im Gemeindegebiet kommen verschiedene Bodentypen vor (Ministerium fir Ener-
giewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur 2023):

e Podsol mit Gley-Podsol und Regosol
e Dwogmarsch mit Kleimarsch und Knickmarsch
Das Plangebiet liegt im Bereich der Dwogmarsch.

Bei den Bodenarten handelt es sich Sand und Tonschluff Gber tiefem Lehmschluff.
Der 6stliche Teil des Plangebietes gehdrt auRerdem zu den ,Béden bebauter Fla-
chen, zum Teil versiegelt®.

Die Flache ist unversiegelt, da sie zurzeit intensivlandwirtschaftlich genutzt wird.
Daher sind die Funktionen des Bodens als Filter-, Puffer- und Speichermedium
hier vollstéandig gegeben. Das Niederschlagswasser kann versickern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes flir das Schutzgut.
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 4: Umweltauswirkungen Schutzgut Boden, Flache

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 2,10 0

der Nutzung natiirlicher Ressourcen sowie un- 0 1,8,9 12

ter Beriicksichtigung deren nachhaltigen Ver-

fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 0

Verursachung von Bel&stigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0

ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben 0 0

der Auswirkungen auf das Klima und gegen- 0 1,12
Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorlubergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes miissen Abgrabungen erfolgen,
bei denen der anstehende Boden lagegerecht abgetragen, zwischengelagert und
abtransportiert werden muss. Wahrend des Baus entstehen Gefahrdungen des
Bodens durch Vermischung von unterschiedlichen Bodenmaterial (unsachgemaiie
Bodenlagerung), durch Verunreinigung von Boden mit Fremdstoffen, Abféllen oder
Schadstoffen sowie durch Verdichtung von Boden durch Befahren und Bodenar-
beiten bei wassergesattigten Boden auf den unbebauten Flachen des Plangebie-
tes.

Fur den Oberboden besteht die Gefahr der Zerstérungen einer Bodenfruchtbarkeit
sowie der belebten Bodenschicht (Arthropoden, Bakterien, Nematoden, Pilze etc.)
durch eine unsachgemafe Zwischenlagerung und der damit bewirkten Sauerstoff-
zehrung bzw. des Auslésens anaerober Prozesse. Die kann dazu fihren, dass der
Boden nicht mehr als Vegetationstragschicht genutzt werden kann, weil die natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit zerstort wurde.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die stadtebauliche Planung ermdglicht Gber die Festsetzungen des B-Plans inner-
halb des Plangebietes eine Versiegelung von Boden durch Gebaude, Verkehrsfla-
chen und Stellplatze von ca. 3.000 m2. Auf dieser Flache geht die Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungsfunktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers, als natirliche Ressource dauerhaft verloren. Insbesondere der humose
Oberboden hat eine wichtige Bedeutung als Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere
und Menschen und als nattrliche Ressource. Er ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung (z.B. einer dauerhaften Deponie-
rung) zu schitzen. Auch die Funktion des Bodens, das gespeicherte Nieder-
schlagswasser wieder zu verdunsten und somit auch eine mikroklimatische klima-
tische Ausgleichsfunktion zu Ubernehmen, geht verloren.

Fazit

Gemals der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird der Eingriff als erheblich bewer-
tet und durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert (siehe Kapitel 6.5.2.3).

6.5.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Aufgrund dessen gilt es so-
wohl als Grundwasser als auch als Oberflachenwasser als schitzenswertes Gut.
Es wird als solches bei der Aufzahlung der Umweltbelange in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB
und als nicht erneuerbares Naturgut in 8 1 (3) BNatSchG, das es vor Beeintrach-
tigungen zu bewahren gilt, aufgefiihrt. Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthalt
detaillierte Regelungen zum Gewasserschutz.

a) Bestand
Oberflachengewasser

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem von Graben durchzogenen Gebiet.
Es befinden sich keine stehenden Gewdasser im Plangeltungsbereich. Stral3enbe-
gleitend sowie an den Stirnseiten der Teilgeltungsbereiche verlaufen Entwésse-
rungsgraben.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkoérper ,Eider/Treene - Marschen und Niede-
rungen®. Es befindet sich aulRerhalb von Trinkwassergewinnungsgebieten sowie
Trinkwasserschutzgebieten. Es befindet sich nicht in einem gefahrdeten Grund-
wasserkorper (Ministerium fur Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur
2023).
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In Sondierungen wurden Wasserstande zwischen 0,50 und 0,80 m unter Gelande-
oberkante festgestellt. Der Sand stellt einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit
gut leitenden Eigenschaften dar. Der naturliche Grundwasserspiegel ist durch ent-
wassernde Graben beeinflusst.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fur das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 5: Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 1, 10 0

der Nutzung naturlicher Ressourcen sowie un- 0 1,2,4,8,11

ter Beriicksichtigung deren nachhaltigen Ver-
fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 0
Verursachung von Belastigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0
ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben 0 0

der Auswirkungen auf das Klima und gegen- 0 2,12
Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voribergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Bereits wahrend der Bauzeit wird durch die erforderliche Wegnahme des Mutter-
bodens dessen natirliche Funktion zur Speicherung, Filterung und Pufferung von
Niederschlagswasser reduziert und damit die natiirliche Deckschicht des Grund-
wassers verandert. Durch den Einsatz von Maschinen und Fahrzeugen auf unbe-
festigter Bodenoberflache ist das Risiko erh6ht, dass unfallbedingt austretende
Schmier- oder Kraftstoffe in den Boden gelangen und bis in das Grundwasser ver-
lagert werden. Im Baustellenbereich kann es zu Bodenverdichtungen kommen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung und die ErschlieBungswege wird Boden versiegelt,
wodurch auch die Grundwasserneubildungsrate verringert werden kann. Eine Re-
duzierung des Versiegelungsgrades kann die Eingriffe minimieren.

Fur Zufahrten der geplanten Wohnbaugrundstiicke sind Uberwegungen tiber den
Graben langs der Alten Bundesstral3e nétig. Die vorhandenen Weiden im Graben,
die hierfur beseitigt werden mussen, unterliegen keinem Schutzstatus.

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen ausgeschlossen
werden.

6.5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigun-
gen dieses Schutzgutes erfolgen vor allem durch Luftverunreinigungen. Als Be-
lange des Umweltschutzes werden Luft und Klima daher in § 1 (6) Nr. 7a BauGB
aufgefiihrt. Auch das BNatSchG § 1 (3) Satz 4 fordert, Luft und Klima durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen.

Gleichzeit soll darauf hingewirkt werden, dass durch die Bauleitplanung keine
nachteiligen Folgen auf das Klima bewirkt werden und die Art und Weise der ge-
planten Bebauung unanféllig gegeniiber den Folgen des Klimawandels (z.B. Hitze,
Starkregenereignisse oder Stirme) ist.

a) Bestand

Luft

Im Umfeld der jeweiligen Planflachen liegen keine Betriebe und Anlagen, von de-
nen Schadimmissionen oder Gertiche auf das Plangebiet einwirken. Landesweit
war im Jahr 2017 die Grundbelastung der Luft durch Schadstoffe wie Stickstof-
foxid, Schwefeldioxid und Benzol relativ gering (Landesamt fiir Landwirtschatft,
Umwelt und landliche Raume 2018:3). Auch die seit 2005 geltenden Grenzwerte
fur Feinstaub wurden eingehalten (ebd.). Kohlenmonoxid wird aufgrund der gerin-
gen Belastungen in SH seit 2009 nicht mehr gemessen (ebd.). Die Luftsituation
kann dem zur Folge als unbeeintrachtigt bezeichnet werden.

Klima

Die Gemeinde Krempel wird vom charakteristischen Klima Schleswig-Holsteins
gepragt. Es zeichnet sich aus durch einen ungebrochenen Trend zur Erwarmung
in Schleswig-Holstein mit mehr Sommertagen und weniger Frosttagen (Deutscher
Wetterdienst 2017: 17). Es gibt auRerdem eine Zunahme der Jahresniederschlage
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und einen leichten Anstieg von Starkregenereignissen (Deutscher Wetterdienst
2017:21). Generell lasst sich sagen, dass das Klima durch eine hohe Variabilitéat
bei Temperatur, Niederschlag und Sonnenscheindauer gepragt ist, sowohl auf der
Tagesskala als auch auf langeren Zeitskalen (Deutscher Wetterdienst 2017:7).

Das Mikroklima des Plangeltungsbereiches wird durch dessen Oberflachengestalt
und Vegetationsdecke sowie die der umgebenden Flachen bestimmt. Das Grin-
land und die angrenzenden Gehdlze haben eine Regulationsfunktion (Wind-
bremse, Verdunstungskihlung).

Die bisher unbebaute, begriinte Flache tragt zur Verminderung von Abstrahlungs-
hitze, zur Kaltluft- und Frischluftproduktion sowie zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit
bei und hat damit grundsétzlich eine Bedeutung fir das Lokal- / Kleinklima.

Der Plangeltungsbereich ist auf Grund der geringen Grdf3e nur von geringer Be-
deutung fur den Erhalt des Schutzgutes Klima und Luft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes flr das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 6: Umweltauswirkungen Schutzgut Luft und Klima

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 0 0

der Nutzung natiirlicher Ressourcen sowie un- 0 2,9,12

ter Berilicksichtigung deren nachhaltigen Ver-
fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 0
Verursachung von Belastigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0

ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fiur die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-

falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben 0 0

der Auswirkungen auf das Klima und gegen- 0 2,12

Uber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= voribergehend, 11= positiv, 12= negativ
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
durch Abgase und Staub auszugehen. Diese sind jedoch nur temporarer Art.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelte Oberflachen erwarmen sich schneller als begriinte oder bewachsene
Flachen. Gleichzeitig besitzen diese Flachen keine Fahigkeit zur Aufnahme von
Feinstauben oder Staubpartikeln aus der Luft. Das Bindungsvermogen der Flache
fur freie Luftpartikel durch die vorhandene Vegetation geht somit verloren.

Fazit

Da es sich beim geplanten Vorhaben um eine lediglich kleinflachige bauliche Sied-
lungserweiterung handelt, ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Klein-
klima und die Luft zu rechnen.

6.5.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei der schutzgutbezogenen Betrachtung der Landschaft stehen das vorhandene
Landschaftsbild pragende Elemente sowie visuelle Eindriicke des Betrachtenden
im Mittelpunkt. Dabei sind die Elemente von Bedeutung, die die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit des Landschaftsbildes mitpragen. Im 8§ 1 (5) und (6) Nr. 5 BauGB
wird der Beitrag der Bauleitplanung zum Umgang mit dem Orts- und Landschafts-
bild beschrieben, in 8 1 (1) Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft* als Schutzgut bestimmt.

a) Bestand

Die Gemeinde Krempel liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinische Marschen und
Nordseeinseln (Dithmarscher Geest) sowie im Naturraum Schleswig-Holsteinische
Geest (Heide-ltzehoer Geest) (Ministerium fir Energiewende, Klimaschutz, Um-
welt und Natur 2023). Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich teils um ein
Beet- und Griippengebiet.

Des Weiteren wird das Landschaftsbild gepragt durch die ca. 10 km lange, band-
artige Siedlungsstruktur der Orte Lunden, Lehe, Krempel und Rehm-Flehde-Bar-
gen.

Aufgrund der flachen Topografie und der wenigen B&dume sind umliegende Wind-
energieanlagen weithin sichtbar.

47



Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Krempel
+Alte Bundesstralle* -Begrindung-

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fir das Schutzgut.

Abbildung 8: Blick von der Landesstraf3e in die Landschaft
(Quelle: Google Streetview)

Abbildung 7: VergroRerte Aufnahme von WEA am Horizont
(Quelle: Google Streetview)
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b) Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tabelle 7: Umweltauswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 1,6, 10 0

der Nutzung natirlicher Ressourcen sowie un- 0 1,8,9 12

ter Berlicksichtigung deren nachhaltigen Ver-
fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 1,912
Verursachung von Belastigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0
ihre Beseitigung und Verwertung

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben

der Auswirkungen auf das Klima und gegen-
Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenziiberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorlubergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Bereits wahrend der Bauzeit wird durch den Abtrag von Boden sowie die Beseiti-
gung von Ackerflachen das Landschaftsbild verandert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt entstehen Wirkungen durch die Veranderung der Oberflachenge-
stalt mit Gebauden sowie Garten, StraBen und Stellplatzen.

Sudlich des Teilbereiches A ist zur Verhinderung von Gewerbelarm-Immissionen
auf einer Lange von ca. 30 m eine Schallschutzwand/-wall mit einer Hohe von 2 m
oder 4 m zu errichten.

Fazit

Die notige Schallschutzwand wird vor allem von Norden und Siden auf der L 156
kommend zu sehen sein, dies aber primar aus unmittelbarer Nahe. Die Sichtbar-
keit wird reduziert durch den stdlich angrenzenden Betrieb samt Baumbestand
sowie von Norden her durch die entstehende Wohnbebauung mit H6hen von bis
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zu 8,50 m (Uber Erdgeschossfulibodenhdhe). Bei Umsetzung der in Kapitel 6.5.2.6
genannten Vermeidungsmafinahmen kann die Wirkung auf das Landschaftsbild
weiter reduziert werden.

Ausgehend davon, dass der Plangeltungsbereich sich die geplante Bebauung in
die vorhandenen baulichen Strukturen im Norden und Stiden sowie auf der gegen-
Uberliegenden Straf3enseite im Osten einflgt, sind die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als gering einzustufen.

6.5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 1 DSchG: ,Denkmalschutz und Denkmalpflege liegen im 6ffentlichen In-
teresse. Sie dienen dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Le-
bensgrundlagen, die auch eingedenk der Verantwortung fur die kommenden Ge-
nerationen der besonderen Firsorge jedes Einzelnen und der Gemeinschaft an-
vertraut sind. Mit diesen Kulturgutern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressour-
cennutzung schonend und werterhaltend umzugehen.®

Kulturguter sind im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung nach 81
Abs. 6 Satz 5 BauGB zu schiitzen. Der Erhalt historischer Kulturlandschaften und
-landschatftsteile ist in § 1 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG geregelt.

a) Bestand

Das Plangebiet liegt nicht in einem archaologischen Interessensgebiet (Archaolo-
gisches Landesamt Schleswig-Holstein 2023). Schitzenswerte Kultur- und Sach-
guter innerhalb oder nahe des Plangeltungsbereiches sind nicht bekannt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommt es zu keiner Anderung des Umweltzu-
standes fir das Schutzgut.

b) Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Tabelle 8: Umweltauswirkungen Schutzgut Kultur und Sachguter

Umweltauswirkungen wahrend der Bau-

und Betriebsphase Baubedingt Betriebsbedingt
(Baubedingt und Betriebsbedingt) infolge

des Baus und der Abrissarbeiten 0 0

der Nutzung nattirlicher Ressourcen sowie un- 0 0

ter Beruicksichtigung deren nachhaltigen Ver-

fugbarkeit

der Art und Menge an Emissionen sowie der 0 0

Verursachung von Beléstigungen

der Art und Menge der erzeugten Abfalle und 0 0
ihre Beseitigung und Verwertung
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der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, 0 0
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-

falle oder Katastrophen

der Kumulierung mit anderen Vorhaben

der Auswirkungen auf das Klima und gegen-

Uiber den Folgen des Klimawandels

der eingesetzten Stoffe und Techniken 0 0

Auswirkungen: 0= keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3= sekundar, 4= kumulativ, 5= grenzuberschreitend, 6= kurzfristig,
7= mittelfristig, 8= langfristig, 9= standig, 10= vorubergehend, 11= positiv, 12= negativ

Baubedingte Auswirkungen

Bei geplanten Abgrabungen kénnen archéologisch bedeutsame Funde zu Tage
gefordert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Wirkungen zu erwarten.

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachguiter sind mdglich, kdnnen
aber bei Einhaltung der unter Kapitel 4.4 genannten Vermeidungsmaf3nahmen ver-
hindert werden.

6.5.1.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Nachfolgend werden die Wechselwirkungen mit anderen Schutzgttern be-
trachtet. Da die Ablaufe in einem Okosystem sehr komplex sind, kénnen hier nicht
alle Beziehungen im Detail aufgezeigt werden. Um die Nachvollziehbarkeit und
Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten, werden die Auswirkungen des Vorhabens aus-
gewahlt, die im besonderen Mal3e die Schutzgiter betreffen.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen erkennbar:
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Tabelle 9: Umweltauswirkungen Schutzgut Wechselwirkungen

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtern

Mensch

Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luft bilden als
Naturguter die Lebensgrundlage des Menschen, das Landschaftsbild ist die
Grundlage fir die Erholung des Menschen. Nachteilige Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes mindern somit gleichzeitig auch den Erholungswert
der Landschaft fur den Mensch.

Vielfalt

Tiere, Pflanzen
und biologische

Der Zustand der abiotischen Schutzgiter Boden und Wasser bilden die
Grundlage flr das Vorkommen bestimmter Pflanzen- und Tierarten (trocke-
ner oder nasser Verhaltnisse). Biologische Vielfalt ist abhéngig von der Viel-
falt der Bodenarten, den Unterschieden des Boden-Wasserhaushaltes und
sichert den Erholungswert der Landschaft.

Boden/ Flache

Bodeneigenschaften bedingen die Nutzung durch den Menschen (Acker,
Griinland, Wald) und die Standortbedingungen fir das Vorkommen bestimm-
ter Pflanzengemeinschaften (Feuchtbiotope) und Tierarten. Auch das Klima
ist abhangig von dem Bodenwasserhaushalt. Biologische Vielfalt ist auch ab-
hangig von Bodenverhéltnissen (mager, feucht usw.). Freiflachen in ausrei-
chenden Umfang sichern den Erholungswert der Landschatft.

Wasser Das Grundwasser ist Voraussetzung fur die Trinkwasserversorgung des
Menschen, die klimatischen Bedingungen sowie die Ertragsféhigkeit von B6-
den

Luft Lebensgrundlage des Menschen sowie fiir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten

Klima Lebensgrundlage des Menschen (Produktion von Nahrungsmitteln), Vegeta-

tion und Wasserhaushalt des Bodens als Klimaregulierung

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen sind wichtige Faktoren des Land-
schaftsbildwertes, anthropogene Nutzungen beeinflussen das Landschafts-
bild und damit auch den Wert fiir die menschliche Erholung

Kultur-
Sachglter

und

Kultur- und Sachguter beeinflussen den Wert des Landschaftsbildes und da-
mit auch den Erholungswert der Landschaft fiir den Menschen.

Fazit: Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut tbergreifenden Wirkungsnetzen,
die aufgrund besonderer 6ksystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgutern
eine grol3e Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und in der Regel nicht oder nur tUber
einen weiten Zeithorizont hinweg wiederherstellbar sind, kommen im Plangebiet

nicht vor.

6.5.2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen und ihrer Ab-
wagung nach § 1 (7) BauGB die Belange des Umweltschutzes zu berucksichtigen.
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Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die land-
schaftsplanerischen Leitziele ergeben sich dabei aus den 88 13 und 15 (1)
BNatSchG (2010) bzw. 8 9 des LNatSchG (2010). Danach sind vermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu begrinden und auszugleichen.

Gemal 8§ 13 ff BNatSchG sind die mit dem Eingriff einhergehenden Beeintrachti-
gungen vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind so gering wie moglich zu halten, vorrangig gleichartig auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder gleichwertig zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ist eine
Kompensation des Eingriffs nicht mdglich, so ist eine Ersatzzahlung zu leisten.
Aufgrund der Planaufstellung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die naturschutzfachliche Abhandlung der Ermittlung von Ausgleichs- und/oder Er-
satzmalBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren (Entwurfsausarbeitung). Art und
Umfang der Ausgleichs- und / oder Ersatzmafinahmen werden abschlieRend ge-
regelt.

6.5.2.1 Schutzgut Mensch

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans mdglich werdenden Nutzungen mus-
sen den Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetztes (Schutz des Men-
schen vor schadlichen Immissionen wie Larm, Licht oder Geriiche) sowie der
TA Larm genugen.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Verkehrs- und Gewerbelarm wer-
den im Bebauungsplan entsprechende MalRBhahmen festgesetzt (z.B. Larmschutz-
wand im Suden des ndrdlichen Teilbereiches hin zum benachbarten Handwerks-
betrieb) oder die Anordnung schutzbeddrftiger Nutzungen zur stral3enabgewand-
ten Seite der Gebaude gegen Verkehrslarm. Entsprechende Larmtechnische Un-
tersuchungen wurden angefertigt. Siehe hierzu auch Kapitel 3.4 Immissionsschutz
und Kapitel 4.1, Unterpunkt Larmschutz.

6.5.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes im Sinne des
§ 44 BNatSchG und entsprechend dem Verbot nach § 39 BNatSchG haben alle
Bautatigkeiten auf3erhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des Zeitraums vom 01.03.
bis 30.09. stattzufinden. Sind die Bautatigkeiten innerhalb der Zeit von Marz bis
September unvermeidbar, ist vor den Arbeiten eine Kontrolle und Freigabe aller
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betroffenen Geholze und Offenlandflachen auf besetzte Nester von Gehdlz-, Bo-
den- und Erdhohlenbrutern erforderlich.

Zum Schutz wildlebender Tiere vor nachteiligen Auswirkungen von Lichtimmis-
sionen sind im gesamten Plangebiet ausschlie3lich Au3enleuchten mit warmwei-
em Licht bis max. 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen und aus-
schlie3lich mit bodenwarts abstrahlender Ausrichtung zu verwenden.

MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im ndérdlichen Bereich des nérdlichen Plangebietes soll der zwischen den Flursti-
cken 390/2 und 396/2 der Flur 2, Gemarkung Krempel, liegende Entwasserungs-
graben verrohrt und somit zugeschittet werden. Aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen gibt es keinen nennenswerten
Bewuchs im Bdschungsbereich und damit auch keinen Wegfall von Lebensrau-
men. Dennoch kann dieser Eingriff als ausgeglichen gelten, da an der Westseite
des Plangebietes (Planzeichnung Teil A) ein neuer Entwéasserungsgraben auf ei-
ner Lange von >150 m angelegt wird, an dessen Bdschung sich bei naturnahem
Belassen neue Lebensraume entwickeln kénnen.

6.5.2.3 Schutzgut Boden und Flache

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

§ 202 BauGB regelt den Schutz des Mutterbodens. Danach soll Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden. Dies ist sowohl
vom ErschlieBungstrager bei der ErschlieBung des Baugebietes als auch von den
Bauherren im Rahmen der Grundstiicksbebauung zu berlcksichtigen. Aul3erdem
sind bei der Anlage des Baugebietes die Belange des vorsorgenden Bodenschut-
zes (8 1 BBodSchG i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB) zu bertcksichtigen. Es ist auf ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dazu sind
im Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfilhrung folgende Auflagen geman
Bundesbodenschutzgesetz sowie DIN 18915 zu beachten:

e Bei einer landwirtschaftlichen oder gartenbauéhnlichen Verwendung ist der
anfallende Boden geméaR § 7 Abs. 3 der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) auf die in der Anlage 1 der BBodSchV (Tabellen
1 und 2) festgelegten Parameter zu untersuchen. Grundsatzlich gelten ftr
das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden aul3erhalb
technischer Bauwerke die 88 6 — 8 der BBodSchV.

e Die Probenahme hat entweder nach den 88 18 — 23 der BBodSchV oder bei
der Verwendung des Materials in technischen Bauwerken sowie bei der Be-
probung von Haufwerken nach der LAGA PN 98 zu erfolgen.
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Die bodenschutzrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufbringung der Bo-
den sind unabh&ngig von einer etwaigen naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung sicherzustellen. Im Falle einer naturschutzrechtlichen Legalisierung
werden die Anforderungen regelmaRig in dem entsprechenden Antragsver-
fahren behandelt.

Der Boden ist im Zuge der Bauausfihrung horizont- bzw. schichtenweise
auszubauen und zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagenrichtigen
Einbau der Substrate zu achten.

Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwer-
tung zuzuftihren.

Sollte eine landwirtschaftliche Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entspre-
chender Antrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftli-
chen Flachen — bei einer Menge = 30 m® bzw. = 1.000 m? - ein Antrag auf
naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschiittung) bei der unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen ist.

Um den Einfluss auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens in Form ver-
meidbarer Bodenverdichtung zu minimieren, sind die Fahrzeugeinsatze so
zu planen, dass die Uberrollhaufigkeiten bzw. mechanischen Belastungen in
spater unbebauten Bereichen auf das unbedingt notwendige Mal3 reduziert
werden.

Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und
Unterboden in profilierten und geglatteten Mieten. Max. Mietenhéhe 2 m.

Ordnungsgemales und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld
verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des Uberschiissigen Materi-
als. Beachtung der DIN 19731.

Der nicht im Plangebiet verwendbare Boden wird nach Bodenarten getrennt
aufbereitet, abgesiebt, abtransportiert und dem Wirtschaftskreislauf (z.B.
Garten-, Landschaftsbau) zurtickgefuhrt.

Fur nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt: Anfallen-
der humoser Oberboden ist gemaf § 12 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sowie Arsen und TOC zu analysieren und zu ver-
werten. Der Ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist zwingend nach
den Vorgaben der LAGA M 20 (2004) — ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfallen, TR Boden* zu untersuchen und ent-
sprechend den Ergebnissen zu verwerten.
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Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache tragen
folgende MaRRhahmen und Festsetzungen bei, die im vorliegenden B-Plan Nr. 3
verbindlich geregelt werden:

zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,25 zugunsten einer sparsamen,
jedoch stadtebaulich vertraglichen Nutzung der Bauflachen;

¢ keine Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen;

e Grundstickszufahrten, die als Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden, sind
nur mit offenfugigem bzw. offenporigen Pflaster oder Rasengittersteinen zu-
lassig;

e das Anlegen von Stein- und Schottergérten ist auf dem gesamten Bau-
grundstuck unzulassig.

Mafinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, AusgleichsmafRnahmen

Ausgangsbiotope: Die Eingriffe finden auf intensiv genutzter Acker- und Griinland-
flache statt. Die Versiegelung ist daher mit dem Faktor 0,5 auszugleichen.

Die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt missen wie folgt ausgeglichen wer-
den:

7.960 m?2 Wohngebietsflache

X 0,375 Grundflachenzahl 0,25 (GRZ ) und 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen (GRZ I1)
+ 95 m2 Grabenverrohrungen

= 3.080 m? Versiegelung / Eingriff
X 0,5 Ausgleichsfaktor

= 1.540 m2 Ausgleichsbedarf (Teilsumme)
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Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich zwar um Acker- und Griinlandflachen
mit 0.g. Ausgleichserfordernis und damit erst einmal um ,Fldchen mit allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz* geman Erlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Ministerium fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume Innenministerium, 01.01.2014), da der lang-
fristig mittlere natdrliche Flurabstand des Grundwassers jedoch weniger als einen
Meter betragt, erfolgt eine Einordnung als ,Fldchen und Landschaftsbestandteile
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz® mit einem Ausgleich im Verhaltnis
von 1:1, zuzuglich zu oben bilanziertem Ausgleich:

9.080 m2 Eingriffsflache (Plangebiet abzgl. vorhandener Verkehrsflachen)

X 1 Faktor fur Ausgleich von Flachen mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz

+ 1.540 m2 Ausgleichsbedarf fir Versiegelung / Eingriff (Teilsumme)

10.620 m2 Ausgleichshedarf

Der Eingriff fir den neuen Entwasserungsgraben an der Westseite des Plangebie-
tes (Planzeichnung Teil A) kann bei naturnaher Gestaltung als in sich ausgeglichen
gelten.

Der nétige Ausgleich von 10.620 m2 fir die Inanspruchnahme von Flachen durch
Bebauung und andere Versiegelung soll tiber dquivalente Okopunkte im selben
Naturraum (Geest) gedeckt. Das entsprechende Okokonto der ecodots GmbH,
Bredstedt, wird bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreis Dithmarschen mit
dem Aktenzeichen 680.01/2/4/156 (Pahlen) gefuhrt.
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Informationen zum Okokonto

Das in Anspruch genommene Okokonto (Aktenzeichen 680.01/2/4/156) befindet
sich in der Gemeinde Pahlen, Kreis Dithmarschen, auf folgenden Flachen:

Gemarkung | Flur | Flurstiick M/[ ": o
Pahlen 2 76 % Teibersch 1 L
Pahlen 2 |77 S =

Pahlen 15 |31 Y reibersich 2 1%
Pahlen 15 11 :

rufibildqueller DigitalerAtlas'Nord

Tellbereich 1

7
Tellbereich2 4

Tellbereichis

s \

Abbildung 9: Lage der Okokontoflachen
(Quelle: Antrag auf Anerkennung einer OkokontomaRnahme, ecodots GmbH)

Im Bestand (Zeitpunkt des Antrags auf Anerkennung von OkokontomaRnahmen,
2024) werden die Flachen konventionell durch Mahd und Silagegewinnung ge-
nutzt. Der Bewuchs der Flachen besteht neben Weidelgras und Knaulgras vor al-
lem aus Flatter-Binse, Rasenschmiele, Rohrglanzgras, Gundermann und Krie-
chender Hahnenful3. Die Flachen weisen flache Graben auf, die das Oberfla-
chenwasser zu den randlichen Entwasserungsgraben leiten. Als Ausgangsbiotop
fur das Okokonto wird aufgrund der feuchten bis nassen Bodengegebenheiten
und des Bewuchses der Flachen ,artenarmes Feuchtgrunland” (GYf) festgelegt.
Neben der Entwicklung von geschiitzten Biotopen ist es das Ziel dieses Okokon-
tos, MalRnahmen fir den Artenschutz (Wiesenvogel sowie Amphibien und Repti-
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lien) zu entwickeln und einen moglichst grof3flachig zusammenhéngenden Be-
reich von Flachen, die dem Naturschutz gewidmet sind, zu erreichen. Zielbiotope
fur das Okokonto sind Extensivgriinland bzw. artenreiches Feucht- oder Nass-
granland (GMf, GFr, GNr) durch Vernassung (Unterbrechung von Entwasse-
rungseinrichtungen, Anstau innenliegender Gréaben).

6.5.2.4 Schutzgut Wasser

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schles-
wig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ (MELUND/ MILI 2019) ma-
chen es erforderlich, die hydraulische Belastung der Gewasser zu entschérfen, in
die Regenwasser aus den bebauten Flachen eingeleitet wird.

Fir den Bebauungsplan Nr. 3 Gber zehn Wohngrundstticke an der ,Alten Bundes-
stralle” in Krempel wurde ein Regenwasserkonzept nach A-RW 1 erstellt. \ersi-

Da das Plangebiet nicht fir Versickerungsanlagen geeignet ist, ist fur die Ableitung
des von den Grundstticken abflieRenden Regenwassers die Errichtung eines Gra-
bens geplant. Er soll, entsprechend dem Gefélle, hinter den Wohngrundstiicken
und parallel zur ,Alten BundesstraRe“ verlaufen. Das von den Grundstiicken ab-
laufende Regenwasser wird hineingeleitet und in das vorhandene Grabensystem
gefuhrt. Uber den Graben 0606 (nordliches Teilgebiet) bzw. 0603 (siidliches Teil-
gebiet) des Sielverbandes Nesserdeich gelangt es in die ,Mahder Au®. Der Unter-
halt der Graben wird sichergestellt.

Folgende MalRnahmen tragen dazu bei, dass die Wasserhaushaltsbilanz durch die
Bebauung so wenig wie moglich verandert wird und Verdunstung und Versicke-
rung geférdert werden:

e sehr geringer Versiegelungsgrad - Grundflachenzahl GRZ = 0,25;

e Grundstickszufahrten sind nur mit offenfugigem bzw. offenporigem Pflas-
ter oder Rasengittersteinen zuléssig;

e die Freiflachen der Wohngrundstiicke sind gartnerisch anzulegen, Stein
und Schottergarten sind unzulassig.

Im rickwartigen Bereich der Grundstlicke ist durchgangig eine Flache zur Regen-
wasserbeseitigung anzulegen (Entwasserungsgraben). Ausgestaltung und was-
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serrechtliche Nachweise sind spétestens im Entwasserungskonzept auf Bauan-
tragsebene einzureichen. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann so sicherge-
stellt werden.

Fur die Zufahrten der einzelnen Grundstiicke sind Uberwegungen uber den vor-
handenen stralBenbegleitenden Graben anzulegen. Auch die Mdglichkeit einer
Verrohrung ist im Weiteren mit den zustandigen Stellen abzustimmen. Die Funk-
tion des Grabens wird nicht beeintrachtigt.

6.5.2.5 Schutzgut Klima/Luft

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 sind Solaranlagen auf Sichtflachen bzw.
Dachflachen zulassig. Die Erzeugung von Strom zur Selbstversorgung sorgt dafr,
dass Strom z.B. aus fossilen Energietragern eingespart wird und das Klima ge-
schont wird.

6.5.2.6 Schutzgut Landschaft

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen des Landschaftshilds zu vermeiden, werden Baugrenzen,
Firsth6he und Grundflachenzahl festgesetzt. Sie orientieren sich an der Bestands-
bebauung in der Umgebung.

Damit flgt sich die geplante \Wohnbebauung madglichst harmonisch in die beste-
hende Bebauung ein und erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts-
bildes kénnen vermieden werden.

Die Auswirkungen der noétigen Schallschutzwand mit einer Héhe von 2 m oder 4 m
konnen verringert werden, indem eine Kombination aus Schallschutzwall
und -wand errichtet wird, was den optischen Eindruck einer reinen Schallschutz-
wand mindert. Bei Begriinung sowohl von unterem Wall als auch oberer Wand
kann die Anlage bestmdglich integriert werden.

6.5.2.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen. ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mitteilung
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einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann.”

6.5.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden im Rahmen der Standortalterna-
tivenprufung (siehe Kapitel 2.3) geprdft.

Fur einen Erwerb bzw. eine wohnbauliche Nutzung ist demnach lediglich ein
Grundstiick im Innenbereich des Gemeindegebietes verfiigbar. Dem gegeniber
stehen 22 Grundstiicksflachen, die laut Auskunft nicht verflgbar sind, sowie ins-
gesamt sieben Flachen, die bebaut sind oder durch den/die Eigentiimer/in selbst
bebaut werden. Auch die Untersuchung von an die Ortslage angrenzenden Au-
Renbereichsflachen ergab keine zurzeit besser geeigneten Alternativflachen.

Dem eingangs erlauterten Ziel, die gemeindliche Nachfrage nach Bauplatzen zu
decken, kann also nicht durch eine Nachverdichtung auf den identifizierten Poten-
tialflachen im Innenbereich nachgekommen werden. Der gemeindliche Wille kann
demnach am besten auf Au3enbereichsflachen umgesetzt werden, die unmittelbar
an den Siedlungskdrper anschlie3en.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden allgemein zugangliche Umweltinformatio-
nen wie das Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein (Ministerium fur Ener-
giewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur 2023) und der Digitale Atlas Nord (Lan-
desregierung Schleswig-Holstein, Schleswig-holsteinischen Kommunen 2023)
ausgewertet.

6.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen fir das Schutzgut Boden / Fl&-
che sowie fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, sind nach
§ 4c BauGB von der Gemeinde Krempel oder durch beauftragte Dritte zu Uberwa-
chen.

6.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich keine Schwierigkeiten erge-
ben.
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6.6.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung und der Planungsinhalte wurde
versucht, die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu bewerten.

Auf Grundlage der vorhandenen Habitate wurde eine artenschutzrechtliche Be-
wertung durchgefuhrt. Fang- und Schadigungsverbote sowie Stérungsverbote fir
unter dem besonderen Artenschutz stehende Arten gem. § 44 BNatSchG kdnnen
ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Klima
und Luft, Wasser kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Archéologische Funde sind wahrend der Bauarbeiten grundsatzlich méglich und
bei Entdeckung unverziglich der Oberen Denkmalschutzbehdérde Schleswig-Hol-
stein zu melden.

62



Bebauungsplan Nr. 3 Gemeinde Krempel
LJAlte Bundesstralie” -Begriindung-

Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
......... 2025 gebilligt.

Krempel, den

Blrgermeister
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Anlagen

Standortalternativenprifung fir Auf3enbereichsflachen

Neben der Uberpriifung von verfiigbaren Bauliicken und Nachverdichtungspoten-
tialen im Innenbereich (siehe Kapitel 2.5 Standortalternativenprifung) wurden
auch Alternativstandorte im baulichen Au3enbereich bzw. auf Flachen, die als Au-
Benbereich im Innenbereich zu betrachten sind, auf ihre Eignung hin untersucht.

Dabei wurden Flachen ausgewahlt, die entweder als Freiflachen innerhalb der
Ortslage liegen oder im Aulenbereich liegen und an die Ortslage angrenzen.
GroRRe und Zuschnitt der Flachen sollen prinzipiell tauglich fur eine Bebauung mit
mehreren Einfamilienhdusern sein.

Erlauterung zu den stadtebauliche Auswabhlkriterien:

Freiflachen innerhalb der Ortslage oder Lage im AulRenbereich: Die hier vorlie-
gende Standortalternativenprifung befasst sich mit Au3enbereichsflachen,
da Innenbereichsflachen separat in Kapitel 2.5 betrachtet werden. Das Aus-
wabhlkriterium umfasst demnach Flachen im baulichen Auf3enbereich sowie
den sogenannten ,Auf3enbereich im Innenbereich® (gréRere Freiflachen in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Innenbereiches). Aul3enbereichs-
flachen sollten dennoch eine Angliederung an die Ortslage ermdglichen und
nicht die Entstehung einer Splittersiedlung beginstigen.

FlachengrolRe: Um ein Wohngebiet auszuweisen, miussen infrage kommende
Flachen prinzipiell die Bebauung mit mehreren Einfamilienhausern zulassen.
Ortsiblich wird eine Grundstticksgrof3e von ca. 600-800 mz2 je Einfamilien-
haus angenommen. Da der drtliche Bedarf und somit das Planungsziel der
Gemeinde bei ca. 10 neuen Wohngrundstiicken liegt, sollten die betrachte-
ten Flachen > 6.000 m? aufweisen. Auch etwas kleinere Flachen finden Ein-
gang in die Standortalternativenprifung, da bei entsprechender Eignung
auch das parallele Uberplanen von verschiedenen Flachen denkbar ist.

Flachenzuschnitt: Um die genannten Grundstiicksgrofzen von 600-800 m? an-
legen zu kénnen und eine sinnvolle Bebauung zu ermoglichen, ist je Grund-
stlick eine Flache ab etwa 20 m Breite und 30 m Tiefe notig. Die betrachteten
Potentialflachen sollten demnach im Wesentlichen die Aufteilung in mehrere
dieser Parzellenzuschnitte erlauben.
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Im Vorwege wurden zwei unbebaute Gemeindebereiche identifiziert, die aus stad-
tebaulichen Griinden ausscheiden und nicht weiter betrachtet werden sollen (Fla-
chen A und B der nachfolgenden Karte). Flache A nordoéstlich der Ortslage ist
durch den Bahndamm der RE-Linie Hamburg-Westerland von der Ortslage deut-
lich abgetrennt, eine bauliche Vorpragung, an die eine weitere (Wohn)bebauung
anschlie3en kdnnte, ist nicht vorhanden.

Flache B befindet sich im Grenzbereich zu der sidlich gelegenen Nachbarge-
meinde Rehm-Flede-Bargen. Dieser Bereich soll als sichtbare Abgrenzung zur
Nachbargemeinde weitestgehend unbebaut bleiben. Abgesehen davon dominiert
hier ein dichter, waldahnlicher Baumbestand.

Somit verbleiben acht Flachen im Aul3enbereich der Gemeinde, die auf ihre Eig-
nung fir eine Wohnbebauung hin untersucht wurden. Auf der folgenden Seite ist
die Ubersichtskarte mit den untersuchten Flachen abgebildet. Darauf folgen die
Steckbriefe der acht untersuchten Potentialflachen, gefolgt von einem Fazit.
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Ubersichtskarte der Potentialflaichen

500 m

N
Untersuchte Potentialfliche A

Stadtebaulicher-Ausschluss-
bereich

A: Bereich dstlich der Bahn-
trasse ungeeignet, da stddte-
baulichsepariert

B: Zdsur zwischen baulichem
Zusammenhang der Gemeinden
soll unbebaut bleiben

Waldabstand

tinger-Chaussee
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Steckbriefe der Flachen:

Flachennummer: 1

Lage: Westlich der L156 (Alte Bundes-
straf3e), im Norden der Ortslage

GréRe: ca. 9.000 gm

Eigentumsverhaltnis: Gemeinde, Privat

Aktuelle Nutzung: Grin-/Ackerland

Geplante Nutzung: gréRtenteils Wohnbe-
bauung mittels vorliegender Bauleitpla-
nung, nordlicher Bereich in Privatbesitz
weiterhin Grun-/Ackerland

Eignung fur Planvorhaben: (+) Gute Eig-
nung. Die Flachen stehen-grofitenteilsfur
cine-BebavupgzarVerdguneund wirden

einen Luckenschluss zwischen den beste-
henden Gebauden westseitig der Landes-
stral3e und als Erganzung zur ostseitigen
Ortslage bilden. Larmimmissionen durch
LandesstraBe und stdlich angrenzenden
Handwerksbetrieb sind zu beachten.
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Flachennummer: 2

Lage: Westlich der L156 (Alte Bundes-
straf3e), auf Hohe der Einmiindung des ge-
geniberliegenden Denkmalsweg

GréRe: ca. 3.700 gm

Eigentumsverhéltnis: Privat

Aktuelle Nutzung: Grin-/Ackerland

Geplante Nutzung: unverandert

Eignung fur Planvorhaben: (+) Gute Eig-
nung. Die Flachen wirden einen Licken-
schluss zwischen den bestehenden Ge-
bauden westseitig der Landesstrale und
als Ergénzung zur ostseitigen Ortslage bil-
den. Larmimmissionen durch Landes-
stral3e und nérdlich angrenzenden Hand-
werksbetrieb sind zu beachten.

Flachennummer: 3

Lage: Westlich der L156 (Alte Bundes-
stral3e), auf Hohe der gegeniiberliegenden
Bebauung zwischen Denkmalsweg und
Moorchaussee

GroéRe: ca. 5.000 gm

Eigentumsverhaltnis: Gemeinde

Aktuelle Nutzung: Grun-/Ackerland

Geplante Nutzung: Wohnbebauung mit-
tels vorliegender Bauleitplanung

Eignung fur Planvorhaben: (+) Gute Eig-
nung. Die Flachen stehen-groltentellsfur
eine-Bebavung-zur-Verfugung-und wirden

einen Luckenschluss zwischen den beste-
henden Gebauden westseitig der Landes-
straBe und als Erganzung zur ostseitigen
Ortslage bilden. Larmimmissionen durch
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Landesstrafe und sudlich angrenzenden
Gewerbebetrieb sind zu beachten.

Flachennummer: 4

Lage: Eingefasst von der Bebauung an der
L156 im Westen, der am Wiesengrund im
Norden, der am Mittelweg im Osten und
der am Denkmalsweg im Siden

GrofRe: ca. 7.000 gm

Eigentumsverhaltnis: Privat

Aktuelle Nutzung: Gartenflachen der an-
grenzenden Wohngebaude

Geplante Nutzung: unverandert

Eignung fir Planvorhaben: (-) Keine Eig-
nung. Flache setzt sich zusammen aus sie-
ben verschiedenen Grundstiicksteilen, die
gartnerisch genutzt werden und jeweils ei-
nem Wohngebaude zugehdérig sind.

Flachennummer: 5

Lage: Eingefasst von der Bebauung an der
L156 im Westen, der am Denkmalsweg im
Norden, der am Mittelweg im Osten und
der an der Moorchaussee im Suden

GroéRe: ca. 5.500 gm

Eigentumsverhéltnis: Privat

< n
b.._.lg #

Aktuelle Nutzung: Grun-/Ackerland

Geplante Nutzung: unverandert

Eignung fur Planvorhaben: (+) Gute Eig-
nung. Stadtebaulich sinnvolle Nachver-
dichtung ware mdglich. Verkehrliche Er-
schlielBung gut moglich. Gewerbliche und
landwirtschaftliche Immissionen sind zu
beachten.
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Flachennummer: 6

Lage: Ostlich der Bahntrasse, nordlich der
Moorchaussee

GréRe: ca. 3.700 gm

Eigentumsverhaltnis: Gemeinde

Aktuelle Nutzung: Griin-/Ackerland

Geplante Nutzung: unverandert

Eignung fir Planvorhaben: Geringe
Eignung. Moorflache, ungiinstiger Bau-
grund, Bebauung wirde bandartige Ent-
wicklung in den AufRenbereich darstellen,
Bebauung in die Tiefe wegen Waldbestand
nicht moglich, Larmimmissionen durch
Bahnbetrieb sind zu beachten.

Flachennummer: 7

Lage: Ostlich der Bahntrasse, nordlich der
Wohnbebauung ,Am Knappenberg'

GrofRe: ca. 18.000 gm

Eigentumsverhaltnis: Gemeinde, Privat

Aktuelle Nutzung: Grinland, Gemeinde-
flache

Geplante Nutzung: unverandert

Eignung fur Planvorhaben: Geringe
Eignung. Flache ist gréfRtenteils die ge-
meindliche Freizeitflache fiir Veranstaltun-
gen und Sport (z.B. BoRelplatz), Nutzung
soll erhalten bleiben. Larmimmissionen
durch Bahnbetrieb sind zu beachten.
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Flachennummer: 8

Lage: Westlich der L156 (Alte Bundes-
stral3e), zwischen Hohe Moorchaussee bis
stidliche Gemeindegrenze

GréRe: ca. 30.000 gm

Eigentumsverhéltnis: Privat

Aktuelle Nutzung: Griin-/Ackerland

Geplante Nutzung: Gewerbegebiet

Eignung fir Planvorhaben: Einge-
schrankte Eignung. Die Flache wurde im
Rahmen einer anderen in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplanung als Potentialfla-
che fur eine Gewerbeansiedlung identifi-
ziert, vor allem im mittigen Bereich soll ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Teils ungunstiger, sehr feuchter Baugrund
. ) o e
keit.  Larmimmissionen durch Landes-
straBe und zukinftige Gewerbebetriebe

sind zu beachten.

Fazit

Im Rahmen der Standortalternativenprifung fur die vorliegende Bauleitplanung
wurden neben den Baullcken und Nachverdichtungspotentialen (siehe Kapitel 2.5
Standortalternativenprifung) auch AufRenbereichsflachen mit Anbindung an die
Ortslage betrachtet, um zu evaluieren, ob andere als die gewahlten Flachen ge-
eignet fur ein gemeindliches Wohngebiet sind.

Die Potentialflachen 1, 2 und 3 sowie 8 liegen parallel zur Landesstral3e, auf deren
spéarlich bebauter Westseite. Die Flachen 4 und 5 bilden sogenannte Aul3enberei-
che im Innenbereich innerhalb der Krempeler Ortslage. Die Flache 6 und 7 befin-
den sich dstlich der Ortslage, auf der siedlungsabgewandten Seite der Bahntrasse.

(+) Bei Potentialflache 1 gibt es bis auf die zu beachtenden Immissionen von
Stral3e und sudlich angrenzendem Handwerksbetrieb nach jetzigem Kenntnis-
stand keine wesentlichen Einschrankungen. Die Flache ermdglicht einen stadte-
baulich sinnvollen Luckenschluss auf der Westseite der Landesstral3e und eine
bauliche Aufwertung der Ortseingangssituation in Verlangerung der weitestgehend
luckenlosen Bebauung der nordlich angrenzenden Gemeinde Lunden. Die Flache
steht eigentumsrechtlich grof3tenteils fur eine Bebauung zur Verfligung.
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+) Eine Bebauung auf Potentialflache 2 wirde stadtebaulich sinnvoll einge-
fasst sein von den nérdlichen und sidlichen Nachbargeb&uden. LArmimmissionen
durch LandesstralRe und nérdlich angrenzenden Handwerksbetrieb kénnten zu ei-
ner Reduzierung der nutzbaren Flache fihren.

+) Eine Bebauung auf Potentialflache 3 wiirde ebenfalls stadtebaulich sinn-
voll eingefasst sein von den nordlichen und sudlichen Nachbargeb&auden. Larmim-
missionen durch Landesstraf3e und sudlich angrenzenden Gewerbebetrieb kénn-
ten zu einer Reduzierung der nutzbaren Flache fuhren. Die Flache steht eigen-
tumsrechtlich fir eine Bebauung zur Verfigung.

() Eine Bebauung auf Potentialflache 4 kdnnte eine stadtebaulich sinnvolle
Nachverdichtungsmaflinahme sein. Defacto besteht die ,Freiflache” jedoch aus
den gartnerisch genutzten Bereichen von sieben verschiedenen Grundstiicken.
Eine flachendeckende Nachverdichtung wére nur durch die Wegnahme und Uber-
bauung dieser privaten Garten moglich. Dies ist politisch nicht gewollt und eigen-
tumsrechtlich vermutlich kaum umsetzbar. Eine verkehrliche Erschlie3ung ist auf-
grund der umliegenden Bebauung schwierig.

(+) Eine Bebauung von Potentialflache 5 ware eine stadtebaulich sinnvolle
Nachverdichtung innerhalb der Krempeler Ortslage. Die verkehrliche Erschliel3ung
konnte Uber den Denkmalsweg stattfinden. Zu beachten sind ggf. die Immissionen
vom nordwestlich angrenzenden Abbeizbetrieb und der sudlich angrenzenden
Hofstelle.
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Potentialflache 6 liegt ostlich des Bahndamms. Aus stadtebaulicher Sicht
ist die hier theoretisch mdgliche bandartige Entwicklung in den Aul3enbereich nicht
erstrebenswert. Mooriger Boden (Baugrund), die Nahe zur Bahntrasse (Immissio-
nen) und der einzuhaltende Waldabstand (forstrechtliche Belange) machen eine
Bebauung zudem mindestens schwierig.

Ostlich der Bahntrasse, nordlich des Siedlungsbereiches an der StraRe
Am Knappenberg, liegt Potentialflache 7. Hier befindet sich der gemeindliche
BoRelplatz sowie Freiflachen, die fur gemeindliche Veranstaltungen genutzt wer-
den. Wille der Gemeinde ist der Erhalt dieser Flachen.

Auf einer Lange von ca. 600 m zwischen Moorchaussee und sudlicher Ge-
meindegrenze erstreckt sich die Potentialflache 8. Abgesehen vom teils feuchten
Baugrund und mangelnder eigentumsrechtlicher Verfligbarkeit werden die fur eine
gemeindliche Bebauung geeigneten Bereiche flur Gewerbeansiedlungen priori-
siert. Wohnbebauung in diesem Bereich kdnnten diese Planungen erschweren
oder verhindern. Eine Bauleitplanung fur ein Gewerbegebiet wird mittelfristig ein-
geleitet.

Im Ergebnis stellen sich nach Uberprufung der aufgefilhrten AuRenbereichsfla-
chen die fur die Bauleitplanung gewahlten Potentialflachen 1 und 3 als die am bes-
ten geeignetsten fur ein gemeindliches Wohngebiet heraus. Die Flachen 2 und 5
weisen zwar ebenfalls eine gute Eignung auf, stehen jedoch flr eine Bebauung
auf absehbare Zeit nicht zur Verfiigung. Entsprechende Abstimmungen zwischen
Gemeinde und Flacheneigentimern wurden durchgefuhrt. Unter Beachtung der
Immissionsschutzbelange kann auf den Flachen 1 und 3 eine stadtebaulich sinn-
volle bauliche Ergédnzung des Ortsbildes an der Hauptverkehrsstrafie erfolgen und
somit eine arrondierende Siedlungsergénzung. Eine Umsetzung der Planung auf
den Potentialflichen wirde deutlich héhere Planungshemm-
nisse bedeuten, eine Umsetzbarkeit erscheint schwierig bis fraglich. Eine Umsetz-
barkeit auf der nicht geeigneten Potentialflache 4 scheitert im Wesentlichen an der
vorhandenen gartnerischen Nutzung der Flache und der Vielzahl an Eigenti-
mer*innen, die ihren Grund und Boden zur Verfligung stellen missten.
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LAlte Bundesstralte®

Landschaftsplan der Gemeinde Krempel (Ausschnitte)
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Karte ,Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz"
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Karte ,Landschaftsbildraume, Erholungsraume*
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Separat beigefugte Anlagen:

Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Bau-
grundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit
(Geologisches Biiro Thomas Vol3, 2023)

Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung
(IGN Ingenieurgesellschaft Nord, 2024)

Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm
(Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2024)

Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm
(Wasser- und Verkehrs-Kontor, 2024)
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