Begrindung
Lur
3. Vereinfachten Anderung
zum
Bebauungsplan Nr. 2
der

Gemeinde
Krempel

fOr das Gebiet
» Im Kreuzungsbereich Denkmalsweg/Moorchaussee;
westlich des Denkmalsweges nérdlich der Moorchaussee"



1. Allgemeines

Die Gemeinde Krempel mit ca. 653 Einwohnern ( Stand 31.03.2000 ) z&hlt nach dem
Regionalplan 1984 fur den Planungsraum 1V, Kreise Dithmarschen und Steinburg
zum Nahbereich des ldndlichen Zentralortes Lunden. Das Gemeindegebiet um-
fasst eine Fidche von ca. 483 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde fUr das Gebiet ,, Bundesbahn/ Mittelweg/
Moorchaussee im Anschluss an das Baugebiet Nr, 1* erangte am 19. Februar
1982 die Rechtsverbindiichkeit. Der Bebauungsplan setzt Dorfgebiete in einer ein-
geschossigen offenen Bauweise fest.

Die Lage des Plangeltungsbereiches ist aus der Ubersichiskarte der Planzeichnung
im MaBstab 1: 10.000 zu ersehen.

2. Planungserfordernis und Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde Krempel benétigt fir den gemeindlichen Bauhof ein Gebé&ude for
Gerdtschaften und Fahrzeuge. Bei der Suche nach einem geeigneten Baugrund-
stick zeigte sich, dass die Baugrundstiicksfléiche Nr. 61 ( vormalls &stliche Teilfidche des
Baugrundstiickes Nr. 50 des Bebauungsplanes Nr. 2 ) fUr eine Realisierung des gemeindii-
chen Vorhabens geeignet ist.
Die im Bebauungsplan Nr.2 als kinflig fortfallend dargestellte Grundstiicksgrenze
auf dem Baugrundstiick Nr. 50 bleibt bestehen, dadurch wird das Baugrundstick
in eine westliche und eine &stliche Grundstiicksfiiche geteilt. Der westiche
Grundstiicksteil des Baugrundstiickes Nr. 50 erfahrt mit dem Baugrundstick Nr. 49
eine neue Grundsticksaufteilung um diese auch als kieinere Grundstiicke besser
verduBern zu kdnnen und damit die stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
- Zum Abschluss bringen zu k&nnen. Fir das nun 8stlich verbleibende Baugrundstick
Nr. 61 beabsichtigt die Gemeinde durch die eigene Nutzung des Grundstiickes als
Betriebsfldche fir den gemeindlichen Bauhof eine nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuléssige Nutzung zu zufUhren. Durch die vorgesehene Nutzung
des Grundstickes und der damit verbundenen Umsetzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzbindung an der Ostseite des Grundstiickes ergibt sich fir die
westlich anschlieBende Bebauung eine stéidtebaulich gewinschte Abgrenzung zu
der Sstlich an den Bebauungsplan grenzenden Trasse der Deutschen Bahn AG.
Zur Redlisierung des gemeindlichen Vorhabens ist die 3. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr.2 erforderlich. Damit die Gemeinde zur wirtschaftlichen
Nutzung und Bebauung des Grundstiickes das geplante Gebdude in Leichtbau-
weise ( Holz- oder Trapezblechfassade) erstellen kann, ist es erforderlich die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 zu ergéinzen. Hierzu setzt die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes fur das Baugrundstiick Nr. 61 Ausnah-
men im Bereich der Gestalterischen Festsetzungen fest:
e dassdie Fassade der AuBenwdnde ausnahmsweise auch in Holz oder Trapez-
blech zul&ssig ist.
* Zur besseren Einpassung in das Ortsbild die Farbténe Braun, Rot und Grin fesi-
gesetzt werden.
* AuBerdem zur unauffdlligeren Erscheinung des kinftfigen Gebd&udes eine
nglénzende" Ausfihrung der Oberfiéiche nicht zugelassen ist.
* Bei der Verwendung von Trapezblechen nur beschichtete AusfOhrungen zulds-
sig sind.
* Ausnahmsweise eine Dachneigung schon ab 20° zulGssig ist.



Lur Abschirmung der Betriebsfi&ichen zum Denkmalweg und zur Eisenbahn ist an
der Ostgrenze eine Fidche zum Anpflanzen von B&umen und Stré&uchern festge-
setzt, die mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 bleiben unberhr.

FUr die neugeordneten Baugrundstiicke wird einheitlich zur besseren Ausnutzung
der Baugrundsticke die vorher fUr das Baugrundstiick Nr. 49 glltige Festsetzung
der Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,25 und der Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 0,35
festgesetzt. FUr das Baugrundstick Nr. 61 wird in Anlehnung an das nérdiich be-
nachbarte Grundstick Nr. 40 eine GRZ von 0,15 festgesetzt.

AuBerdem ist im Kreuzungsbereich Denkmalsweg/Moorchaussee das Sichtdreieck

fir den StraBenverkehr entsprechend den Empfehlungen fur die Anlage von Er-
schlieBungsstraBen EAE 85/95 angepasst.
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