Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Krempel

fiir das Gebiet "Bundesbahn/Mittelweg/Moorchaussee

-im Anschluf an das Baugebiet Nr. 1Y

Allgemeines

1.1 Verhdltnisse deg_gemeinde

Die Gemeinde Krempel hat zur Zeit rund 500 Einwohner.

Krempel liegt im nérdlichen Teil des Kreises Dithmar-

schen an der BundesstraRBe 5 und bildet mit dem 1&ndli-
chen Zentralort Lunden ein Siedlungsgebiet.
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Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehef-
teten Ubersichtsplan zu ersehen. Das Gebiet liegt inner-
halb der bebauten Ortslage im slidlichen AnschluB an das
Bebauungsplangebiet Nr. 1 zwischen der Bundesstrafe 5 und
der Bahnlinie Heide-Husum.

1.3 Topographie

Das fast ebene Bebauungsplangebiet liegt auf einer schmalen
Sanddiine und hat eine Gro&kRe von ca. 12,5 ha.

1.4 Eigentumsverh&ltnisse
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Die Eigentumsverhiltnisse sind aus dem nachgehefteten Eigen-

tlimerverzeichnis zu ersehen.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
daR sich die Verkiufer und Kdufer von Baugelédnde den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.



Notwendigkeit der Erschliefung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erforder-
lich geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken flr
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rechnung zu

tragen.

Die GrdRe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
Bedarf zu decken und um eine wirtschaftliche L&sung der Er-
schlieBungsmaBnahmen und eine stddtebaulich glinstige Gesamt-
gestaltung zu erreichen.

Neben den bebauten Grundstlicken werden zusdtzliche Grundsticke
fir ca. 34 Wohneinheiten entsprechend den Ausweisungen des ge-
meinsamen Flichennutzungsplanes der Gemeinden Lunden, Lehe,
Krempel in einem Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Flir die Reali-
sierung des Bebauungsplanes ist ein Zeitraum von 7 Jahren vor-
gesehen.

MaRnahmen flr die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaRnahmen
gem. §§ 45 £f. BBauG, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§
80 ff, BBauG sowilie bei Inanspruchnahme privater Flichen flir 6f-
fentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG vorgesehen.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen und Verfahren nicht
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden konnen.



4, Versorgungseinrichtungen

4,1 Elektrischer Strom

4.2

4.3

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die Stromzuflhrung im Plangeltungsbe-
reich soll durch Erdkabel erfolgen.

Die StraRen werden ausreichend beleuchtet.
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Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Norderdithmarschen

Feuerldscheinrichtungen
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Das in den StraRen verlegte Wasserleitungsnetz erhdlt in
den vorgeschriebenen Abstidnden Unterflurhydranten, die fiir
Loschzwecke zu nutzen sind.

Entsorgungseinrichtungen

Die Milillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dRen Uber
die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch die
Satzung liber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen ge-
regelt.

Die Miillgef&iBe sind so aufzustellen, daR sie weder von der
Strake noch von Nachbargrundstlicken einzusehen sind.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisations-
leitungen der gemeindlichen Abwasserkl&dranlage der Gemeinden
Lunden-Lehe zur mechanisch vollbiologischen Reinigung zuge-
fihrt.



Das anfallende Oberflichenwasser auf den 6ffentlichen Verkehrs-
flichen wird in die vorhandenen Vorfluter der Sielverbénde

Neuensiel, Nesserdeich bzw. Wollersum geleitet.

Das auf den einzelnen Baugrundstiicken anfallende Oberfléchen-
wasser ist zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben zu
versickern und darf nicht an die 6ffentliche Regenwasserkana-

lisation angeschlossen werden.

Die Planung und Ausflihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Ein-
leitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Einver-
nehmen mit den Fachbeh&rden, dem Deich- und Hauptsielverband
Dithmarschen in Hemmingstedt, dem Amt flir Land- und Wasserwirt-
schaft in Heide und der Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen

in Heide zu erfolgen.

Weiterhin ist die Deutsche Bundesbzhn im Planverfahren zu betei-
ligen, wenn bei Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorflu-

ter die DB-Durchlédsse belastet werden.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde
ein Antrag auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Ober-
flichenwassers in die Vorfluter bei der Wasserbehdrde gestéllt.
Diesem Antrag werden entsprechend aufgestellte hydraulische Nach-
weise und ggfs. auch weitere Unterlagen liber erforderliche Mak-

nahmen beigefligt.

StraRenerschliefung

Die vorhandenen StraBen Mittelweg, Am Bahndamm, Denkmalsweg und
Moorchaussee sowie die PlanstraBen A und B sind als ErschlieRungs

straRen in einem Dorfgebiet (MD) festgesetzt worden.

Die #uBere ErschlieRung und die Anbindung des Baugebietes mit
der Nachbargemeinde Lunden erfolgt Uber die BundesstraBe 5 und

iber die Brunnenstrafe.

Der Ausbau der zum grofen Teil vorhandenen ErschlieBungsanlagen
soll je nach Bedarf und Dringlichkeit abschnittsweise erfolgen.



Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Entwurfsgeschwin-
digkeit von 50 km/h angenommen worden. An den StraRenknoten-
punkten der vorgenannten Strafen ist das Vorfahrtsgebot "rechts
vor links" RAST-E (Ziff. 6.5.5) entsprechend der Planzeichnung
- Teil A - des Bebauungsplanes angenommen worden.

Griinfl&chen

Die festgesetzte Griinfldche - Spielplatz - im Slidosten des Plan-
geltungsbereiches, nérdlich des Denkmalsweges, ist im derzeit
rechtsverbindlichen Flidchennutzungsplan als Flidche flir die Forst-
wirtschaft ausgewiesen. Aus stddtebaulichen und wirtschaftlichen
Grinden hinsichtlich der vorliegenden verbindlichen Bauleitpla-
nung werden diese Fl&chen in der zur Zeit in der Aufstellung be-
findlichen 3. Anderung zum Flichennutzungsplan in gemischte Bau-
fl&chen umgewandelt. Ein entsprechender Antrag zur Umwidmung der
Forstfldche wird seitens der Gemeinde beim Amt filir Land-~ und Was-
serwirtschaft (untere Forstbehérde) in Heide nach § 21 Waldgesetz
gestellt.

Der vorgenannte Spielplatz ist so anzulegen und zu unterhalten,
dak der vorhandene Waldbestand erhalten wird und spielende Kin-
der nicht auf das Bahngelinde gelangen kd&nnen.

Der Kinderspielplatz wird mit Spielgeridt flir Kinder im Alter
von 7 - 12 Jahren eingerichtet.

Das Anpflanzen von B&dumen und Striduchern

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflidchen in den festgesetzten
Baugebieten und Griinfldchen, auf denen "das Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern" festgesetzt worden ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG), sind durch die Grundstiickseigentiimer bzw. durch die Ge-
meinde mit standortgerechten Gehdlzen und Striuchern zu bepflan-
zen und zu unterhalten. Die kilinftige Bepflanzung entlang der
Bahnlinie dient zur Abschirmung zwischen dem Baugebiet und der
Bahn.
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Die Bepflanzungen sind nur mit solchen Geh&lzen und Striuchern
zulissig, deren endglltige Wuchshdéhe h&chstens dem Abstand zum
nidchstgelegenen Bahngleis entspricht. Hdéherer Aufwuchs ist vom
jeweiligen Grundstiickseigentlmer zuriickzuschneiden.

Bepflanzungen im Bereich der Hochspannungsleitung (20 KV) der
Schleswag

Im Bereich der Hochspannungsleitung der Schleswag dirfen keine
Bdume angepflanzt werden, die spdter in die Leitung hineinwach-
sen kodnnen.

Schallschutz

Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt
unmittelbar an das Gelinde der Deutschen Bundesbahn (Strecke
Heide~Husum).

Nach ilberschliglicher Berechnung werden die zul#ssigen Immis-
sionsrichtwerte fir Dorfgebiete (MD) gem. der Vornorm zur DIN
18005 - Schallschutz im St&dtebau - von tags 60 dBA und nachts
45 dBA unter Beriicksichtigung der im Jahresdurchschnitt verkeh-
renden Zlge der Bundesbahn im Bereich der {iberbaubaren Grund-
stlicksflichen bis auf den ostwirtigen Teil des Grundstiickes

Nr. 60 an der StraBe Denkmalsweg erreicht. Bei der Berechnung
wurde ein Abstand von 40 m von der Mitte der Schiene bis zur
méglichen Bebauung sowie eine mindestens 5,0 m breite Bepflan-
zung zwischen der Bahn und der Bebauung beriicksichtigt. Entspre-
chende Festsetzungen sind in der Planzeichnung - Teil A - durch
die liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) und durch Bin-
dungen - das Anpflanzen von Biumen und Striuchern - getroffen
worden.

Um die geringfillgige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte auf
dem Grundstilck Nr. 60 (Flurstiick 221/1) abzumindern, sind im
Text - Teil B - des Bebauungsplanes immissionsmindernde Fest-
setzungen an dem Geb3dude getroffen worden.



10. Kosten
Die ErschlieBungskosten flir den gesamten Plangeltungsbereich
werden derzeit auf rund DM 800.000,-- geschitzt. Der der Gemein-
de aus diesen MaRnahmen entstehende Kostenanteil betr#gt 10 %

nach § 129 Abs. 1 BBauG, mithin derzeit ca. DM 80.000,--.

Den Erschliefungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus
Eigenmitteln - Rilcklage - zu finanzieren.

Krempel, den  § DE7, 1981

Gemeinde Krempel

- Blrgermeister -
\g%hm i




