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1. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt mit seinen
Anderungen stellt die Flachen des Plangeltungsbereiches als gemischte Baufliache
-M- bzw. als Flachen fur die Landwirtschaft dar.

Zeitgleich mit dieser Bebauungsplanaufstellung wird auch der Flachennutzungsplan
im Zuge einer 7. Anderung angepaf3t. Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen
werden die Flachen nunmehr als Sondergebiet bzw. als Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestelit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 1,17 ha. Es befindet sich im &stlichen
Teil des Siedlungskérpers sudlich der “Tellingstedter StraBe” (L 149).

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Westen durch die vorhandene Bebauungsstruktur &stlich der Strafe
“Slderstra3e”,

- im Norden durch die “Tellingstedter StraBe” (L 149),

- im Osten ebenfalls durch vorhandene Bebauung sowie einem Teilverlauf des
“Téschenbaches” als Verbandsaniage des Sielverbandes Hennstedt,

- im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen als Ubergang zum freien
Landschaftsraum.

Das Geléande zeigt keine natlrlichen topographischen Auffilligkeiten; es fallt
insgesamt in &stlicher Richtung geringfligig ab. Im Bereich des vorhandenen
Verbrauchermarktes und der Stellpiatzflaiche wurde das Gelande zur Verbesserung
des Baugrundes kunstlich angehoben. So ergibt sich zu den angrenzenden
Grunlandflachen sowie zu dem vorhandenen Kleingewasser ein Gelandesprung von
teilweise mehr als 1 m.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
MaBnahmen

Der Gemeinde Hennstedt wird durch den Regionalplan des Planungsraumes IV des
Landes Schieswig-Holstein die Funktion eines landlichen Zentralortes zugeordnet.
Die Gemeinde Hennstedt mit ca. 1.800 Einwohnern liegt im nérdlichen Teil
Dithmarschens an der LandesstraBe 149 und ist Verwaltungssitz des Amtes KLG
Hennstedt mit derzeit insgesamt ca. 5.900 Einwohnern. Geman eines erarbeiteten
Standortgutachtens sind ca. 4.900 Einwohner dem einzelhandelsbezogenen
Einzugsgebiet Hennstedts zuzurechnen. Neben zwei kleineren
Einzelhandelsbetrieben obliegt die Nahversorgung ausschlieBlich dem vorhandenen
mischgebietsvertraglichen Verbrauchermarkt. Das verfligbare Sortiment auf derzeit
ca. 700 m2 Verkaufsflache kann jedoch die Versorgung mit taglichen Bedarfsartikeln
nur unzureichend abdecken.



Hieraus resuitiert eine Abwanderung von Kaufkraft, verbunden mit vermeidbaren
Verkehrsbelastungen sowie einer latenten Unterversorgung nur eingeschrankt
mobiler Bevélkerungsschichten im Nahbereich.

Aus diesen Grlnden entschied sich die Gemeinde Hennstedt, durch die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erweiterung des vorhandenen Verbrauchermarktes zu schaffen.

Durch das bereits erwahnte Standortgutachten konnte neben der
Erweiterungsnotwendigkeit auch belegt werden, dal negative Auswirkungen auf die
vorhandene Einzelhandelsstruktur nicht zu erwarten sind.

Das Gutachten kommt zu dem SchiuB, danR die vorgesehene Erweiterung des
Verbrauchermarktes die Versorgungsstrukiur fir den Amitsbereich Hennstedt
verbessern, einige bisher erforderliche, weitere Einkaufsfahrten Uberflissig machen
und Kaufkraftabflisse vermindern wird.

Die Bauflachen werden als Sonstiges Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandels-
betrieb/Verbrauchermarkt nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Der Katalog der
zulassigen Nutzungen umfaBt neben dem Verbrauchermarkt als “Kernnutzung” mit
der Hauptnutzung Iin Zusammenhang stehende Lager-, Sanitar- und
Verwaltungsrdume sowie den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf an Stellpidtzen und Garagen.

Die Gesamtverkaufsflache einschlieBlich Shop-Zeilen wird auf insgesamt 1.200 m?2
begrenzt, um negative Auswirkungen auf vorhandene Strukturen, die bei einer
erheblichen Uberschreitung dieses MaRBes gegebenenfalls zu erwarten waéren,
auszuschlief3en.

Die maximal zuléssige Grund- wie auch GeschofBflache wird auf jeweils 1.600 m2
und die Zahl der Vollgeschosse auf eins begrenzt, um nicht umfeldunvertragliche
Gebaudevolumen zuzulassen.

Die Uberschreitung des MaRBes der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einem maximalen
Versiegelungsgrad von 80 % der Gesamtgrundfliche wird zugelassen, um die
notwendigen Stellplatze innerhalb des Betriebsgrundstlicke unterbringen zu kénnen.

Zur Erweiterung des Baukérpers wird im Sudteil der Bauflache durch Baugrenzen
eine Uberbaubare Fidche definiert, die den Uberwiegenden Teil des zusatzlichen
Bauvolumens aufnehmen wird. Durch diese Plazierung als “Bauriegel” wird eine
Abschottung des gesamten Verbrauchermarktbereiches zu einem sidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb erzielt und somit ansonsten denkbaren
Nutzungskonflikten entgegengewirkt. Vorsorglich wird in diesem Zusammenhang
festgesetzt, dafl in sldlichen AuBenwandseiten Fenster- und/oder Turdffnungen
sowie BellUftungsanlagen unzulassig sind.

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt durch direkten AnschiuB an die
“Tellingstedter StraBe”; die vorhandenen Ein- und Ausfahrtsbereiche werden durch
den Bebauungsplan festgesetzt.

Ein landschaftsdkologischer Fachbeitrag (L6F) zur Kompensation von Eingriffen in
den Naturhaushalt im Bebauungsplangebiet Nr. 11 der Gemeinde Hennstedt
(Anlage zur Begrindung) beschreibt im Detail die erforderliche Eingriffs-
minimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
“Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushait auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.



Zur Abschirmung des Baukdrpers zum freien Landschaftsraum wird eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Striauchern festgesetzt, deren qualitative Ausbildung
durch den L&F geregeit wird.

Die Flachen stdlich und 8stlich der Bauflache werden als Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwickiungsziel -Streuobstwiese- festgesetzt.

Zur Unterhaltung des d&stlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Verbandsvorfluters werden Geh- und Fahrrechte zugunsten des Sielverbandes
Hennstedt festgesetzt. Da die Unterhaitung von Stiden erfolgt ist in Abstimmung mit
der zusténdigen Fachbehérde ein direkter Anschluf3 des Unterhaltungsstreifens an
die “Tellingstedter StraBe” nicht erforderlich.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich ausnahmslos
mittelbar im Eigentum des Verbrauchermarktbetreibers.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ErschlieBung des Plangeitungsbereiches erfolgt direkt Uber festgesetzte Ein-
bzw. Ausfahrtsbereiche durch die “Tellingstedter StraBe” (L 149).

5. Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Baugebietes herzurichten.

Bei Ausnutzung der maximai zulassigen Gesamtverkaufsflache ist mit einem Bedarf
von 120 Stellplétzen zu rechnen. Eine Erweiterung der vorhandenen Stellplatzflache
ist nicht notwendig; durch eine effizientere Nutzung der Flache kann der zZusatzliche
Bedarf untergebracht werden.

Offentliche Parkflachen sind dartber hinaus in diesem Bereich nicht vorgesehen. Die
Gemeinde Hennstedt wird jedoch in geeigneter vertraglicher Form die dauerhafte
Zugéanglichkeit der Stellplatzflache auch auBerhalb der Offnungszeiten  fiir
Andienungsverkehr sichern.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefligte landschaftsékologische Fachbeitrag
bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und
-bilanzierung vor.

“Vorgesehen ist die Erweiterung der bisherigen Geb&udeflaiche um ca. 780 m? auf
rund 1.600 m2. Davon entfallen ca. 690 m?2 auf einen sidlich an das bestehende
Geb&ude anschlieRenden Anbau, der den neuen Verkaufsraum sowie das Lager
umfaBt. Die aus Grinden des Immissionsschutzes nach Siuden hin tar- und
fensterlose Fassade weist dabei eine Lange von 57 m auf. Ein weiterer, kieinerer
Anbau ist an der Nordostecke des Gebaudes im Bereich des Stellplatzes geplant.
Eine Erweiterung der Stellplatzfliche ist nicht vorgesehen.



Zu einem gréBeren Teil werden die Bauten auf bereits durch eine Asphaltdecke
vollstéandig versiegelten Flachen ausgefuhrt. FUr den Erweiterungsbau des
Verkaufsraumes und des Getrankelagers werden zusatzlich 290 m2 der sldlich
angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Fiache (Gruniand) in Anspruch
genommen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Baufeides fur den Erweiterungsbau, muB die
westliche der beiden groRen Pappein im Randbereich des Kleingewéssers beseitigt
werden.

Durch die beschriebenen MaBnahmen wird eine volistandige Kompensation der
verursachten Eingriffe in den Naturhaushait erreicht.”

Die Umsetzung der im L&F beschriebenen MaBnahmen sichert die Gemeinde
Hennstedt mit dem Initiator der GesamtmafRBnahme, der auch Eigentimer aller im
Plangeltungsbereich befindlichen Flachen ist, in geeigneter Form privatrechtlich ab.

8 Ver- und Entsorgung

Der  Plangeltungsbereich st vollstandig  erschlossen; die Ver- und
Entsorgungssituation stellt sich im einzeinen wie foigt dar:

7.1 Apyyggsgrbegeitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird Gber StraBenkanéle der
vorhandenen gemeindlichen Kléaraniage zur Reinigung zugefihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser wird Gber getrennte Kanéle gesammelt und anschiieBend in
die Vorflut geleitet.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschiuB an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.

7.3 Gas/Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitdt erfolgt durch Anschius an das
Versorgungsnetz der Schieswag AG.

7.4 Agfallbgseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschiossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregeilt.

7.5 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen sind in erforderlichen Abstanden und erforderlicher
Zahl Unterflurhydranten angeordnet.



8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen des Plangeltungsbereiches stehen im mittelbaren Eigentum des
Verbrauchermarktbetreibers; &ffentliche Fliachen sind nicht festgesetzt. Im
allgemeinen giit jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen  Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, muissen bodenordnende MaRnahmen geman
§§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff
BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgeflinrt
werden, falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgeflihrt werden kénnen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha Y%

Sonstiges Sondergebiet -SO- 0,49 41,88

Pflanzflachen 0,08 6,84

MaBnahmenflachen 0,60 51,28
1,17 100,00

10. Kosten

Der Gemeinde Hennstedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und
deren Planung keine Kosten. Mit dem Vorhabentrager wird eine privatrechtliche
Vereinbarung bezliglich der Ubernahme aller entstehenden Kosten getroffen.

Far die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschiagswasser) erhebt die Gemeinde Hennstedt AnschiuBbeitrage auf der

Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags-
und Geblhrensatzung zur Abwassersatzung.

Hennstedt, den 2 .0W. 7400

-Blrgermeister-




