SATZUNG DER GEMEINDE HEMME UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

FUR DAS GEBIET "GRUNDSTUCK DORFSTRARE 60 a - FA. TH. WITTE LAND- & BAUMASCHINEN"
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757  ZEICHENERKLARUNG:

G E Gewerbegebiete § 8 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung

GR 2.750 m?

Grundflache mit Flachenangabe
als HéchstmaR, z.B. 2.750 m?

OK max. 10,0 m ii. EF Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR iiber der
mittleren Hohenlage der jeweils der ErschlieBung
dienenden Verkehrsflache - Fahrbahn -, z.B. 10,0 m

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

u. § 23 BauNVvO

R Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

Flur 3 Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

87/9 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 87/9
vorhandene Flurgrenzen

vorhandene Flurstiicksgrenzen, kiinftig entfallend

HK——HK—
vorhandene Gebaude
e
|l_ geplante Gebdude
E S —
: i geplante interne ErschlieBung
I|_'_'I Flache zur Unterbringung von Fahrradern

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Hemme, Gemarkung Hemme, Flur 2 u. 3
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.11.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Info-Blatt des Amtes KLG Eider
am 09.12.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.11.2024
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.08.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2024 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.01.2025 bis 21.02.2025 wéhrend der Dienstzeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 10.01.2025 im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “
ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 09.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebiude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 02.04.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 02.04.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

&
Hemme, den () (L c»ié,(la%)—ﬁ\\ Bﬁrré{;ﬂ!
N :
’té&\ 1 /%;\
& Ea 2

p . Cis
{TH @85 “
MBS~
11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gémeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen -
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /{1 ¢ L. W LS
im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

der Abwigung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maéglichkeit, Entschiadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des & 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist n}ithin am (2. .01 76 257in Kraft getreten.
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".{f . FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017
"‘7 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im festgesetzten GE-Gebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentriger im
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 GemidR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.2.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Verkaufs- und
Ausstellungsfldche zuldssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren rdaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroBhandels-, Produktions- , Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

1.2.2 Bei der Ermittlung der Geschossfldchen nach Ziffer 1.2.1 sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenridume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande ganz mit zurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung).

1.3 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes -GE- sind gemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 8 Abs. 3 BauNVO unzulissig.

1.4 Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Lager-, Rangier- und Stellplatzflichen mit
den jeweils zugehorigen Fahrwegen ist bis zu einem maximalen Versiegelungsgrad von 90 v.H. der
Gesamtgrundfldche des festgesetzten GE-Gebietes allgemein zulissig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden (Gebdudeoberkante bzw. Firsth6he) wird mit max. 10,0 m
Uber der mittleren Hohenlage der jeweils der ErschlieBung dienenden StraBenverkehrsfliche
-Fahrbahn- festgesetzt.

Hinweis:

Zur Einhaltung von artenschutzrechtlichen Belangen gem. der Regelungen des § 44 BNatSchG sind
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Mafinahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote aufgefiihrt.

Aufgrund des §8§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.04.2025
folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
fiir das Gebiet "Grundstiick DorfstraBe 60 a - Fa. Th. Witte Land-

& Baumaschinen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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